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Styrelsen for Brf Malmtorgsgatan 11 med sdte i Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Domaren 7 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar med
totalt 20 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
12 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kdk

Den totala boytan dr ca 1 016 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos If. Foreningens fastighet dr byggd 1941. Vardear 1971.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde eller genom &rliga avsittningar baserade pa berdknade kostnader
enligt 1dngsiktig underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021-05-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Fredrik Karlsson Ledamot Ordf6rande
Anetter Bodinger Larsson Ledamot
Malena Magnusson Ledamot
Mikael Gustafsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under éret hallit fyra protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 11 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos If.

Revisorer
Anders Hernstrom Ordinarie

Valberedning
Vakant
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Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-01-30.
Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick forvaltning Fastighetsskdtsel

Karlstads Energi El, virme och renhéllning

If skadeforsékring Fastighetsforsékring bostadsrittstilligg ingér inte
Tele2 Kabel-TV, Bredband

Nordisk hiss Hiss

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 30 medlemmar. Samtliga 1dgenheter var vid arets slut upplatna med
bostadsritt. Under aret har tva overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under &ret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna r ofordndrade for 2022. Genomsnittlig &rsavgift ca 799 kr per m>.

Kommunal fastighetsavgift

Fastighetens vérdeér dr 1971. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 519 kr per bostadslagenhet dock hogst 0,3% av taxeringsvardet samt 1% av taxeringsvardet pa lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lan per m? (kr)
Réntekénslighet (%)

Arsavgift per m? (kr)
Energikostnad per m? (kr)
Sparande per m? (kr)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2022
930
137

6 977,0

8,6
799,0
202,0
305,0

13 075
44,4

2021
931

49

7 130,0
8,8
799,0
217,0
308,0
13100
433

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 3339709

Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 3339709

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
664 803

664 803

Fond for yttre

underhall

696 970

42 900

739 870

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att till yttre fond frivilligt, reserveras

att i ny rdkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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2020
924

99
7284,0
9,0
799,0
188,0
297,0
13223
4.5

Balanserat

resultat

919 210
49 039
-42 900

925 349

925 348
137 337
1 062 685

45 400
23270
994 015
1062 685

2019
925
-36
7437,0
9,3
799,0
202,0
343,0
13 268
41,6

Arets

resultat
49 039
-49 039

137 337
137 337
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Totalt
5669 731
0

0

137 337
5807 068
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

AN DN bW

2022-01-01
-2022-12-31

930 065
930 065

-472 631
-51 188
-14 456

-150 000

-688 275

241 790
666
-105 119

-104 453

137 337

137 337
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2021-01-01
-2021-12-31

930 668
930 668

-561 220
-53 346
-14 456

-150 000

-779 022

151 646
0
-102 607

-102 607

49 039

49 039
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

11728 770
11 728 770

11 728 770

3588
62 946
66 534

1279 541
1279 541
1346 075

13 074 845
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2021-12-31

11 878 770
11 878 770

11 878 770

11 895
54 884
66 779

1154 048
1154 048
1220 827

13 099 597
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3339709 3339709
Upplatelseavgifter 664 803 664 803
Fond for yttre underhall 739 870 696 970
Summa bundet eget kapital 4744 382 4701 482
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 925 348 919 210
Arets resultat 137 337 49 039
Summa fritt eget kapital 1 062 685 968 249
Summa eget kapital 5807 067 5669 731
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 656 763 6301 495
Summa lingfristiga skulder 6 656 763 6 301 495
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9 431 508 942 784
Leverantorsskulder 46 433 43 519
Skatteskulder 14 0
Ovriga skulder 3300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 129 760 142 068
Summa Kortfristiga skulder 611 015 1128371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 074 845 13 099 597
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

137 337
150 000
8321

295 658
-8 061
2914

-9010
281 501

-156 008

-156 008

125 493

1 154 048
1279 541
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2021-01-01
-2021-12-31

49 039
150 000
-6 156

192 883
30409
-32918

16 203
206 577

-156 008
-156 008
50 569

1103 479
1154 048
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokférda restvirde per

2013-12-31 avskrivs pa ca 75 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.
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Réntekinslighet

9(12)

En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning

Foreningens samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel, bolag
Reparation och underhall
Hiss

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Ovriga foreningskostnader
Summa
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2022

820 536
30729
78 800

930 065

2022

54 697
22 862
3787
37323
137 739
30 098
37 862
27283
84 407
31670
4903
472 631

2022

8750
33918
8520
51188

2021

820 539
30729
79 400

930 668

2021

51547
114 197
2188
21339
147 004
51795
33 988
26 456
81794
30 100
813
561 221

2021

8 688
33 808
10 850
53 346
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarde Domaren 7
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna
Summa

2022

11 000
3456
14 456

2022

14 000 506

14 000 506

-2121 736
-150 000
-2271736

11 728 770

9 729 000
5400 000
15129 000

9913770
1 815000
11 728 770

2022-12-31

3 588
0
3588

2022-12-31

12 963
23308
22 095
0

4 580
62 946

Comfact Signature Referensnummer: 1598160

10 (12)

2021

11 000
3456
14 456

2021

14 000 506

14 000 506

-1971 736
-150 000
-2 121736

11 878 770

8092 000
6 200 000
14 292 000

10 063 770
1 815 000
11 878 770

2021-12-31

10 339
1556
11 895

2021-12-31

0
21557
20 339

8469
4520
54 885
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 3,60 2023-02-10 75 000 350 500
Stadshypotek 1,33 2025-06-01 33076 2 869 243
Stadshypotek 1,13 2025-12-30 19 208 1709 456
Stadshypotek 1,47 2026-12-30 18 724 1704 072
Stadshypotek 3,33 2026-06-01 10 000 455 000
Totalt 156 008 7 088 271
Avgér kortfristig del -431 508
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 6 656 763

Checkrikningskredit om 500 000 kr finns hos Handelsbanken. Vid arsskiftet var krediten ej utnyttjad.

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca. 6 308 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgiftsrantor 6 099 5282
Forskottshyror/avgifter 76 862 90 752
EL 6174 2978
Fjarrvarme 21262 21590
Renhéllning 4268 3073
Revision 9 000 9 000
Sociala avgifter 3457 6 756
Ovrigt 2 638 2 638
Summa 129 760 142 069

Not 11 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa 9 000 000 9 000 000
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Karlstad 2023-

Fredrik Karlsson
Ordforande

Mikael Gustafsson
Ledamot

Malena Magnusson
Ledamot

Anette Bodinger
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor
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Namn: FREDRIK KARLSSON
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
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Namn: MIKAEL GUSTAFSSON
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