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Styrelsen for Brf Viken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Rosenbad 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med totalt 134
bostadsritter, fem uthyrningslokaler (alla dr uthyrda) samt bilplatser i storgarage och pa gérd.

Léagenhetsfordelning Brf:
7 st 1 rum och kok

91st 2 rum och kok

36 st 3 rum och kok

Den totala boytan ar 8 394 kvm.
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status
Till féreningens fond for yttre underhall gors, 1 enlighet med foreningens stadgar §8, med minst 0,5% av
byggnadens taxeringsvérde 82 823 000 . Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsatter att eventuella 6kade kostnader for underhall och réntor kan
balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-05-04 och péaféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per Barthelson Ledamot Ordférande
Eva Mattsson Ledamot
Niclas Landegren Ledamot
Per G.Andersson Ledamot
Goran Andersson Ledamot

Kerstin Elander har begért eget uttrdde ut styrelsen under verksmahetsaret.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Styrelsen har under aret héllit 12 (11) protokollférda sammantréden.
Arvode till sittande och tidigare styrelse har utbetalats med 64 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott LR Revision
Vakant Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsskotsel, snordjning
Karlstad Energi El, virme och renhéllning
Karlstads kommun Vatten och avlopp
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsakring

Tele2 TV/Bredband
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 165 medlemmar varav 134 rostberittigade medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har 12 (20) dverlatelser
skett.

Antalet anstillda
Foreningen har haft tvd timanséllda under aret som skoter foreningens fastighetsskdtsel i form av
grasklippning och snérojning samt inre skotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapéaret

Under 2021 paborjades utbyte av foreninegns hissar. Under 2022 har arbetet fardigstillts och samtliga
sju hissar ar utbytta vid arets utgang. Hissarna som installerats under 2022 har kostnadsforts i enlighet
med K2-regelverket.

Kostnaderna for fardigstéllande av hissar uppgick till 2 mkr.

Foreningen har monterat stingsel med grindar och las runt innegéarden for 297 tkr. Under verksamhetsaret
har 16pande drift och skotsel utforts i normal omfattning.

Foreningen har anlitat extern part for uppréittande av underhallsplan for fastighetens underhéllsbehov.
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Foreningens ekonomi

3(15)

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av utbyte av foreningens hissar som uppgick till en
kostnad om 2 mkr for 2022. Kassaflodet for verksamheten dr dock positiv, se kassaflodesanalys pa sida 8.

Arsavgifter

Arsavgifterna hdjdes 1 januari 2022 med 2,5% , genomsnittlig dravgift for 2022 4r 575 kr/kvm.

Arsavgiften hojs med 10% fran och med 1 januari 2023, efter hdjningen av arsavguften uppgar

genomsnittliga &rsavgiften per kvm till 633 kr.

Fastighetsavgift

Fastigheten har viardeér 1971. Fastighetsavgift skall utgd 2022 med 0,3% av taxeringsvérdet alt. 1 519 kr
per lagenhet. For lokaler beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5443 5252 5127 4 886
Resultat efter finansiella poster =753 1343 1 591 80
Sparande i kr per m? (kr) 247 235 261 233
Réntekénslighet (%) 3 2 2 3
Energikostnad kr per m? (kr) 134 153 138 147
Arsavgift per m? (kr) 575 558 547 521
Lan per m? (kr) 1542 1317 1328 1339
Balansomslutning 20 994 20 340 18 786 16 893
Soliditet (%) 33,3 38,0 33,9 28,1
Eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Eget kapital 2021-12-31 1319440 1 557 989 3317570 1343 369
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 346 345 997 024 -1 343 369
Arets resultat -753 180
Eget kapital 2022-12-31 1319 440 1904 334 4 314 594 -753 180
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa
reservering fond for yttre underhall

ianspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rédkning dverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

4314594
-753 181

3561 413

0
-750 000
4311413

3561413

4 (15)

Foéreningens ekonomiska stéllning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2022-01-01
-2022-12-31

5442 889
17 636
5460 525

-4 960 653
-325 591
-151 817
-598 628

-6 036 689

-576 164

-177 017

-177 017

-753 181

-753 181
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2021-01-01
-2021-12-31

5251697
18 476
5270173

-2 881018
-219 047
-154 846
-585 700

-3 840 611

1 429 562
-86 193
-86 193

1343 369

1343 369
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Hissar 6
Inventarier, verktyg och installationer 7

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

13 638913
4621937

149 757
18 410 607

18 410 607

86 721
125 300
212 021

2371415
2371 415
2 583 436

20 994 043
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2021-12-31

13 635 943
4 878 937
348 403
18 863 283

18 863 283

19 270
131 335
150 605

1326366
1326 366
1476 971

20 340 254
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Depositionsavgift

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forskottsbetalda arsavgifter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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1319 440
1904 334
3223774

4314 594
-753 181
3561 413

6 785 187

==

12 944 604
220 586
52 669

10 442

417 431
563 124
14 208 856

20 994 043
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2021-12-31

1319 440
1557 989
2877 429

3317570
1343 369
4 660 939

7 538 368

10 944 604
10 944 604

114 036
880 567
52 669
13 787
350 307
445916
1 857 282

20 340 254
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
-2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =753 181
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 598 628
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital -154 553

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -24 693
Foréndring av leverantorsskulder -659 981
Foréndring av kortfristiga skulder 144 264
Kassaflode fran den lopande verksamheten -694 963

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliggningstillgangar -145 952
Investeringar i hissar/Uttag Yttre Fond 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten -145 952

Finansieringsverksamheten

Amortering/Upptagna lan 1 885964
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 885 964
Arets kassaflode 1 045 049

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 1326 366
Likvida medel vid arets slut 2371 415
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2021-01-01
-2021-12-31

1343 369
585 700

1929 069

1430

-26 893
198 386
144 297
2246 289

0
-3 595 228
-3 595 228

-90 536
-90 536
-1439 475

2765 841
1326 366



Brf Viken 9 (15)
Org.nr 773200-3558

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpande principer dr oférdndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening édr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar péd féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet édr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 66 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5éar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekédnslighet
En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala &rsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror

Hyresintékter p-platser
Ovriga intikter

El Lokaler

Summa

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvard

Filter/ Ventilation
Reparation och underhall
Planerat underhall
Lopande underhall/hissanl
Fastighetsskotsel ovrigt
El

Briénsle- uppvarmning
Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Snoérdjning
Fastighetsforsiakring
Bevakningskostnader
Kabel tv kostnad
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Reparation, maskin/invent

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Lon

Sociala kostnader
Fora

Summa
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2022

4 826 849
247231
341 890

16 230
10 689

5 442 889

2022

42 940
24 136
0

119 386
2417 619
25 678
0

222 086
858 750
212 614
200 947
34 668
79910
8370
279103
80 770
283 297
65 031
3850
1500
4960 655

2022

64 000
60419
27 198

200

151 817
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2021

4 681 379
237 553
326 230

1345
5189

5251 696

2021

52182
10 735
3031
516 988
0

167 508
15425
155 800
882 554
244 072
170 188
6 300
77 892
7962
274 749
1 886
227 296
62 867
3583

0
2881018

2021

88 750
35456
34273
-3633

154 846



Brf Viken
Org.nr 773200-3558

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Omklassificeringar

Arets uppskrivningar

Utgidende ackumulerade uppskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Hissar

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Comfact Signature Referensnummer:

2022

21114 397
297 483

21411 880

-7 478 454

-294 513

-7 772 967

0

0

13 638 913

82 823 000

50094 000

132 917 000

19 114 397

2 000 000

21114 397

2022

5135937
5135937

-257 000
-257 000
-514 000

4 621 937
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2021

23 042 209

23 042 209
-7 188 454
0

-290 000
-7 478 454
-1927 812
0

-1 927 812
13 635 943
69 269 000
56 912 000
126 181 000
21042 209

2 000 000
23 042 209

2021

5135937
5135937

0
-257 000
-257 000

4 878 937
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022
Ingédende anskaffningsvérden 387103
Inkop 0
Omklassificeringar -151 531
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 235572
Ingédende avskrivningar -38 700
Arets avskrivningar -47 115
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -85 815
Utgaende redovisat virde 149 757
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 33716
Kabel-TV/bredband 74 385
Vinerforvaltning AB 0
Fastighetsskotsel/ Lokalvéard 17 199
Summa 125 300
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Handelsbanken 3,3 2023-03-22
Handelsbanken 1,19 2023-03-30
Handelsbanken 3,65 2023-09-30

Totalt
Kortfristig del av langfristig skuld

13 (15)

2021

0
387103
0
387103

0
-38 700
-38 700

348 403

2021-12-31

31195
67 432
32708

0

131 335

Léanebelopp
2022-12-31

1779 604
9165 000
2 000 000

12 944 604
12 944 604

Berdknad amortering de ndrmaste fem é&ren ar 114 036 kr arligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 12 374 424 kr.
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sédkerheter for skulder till

kreditsinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

El

Fjarrvirme

Upplupna sociala avgifter
Vatten

Arvoden

Ovriga avgifter
Reparation och underhall
Upplupen kostnad revision 21-22
Renhallning
Preliminérskatt (1/12)

Summa

2022-12-31

13 510 300
13 510 300

2022-12-31

37124
33342
138 562
13 101
85 000
18 642
0

26 533
25000
15991
24 135

417 430
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2021-12-31

11 829 300
11 829 300

2021-12-31

10 000
27478
139 395
11 956
85 000
73 225
3252

0

0
0
0

350 306
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Karlstad
Per Barthelson Ewa Mattson
Ordforande Ledamot
Goran Andersson Per G Andersson
Ledamot Ledamot

Niclas Landegren
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor
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