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HSB Brf Lunna i Skoghall

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
3419 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB BRF LUNNA | SKOGHALL med sate i KARLSTAD org.nr. 773200-1586 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Foéreningens stadgar registrerades senast 2019-09-07.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hammaré kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

MORMON 51:5 1954-01-19 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Protector Forsikring ASA. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
45 garageplatser 790
25 lokaler (hyresréatt) 640
248 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 14711
Totalt 318 objekt 16141

Foreningens lagenheter fordelas pa: 51 st 1 rok, 105 st 2 rok, 67 st 3 rok, 24 st 4 rok, 1 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Mona Hogberg Ordférande 2021-06-08
Sylvia Eriksson Ledamot 2022-06-15
Ake Jansson Ledamot 2022-06-15
Lars Andersson HSB-Ledamot 2020-09-15
Mona Andrén Ledamot 2022-06-15
Jan Ankarsund Ledamot 2021-06-08
Sara Larsson Ledamot 2021-06-08
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jan Ankarsund och Sara Larsson
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare har varit: Sylvia Eriksson, Ake Jansson, Mona Andrén, Mona Hégberg.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening

Revisorer har varit: Roland Stridh med Lars-Erik Olsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Asa Gravander och Pernilla Janneby, Valda vid féreningsstamman.
Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2022-06-15.
En extrastamma hélls 2022-06-15 dar det beslutades att genomfora byte till FTX flaktar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-19.

Under aret har takbytet som pagatt under 2021 och 2022 avslutats. Total kostnad for takbytet uppgar till 14 390 404 kr.
Aven reliningen som har utforts l6pande med start 2017 har avslutats under 2022.

Arbetet med installation av FTX ventilation har paborjats och beréknas vara klart under 2023.
Beréknad kostnad for detta ar 26 375 000 kr. Féreningen kommer att ta lIan pa 21 752 500 kr resterande del finansieras av
egna medel.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2011 Balkonger

2018-2022 Relining avloppsror kallargolv
2019 Utemiljé och parkeringsytor
2021-2022 Takbyte

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Byte av 20 st utebelysning till cen kostnad av 140 000 kr samt ev belysning vid garage.
5 st laddstolpar till en kostnad av 144 000 kr.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter éverlatits och 0 upplétits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 298 varav 248 rostberéattigade.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 287 289 251 235 214
Skuldséttning, kr/kvm 3419 3117 2745 2 839 2933
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 6
Energikostnad, kr/kvm 190 191 178 183 186
Driftskostnad, kr/kvm 429 1074 366 493 502
Arsavgifter, kr/kvm 650 619 598 567 556
Totala intékter, kr/kvm 725 698 674 647 648
Nettoomséttning, tkr 9962 10 684 10 340 9925 9773
Resultat efter finansiella poster, tkr 2337 -8195 1757 -667 -740
Soliditet, % 14 13 26 23 24
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets rantefoérandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 389 261 0 0 389 261
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 278 958 0 0 278 958
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 406 284 0 678 640 1084924
S:a bundet eget kapital, kr 1074 503 0 678 640 1753143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 14 800 224 -8 194 560 -678 640 5927 025
Arets resultat, kr -8 194 560 8194 560 2336625 2336 625
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 605 664 0 1657 985 8 263 650
S:a eget kapital, kr 7 680 167 0 2336 625 10016 793

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 623 333 kr samt ianspraktagande skett med 944 693 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 605 666
Arets resultat, kr 2336 625
Reservation till underhallsfond, kr -1623 333
lansprakstagande av underhallsfond, kr 944 692
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 8263 650

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 8263 650

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557493167303
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557493167303

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

Signerat MH, AJ, SL, JA, MA, SE, LA, RS, UJ

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
11 134 060 10 693 917
0 22 750

11 134 060 10 716 667
-5030 091 -4 798 058
-584 693 -11 098 509
-854 017 =792 984
-168 023 -143 716

-1 488 180 -1 525 280
-8 125 005 -18 358 547
3 009 055 -7 641 879
2493 0

-674 923 -552 680

0 0

-672 430 -552 680

2 336 625 -8 194 560
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557493167303

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Signerat MH, AJ, SL, JA, MA, SE, LA, RS, UJ

2022-12-31 2021-12-31
55014 556 51790 429
7191132 0
62 205 688 51790 429
500 500

500 500

62 206 188 51790 929
3033 8409

10 591 10 567

301 653 414 764
315277 433 740

4 840 605 9086 434

4 840 605 9 086 434
5155 882 9520174
67 362 070 61311103
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2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 389 261 389 261
Upplatelseavgifter 278 958 278 958
Fond for yttre underhéll 1084 924 406 284
Summa bundet eget kapital 1753 143 1074 503
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5927025 14 800 224
Arets resultat 2336 625 -8 194 560
Summa fritt eget kapital 8263 650 6 605 665
Summa eget kapital 10016 793 7 680 168
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 43 788 424 40791 413
Summa langfristiga skulder 43 788 424 40 791 413
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8704015 7059915
Medlemmarnas inre fond Not 16 393 399 386 161
Leverantorsskulder 2903 085 1 650 735
Aktuell skatteskuld Not 17 44 905 8335
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 52182 54 076
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1459 268 3680 300
Summa kortfristiga skulder 13 556 853 12 839522
Summa skulder 57 345277 53 630 935
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67362070 61311103
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Frén och med rikenskapsaret 2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre foretag (K2). Overgingen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Bostadsrittsforeningen ér ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om
jamforelsetalen for 2021 enligt K3:s princip. Presenterade jaimforelsetal overensstimmer i stillet med de
uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning. Olika revdovisningsprinciper har alltsé
tillimpats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jimforbarheten
mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokfora véirden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas dterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vil som
ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsdttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 3 448 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Transaktion 09222115557493167303 Signerat MH, AJ, SL, JA, MA, SE, LA, RS, UJ
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 9559 596 9104 448
Hyresintakt lokaler 179 904 179 904
Hyresintdkt garage och bilplatser 190 970 191 688
Hyresintakt ovrigt 1 000 2 400
Hyresrabatter -3 041 0
Avsatt till inre fond -22 463 -22 463
Ovriga intikter i verksamheten 2784 2784
Intdkt andrahandsupplatelse 9302 9 822
Intdkt 6verléatelser och pantforskrivning 43 696 44262
Ovriga fakturerade kostnader 0 755
Ovriga priméra intéikter och ersittningar 1172312 1180317
11 134 060 10 693 917
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 0 22 750
0 22 750
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -95 360 -216 967
El -228 447 -201 841
Uppvarmning -1532 836 -1 602 829
Vatten -1 155230 -1 121 660
Renhallning -283 750 -260 009
Bevakningskostnader -12 005 -19 665
TV, bredband, iptelefoni -161 877 -160 397
Serviceavtal -46 258 -44 697
Forvaltningskostnader -1 003 572 -699 048
Forsakringar -224 754 -216 109
Fastighetsskatt -258 690 =222 124
Ovriga driftskostnader -27312 -32711
-5030 091 -4 798 058
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga 0 -73 625
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -30327 0
Underhall installationer -437 500 -549 418
Underhall huskropp utvandigt -108 550 -10 414 746
Underhall mark och utemiljo -8 316 -60 720
-584 693 -11 098 509
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -26 897 -21 750
Ovriga forvaltningskostnader -596 693 -557 539
Kostnader 6verlatelse och panter -47 392 -38 116
Foreningsverksamhet 0 -2 684
Kontorsutrustning och -material -790 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 584 -8 008
Konsulter -8 250 0
Forbrukningsinventarier -1195 -1290
Medlemsavgifter HSB -108 400 -108 400
Samfillighets- och gemensamanldggning 0 -2998
Stimma och styrelse -5912 -1 295
Arrende, hyra, leasing -50 904 -50 904
-854 017 -792 984

Transaktion 09222115557493167303
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Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Foreningen har ingen persoanl anstilld

Arvode till styrelsen -107 144 -104 125
Ovriga arvoden -16 564 -9330
Revisionsarvode 9172 -3500
Sociala avgifter -35 143 -26 761

-168 023 -143 716

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1470 180 -1498 367
Markanlédggningar -18 000 -18 000
Installationer och inventarier 0 -8914

-1 488 180 -1 525280
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2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2084
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 86 238 897 86 238 897
Arets investering byggnader 4712308 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 355 600 355 600
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 180 000 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 91 486 805 86 774 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -34 858 068 -33 359702
Arets avskrivningar byggnader -1470 180 -1498 367
Ingdende avskrivningar markanldggningar -126 000 -108 000
Arets avskrivningar markanliggningar -18 000 -18 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -36 472 249 -34 984 068
Utgaende redovisat virde 55 014 556 51790 429
Redovisade virden byggnader 54 622 956 51380 829
Redovisade virden mark 355 600 355 600
Redovisade viarden markanldggningar 36 000 54 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 68 000 000 9 600 000 77 600 000 71 600 000
Lokaler 1435 000 1 154 000 2 589 000 732 000
69 435 000 10 754 000 80 189 000 72 332 000
Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 58 024 000 58 024 000
Summa stiillda sikerheter 58 024 000 58 024 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 7191132 0
Utgaende vérde pagéende nyanldggningar 7191 132 0

Pégaende nyanléggningar avser installation av FTX och planeras vara klart 2023. Till en total utgift av 26 375 0C

Nyttjandeperioden &r berdknad till 25 ar.

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 10 591 10 567
10 591 10 567
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2022-12-31 2021-12-31
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 247 231 224 754
Forutbetald kabel-TV och bredband 41 961 39 453
Forutbetald fastighetsskotsel 0 139 283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 461 11274
301 653 414 764
Not 14 BANK
Swedbank 26 594 27 309
Handelsbanken 4814011 9059 125
4 840 605 9 086 434
Outnyttjad kontokredit 1 000 000 1 000 000
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 3037 876 79 944
Stadshypotek 1,49% 2023-10-30 4122203 100 540
Stadshypotek 1,34% 2024-03-01 4590 000 120 000
Stadshypotek 1,18% 2025-06-01 16 501 164 182 332
Stadshypotek 0,91% 2026-01-30 1350 000 600 000
Stadshypotek 0,92% 2025-03-30 4248216 102 368
Stadshypotek 0,81% 2024-06-01 6 941 954 218 072
Stadshypotek 1,78% 2026-03-01 6302 035 63 496
Stadshypotek 4,07% 2024-09-30 3150 000 200 000
Stadshypotek 3,96% 2024-10-30 2 248 991 57 668
52 492 439 1724 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 788 424
Naésta drs amortering av langfristig skuld 1543 936
Lan som ska konverteras inom ett &r 7160 079
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 8704 015
Genomsnittsréntan vid drets utgang 1,52%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 6 897 680
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 43 870 339
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 386 161 371853
Avsittning 22 463 22 463
Uttag -15 225 -8 155
393 399 386 161
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 44 905 8335
44 905 8335
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 52182 54 076
52 182 54 076
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Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna sociala avgifter 0 23522
Upplupna réntekostnader 52311 41 583
Forutbetalda arsavgifter och hyror 880 350 863 562
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 526 607 2751 633
1459 268 3 680 300
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
MonaHogberg ------------ Lars Andersson Mona Andrén
TJan Ankarsund Sara Larsson Sylvia Eriksson

Ake Jansson

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Roland Stridh Urban Johansson
Revisor vald av féreningsstimman Auktoriserad revisor
utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB bostadsrattsforening Lunna i Skoghall, org.nr. 773200-1586

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB

bostadsrattsforening Lunna i Skoghall for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den féreningsvalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annan information i form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
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antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
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betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsférening
Lunna i Skoghall for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- panagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Urban Johansson Roland Stridh

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Lunna | Skoghall signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MONA HOGBERG i e AKE JANSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-05-24 kl. 21:14:49

SARA LARSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-24 ki. 14:26:36

MONA ANDREN P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-05-25 ki. 17:12:19

LARS ANDERSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-23 kl. 19:23:12

E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 17:08:24

JAN ANKARSUND " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-05-25 k. 18:04:00

SYLVIA ERIKSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 17:05:19

ROLAND STRIDH " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 20:57:45

URBAN JOHANSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-26 kl. 11:47:37

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Lunna | Skoghall signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

ROLAND STRIDH i e

BankID

URBAN JOHANSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-25 kl. 20:58:45

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-05-26 ki. 11:49:11

HSB - dar mjligheterna bor



