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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfoért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i évrigt
under rakenskapséret och efter dess utgang boér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen. :
Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férviantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féoreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULBER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféoreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamféra bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende 4r viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Bostadsrattsforening Hultet i Néssjo
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Styrelsen har uppréttat &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31
Arsredovisningen &r upprittad | svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Aliméint om verksamheten

Bostadsrattsfareningen har till andamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Nassjé.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes dr 1971 pa fastigheten Prastkragen 1 och
Prastkragen 2 i Nassjo som foreningen innehar med &ganderatt. Pa fastigheten
finns 6 st bostadshus med 14 uppgangar med adresserna; Bjémbérsvégen 30-56.

Bostadsféttsftireningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for
féreningens lagenheter. '

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt fofjande:

Bostéder Bostadsrétt. 24 st

1 rok 1044 m?

30 st 2 Rok 1917 m?

48 st 3 Rok 3840 m?

6 st 4 Rok 609 m?

108 st 7410 m?
(Garage Hyresratt 38 st
38 st

Totalt 146 st 7410 m?
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De senaste &ren har foreningen gjort foljande stdrre underhdlisdtgarder och
investeringar i fastigheten:

s Lopande byte av radiatorer och varmvattenberedare.

¢ Relining - renovering av avloppsstammar.

» Takbyte omlaggning.

e OVK och energideklarationen.

» Installerat automatiskt [dssystem p& garageportar.

Visentliga hindelser under och efter riakenskapsaret

Underhédll
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
» |dpande byte av radiatorer och varmvattenberedare.
o Lagning av omrades kantsten.
o Farthinder for att f ner hastigheten i omradet.
o laddstolpar for elbilar.
Féreningen har ansokt/fatt bidrag for konvertering till vattenburen varme.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen lpande.
Styrelsen féljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdllsplanen. De narmsta &ren planerar styrelsen for
foljande storre &tgarder:

e Konvertering till vattenburen varme med fjérrvarme med separata
elmétare/vattenmétare. .
» Option p& ny dragning av varm och kallvattenror.
e Option pa forbattring av flaktsystem,
e Solceller.
Altiviteter
Bostadsréttsféreningen har inte haft ndgra aktiviteter under 2022,

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2017-01-01 med 2 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten for
dr 2023 har man beslutat att héja arsavgifterna med 8,5 % 2023-01-01.

Hyra for hyresldgenheterna hdjs med 5,5 % 2023-01-01.

T Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 698 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Medlemsinformation
Som medlemsfdrening i HSB har bostadsrattsféreningen erhélllts éterbarlng fran HSB
Gota,

Antagande av HSB~koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.
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Viasentliga avtal
» Administrativt avtal HSB Forvaltning.
» Fastighetsférsakring hos Lansférsakringar via Sakra.

Ordinarie fﬁreningssta'mma hélls den 2022-06-07. P& stdmman deltog 35 medlemmar.
Extra stdmma 2022-12-08 angdende konvertering varme.,

Foreningen hade vid drets slut 129 medlemmar (foreg8ende &rs antal 129) varav HSB
Gota utgor en. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 12 lagenhetséveridtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Christer Pantzar ordfrande

Birgitta Westling ' ' ledamot, sekreterare

Jonas Cederlof . ledamot

Nicklas Rothén ledamot

Peter Mathiesen ledamot

Joacim Castensson ledamot

Denis Aliskovic ledamot utsedd av HSB Gota’

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna
Christer Pantzar, Birgitta Westling och Joacim Castensson.

Styrelsen har under dret hallit 14 st sammantréden.
Firmatecknare har varit styrelseledaméterna tva i férening.

Vlcevardar har varit Lars Rignell och Bo Gunnar Josefsson som teknlska vicevardar och
Marie Samuelsson som administrativ vicevéard.

Revisor har varit Anders Warell, vald av féreningen samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksfrbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stdmma utser styrelsen.

Valberedning har varit Berit Karlsson, sammankallande och Marie Samuelsson.



BEIE
HSB - ddr miliighoterna bor

HSB Bostadsrattsforening Hultet i Néssjo

Org.nr 727000-2434

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden tifl 2 609 778 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns | efterféliande resultat- och

balanstékning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Flerdrsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettooms#ttning, tkr. 4935 4 937 4916 4915 4 800
Res. efter finansiella poster, tkr 922 635 -3 711 1337 1370
- Soliditet, % 50 % 58 % 55 % 62 % 80 %
Balansomslutrting, tkr 17 041 13340 12856 17222 11712
Eget kapital, tkr 8 603 7 680 7 045 10756 9419
Taxeringsvarde, tkr 54613 46796 46796 46796 37285
- varav byggnad, tkr 41329 35347 35347 35347 28374
Underhalisfond tkr 2610 2 599 2 947 7 896 8 027
- Arsavgiftsnivd for bostéder, 643 643 643 643 643
Kr/m?
Bankskuld kr/m? 517 562 607 607 0
Beldningsgrad, % _ 7 8,9 9,6 10 0
Réntekostnader kr/m? 12,2 8,9 9,6 5 0
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
. , Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 545 500 0 2 598 970 3900 861 634 877
Resultatdisp enl stimimobeslut -21 0 634 877 634 877 -
- 2 598 970 4535 738
Avsittn enl plan yttre underhdll =22 236 000 =236 000
Tangprkt fran yitre underhdll -22 225 193 225 193
Arets resultat 922 492
Belopp vid &rets slut 545 500 0 2 609 778 4524 930 922492
Féreningen ager 4 18genheter, lghnr 5,38,41 och 59.
Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stéllning ill:
Balanserat resultat 4 524 930
Rrets resultat - 922 492
Till stémmans forfogande 5447 422
Styrelsen fareslar foljande disposition:
Balanserat resultat 5447 422
5447 422
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2022-01-01  2021-01-01

Resultatrﬁkning 2022-12~31 2021-12-31
ORISR T T : RITRG Ry S
Nettoomsatining Not 1 4 934 85 4 936 840
Summa rirelsens Intékter 4 934 855 4 936 840
IRBrélsekostnader. L 3
Driftskostnader Not 2 -2 936 951 -2 945 450
 Periodiskt underhall Not 3 -225 193 -515 432
Ovriga externa Kostnader Not 4 -48 900 ~48 400
Personalkostnader och arvoden Not 5 -372 491 ~342 984
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -346 557 -387 470
Summa rorelsens kostnader -3 930 092 -4 239 736
Rorelsergsuits

Resultat frén finansiella poster

Owriga rénteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

SR T PO AT

nsieliapost
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Balansrakning

HSB brf Hultet { N&ssjo, 727000-2434

2022-12-31

2021-12-31

Tllgdng;

Anliggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark '
Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyantdggningar och férskott

Finansielfa anléggningstiligéngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstiligéngar
Omsittningstillgdngar

. Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordtingar
Avrékningskonto HSB Gota

Qvriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter
Kortfiisliga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 13 Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

Not 11
Not 12

9 425 092 9771 649
340 800 340 800

0 0

258 225 0
10024117 10 112 449
500 500

500 500
10024617 10 112949
13 314 4231

6 858 239 3059 953
36 580 36511

95 345 90 308
7003478 3191003
13 364 36 270
13 364 36270
7016 842 3927 273
17041450 13 340 223
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2022-12-31

2021-12-31

iEgetkapital

Eget kapital

Bundet: eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhll

Ftitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Fond fr inre underh&ll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

545 500 545500
2609 778 2 598 970
3155278 3144470
4524 930 3900 861
. 922 492 634 877
5447 422 4535738
8 602 700 7680208 .
3500 150 1916 718
3500150 1916 718

333 300 2 250 032

437 349 356 326

23 835 265

307 433 332 304

49 236 41 806

3 787 456 762 563

4 938 609 3743 295
8438 759 5660 013
17 041 459 13 340221

@
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. 2022-01-01 2021-01-01
Noter ) 2022-12-31 2021-12-31

Allménna upplysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningstagen och Bokfdringsnémndens allménna rd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster tifl nominelit belopp (fakturabelopp}.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anléggningstiligingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvérdet bestr av ink8psptiset och utgifter som &r direkt hénforliga
til forvérvet fér att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkornmande utgifter inkluderas endast I tiligingen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som #r forknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan miitas pa ett tillfritligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
undert:8ll samt tilkommande utgifter redovisas [ resultatrékningen i den period dé de uppkommer.

D3 skillinaden i férbrukningen av en materiell anléggningstillgéngs betydande komponenter bedms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anléiggningstiligingar kostnadsfirs s att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av finjért
dver dess beddmda nyttiandeperiod. Om en tiligdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttfandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: - %

Byggnader- 0,83
Ombyggnader 3,33
Inventarier 20,00

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprivas om det finns indikationer pé att férvéntad
forbrukning har frandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
térandringar redovisas framatriktat. '

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, I&neskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden,

L&n som har slutfdifallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Fdreningen har Inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
18nefinansiering &r lngsiktig.

Fond fir yttre underhall .
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p§ bostéder som hogst far vara 0,3% av taxeringsvéardet
for bostadsdelen f6r flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var {6 rdkenskapsaret 1 519 kronor per

ligenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt .

En bostadsrattsfrening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privathostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattern#ssigt underskott uppgéende till 5 686
636 kr. .

2
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Mppskhttml;tgar ‘och bedsmiingar... 2
Avsattningar
En avséttning redovisas i halansrakningen ndr féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en
Intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléide av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tlifgitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsétining omprdvas varje balansdag och ]usteras s8 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krivs foir att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen

.....

Nof oy
Arsavgifter, bostader . 4764 771 4764 77T

Hyror 253 116 242 052

Gvriga intakter 53 639 66 448
Bruttoomsattning ' 5071 526 5073 275
Avgjiftshortfall -133 551 -133 551
Hyreshortfall ' . -3 120 -2 880

4 934 855 4 936 840

‘Not ; iftskosin: RN o
" Fastighetsskbtsel och iokaivard ‘ 60228 70 886
Reparationer 57 389 66 890
Uppvarmning 1 568 041 1613932
Vatten 415 031 403 207
Sophamtning . 60 154 56 667
Ovriga avglfter 83 371 67 195
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 169 530 145 960
Forvaltningsarvoden : 178092 171 102
Ovriga driftskostnader 345 114 349 611

51 2945 450

225 193 515432 -
225193 515432

Extern rewsor Bo
Medlemsavgifter

Forem}\ger{ har andast haft tlmanstalld personal [ mycket begransad omfattning.

Fortroendevalda
Styrelsearvode - 89500 78000
Vicevérdsarvode 66 000 68 500
Revisorsarvode 6 000 6 419
Ldner och andra erséttningar - 13 000 2500
Soclala kostnader 34 030 29 333
. 208530 184 752
Owriga anstilllda
Ldner och ersitiningar ' 147 169 138 394
Sociala kostnader 16 793 19 837
163 961 158 231
Totalt ' 372 491 342 984

Avskrivningar

Byggnader 346 557 375410
Inventariet 0 12 060
. 346 557 387470
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Virdet utgdrs av praduktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivha &r 2050

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1971

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 21 054 862 19 447 620
Arets investeringar 0 1 897 927
Arets firsaljning/ utrangering 0 -290 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 21 054 862 21 054 862
Ing8ende ackumulerade avskrivningar ~11 283 213 -11 198 488
Brets avskriviingar . -346 557 ~375 410
ARrets forsalining/utrangering : .0 290 685
Utgdende avskrivningar -11 629 770 -11, 283 213
Utgdende bokfart virde 9 425 092 9771 649

Taxeringsvarde for Prastkragen 1 och 2

Byggnad - bostader 41 000 000 35000 000
Byggnad - lokaler 329 000 347 000

41329 000 35 347 000
Mark ~ bostader 12 800 000 11 000 000
Mark - lokaler ’ ) 484 000 449 000

13284 000 11 449 000
Taxeringsvérde totalt 54 613 000 46 796 000
Ingﬁende anskaffningsvirde 88 619 102 090
Arets utrangeringar ' 0 -13 471
Utgdende ackumttlerade anskaffningsvarden 88 619 88 619
Ingdende avskrivningar . -88 619 -90 030
Rrets avskrivningar 0 ~12 060
Arets utrangeringar ' 0 13471
Utglende avskrivnhingar -88 619 -88 619
Bokfort varde _ 0 0

. N6t Pagdends nyanidotningar okh forski
Arets investering 258 225 1897 927
Omfdrt till byggnad : 1] -1 897 927
Utgdende anskaffnlngsvérde . 258 225 0

P&gﬁende nyanlaggnlng avser laddstolpar invantar bidraget. Berdknad utgift uppg8r till ca 140 000 kr och

Skattekonto 26580 26 511
Owriga fordringar 10 000 - 10 000
36 580 36 511

95 345 ‘90 308
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HSB brf Hultet | Néssio, 727000~ 2434
Noter . 2022-12-31 2021-12-31

reditinstituE:”

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum _ Total I8neskuld  amort./konv,
Stadshypotek 210246 4,10% , 2032-06-30 1916 732 166 648
Stadshypotek 987432 1,88% 2027-06-30 1916718 166 652
3833450 333 300
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 500 150
Om fem &r beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2166 950
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 333 300 2250032

Foreningen maste redovisa skulder som f3rfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under niista & som kortfristig skuld tilisammans med nésta ars

berdknade amontetingar.

Stélida stikerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev | fastighet 10 601 000 10 601 000
Varav obeldnade ' 4910000 4910 000

Ouriga korifristiga Skulde

35 404 73 657

Kéflskatt ,

Arbetsgivaravgifter . 16 798 15748

Oviiga kortfristiga skulder 6 944 2401
49 236 41 806

Owiga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter 409 473 388 240

3787456 ‘ 762 563

Owriga noter

{Ovitga noter-Handelsel fter rakenERansardls utaing
Ett bidrag forvantas komma efter drets utgédng pd grund av hdga elkostnader,
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Vi revisionsbarfitielse har 2023 -05 O %’ avglvits betraffande denna Brsredovisning

Anders Warell _ Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRev sfon AB, av HSB Riksfiirbund wtsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE ‘
Till foreningsstdmman i HSB Brf Hultet | Nassj6, org.nr. 727000-2434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hultet |
Nassj) for rékenskapséret 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i aila vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r frenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare 1 avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisarns
ansvar,

Vi &r oberoende | forhallande till @reningen enligt god revisorssed §
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enlig dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Andaméalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsradovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enfigt Arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &
nddvéndig for alt upprétia én arsredovisning som inte Innehaller nagra
vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen avforeningens formaga at fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s & tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan atf forisétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsaft drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser attlikviderafdreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistlskt aternativ till att géra nagot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing {|SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentiigafelaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter efler
misstag, och att lmna en revisionsberzltelse som innehéller véra uttalanden. Rimilg sakerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garand for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentiiga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan firvéintas
paverka de ekanomiska beslut som anvéndare faitar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionelit omddme och har en professlonellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och bedmer jag riskema for vésentliga felakfigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
ulifran dess arisker och inhamiar revisionsbevis som &r
fillréickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund f8r mina
uftalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felakfighet
{ll foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelédmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma -
granskningsatgarder som & 1&mpliga med hénsyn till
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

«  ulvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

»  drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, medgrundi de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
idrhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméaga att foristta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, mastejag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningama
| &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofifirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Minaslutsatser baseras pa de revisionsbevis
somn InhiBmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller firhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« ulvarderarjag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet ! arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft séti som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuefla betydande brister i den Interna kontrollen som Jag identiflerat.

Den féireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimiig grad
av sékerhetom huruvida arsredovisningen har upprattals | enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden ' Grund for uttalanden

Utbver vér vevision av rsredovisningen har vi &ven utférl en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Vért ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Hultet i Nassjo for enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende | forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn uisedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sit

Vi tllstyrker att foreningsstammean disponerar resltatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

{ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilliéickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamélsenfiga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fovaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férust, Vid forslag till utdelning fbreningens ang"eiagepheter. Detta lnnefa_ttar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r fortldpande bedtma fil)ren}ngens ekonomiska sityallan och atttillse att
frsvarlig med hansyn 1ill de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad s att bokforingen, _
omfatining och risker stller pa storleken avfdreningens eqna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Swrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryagande sat.

Revisofns ansvar

Vart ma) betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttatande om ansvarsfiihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende;

s panagot annat satt handlati strid med bostadsrétislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

« foretagitnigon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed vért uttalende om detla, &r att med timlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligtgod revisionssed i Sverige alltld kommer att
uppticka atgérder eller frsummelser som kan foranledaersattningsskyldighet mot fareningen, eller att et ftrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn uisedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedmning med utgangspunk  risk och véisenllighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana &lgérder,
onvaden och forhallanden som Ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse f6r foreningéns
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluls underlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller fériust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsratislagen. .

Nassioden & 15 2023
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BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P4 tillgangssidan redovisas dels anldggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom
avgiftstordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for ytire under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har toreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattstoreningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras till en fond fér yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhaéllet av foreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsiatta medel till fond f6r inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréattsforeningens férmaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner,
bréansle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






