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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Gladan (769625-8057) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gladan 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kellgrensgatan 10-
12 / Warfvinges vag 14-20. Gladan 9 byggdes ar 2015. Marken ar upplaten med tomtritt.
Tomtrattsavtalet loper tills 2032-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
187 Lagenheter, bostadsratt 14 057

3 Lokaler, hyresratt 1335

154 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-24. Pa stamman deltog 27 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Micaela Bortas Ordforande
Daniel Holmstrom Ledamot
Anders Liljedahl Ledamot
Victor Wallman Ledamot
Daniel Winroth Ledamot
Linus Johansson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Daniel Holmstrom, Victor Wallman, Daniel Winroth och Micaela Bortas.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Parameter Revision.

Valberedningen har utgjorts av Sara Windrup och Adis Begovic.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Rivning av foreningens gemensamma terass

2022 Utbyte av hissknappar

2022 Byte av entréskarmar

2021 OVK

2020 Byte av garageport

2019 Inredning och vaxter till innergardar

2018 Belysning undre innergard

2018 Laddboxar for elbil

2017 Spalje undre innergard

2017 Installation av stad- och serviceuttag vid undre innergard
2017 Ny belysningsstyrning for garaget och utebelysning
2017 Uppgradering till LED belysning i hissarna

2017 Nya vaxter och planteringar vid undre innergard

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023 Renovering och nybyggande av foreningens gemensamma
terass

2024 OVK

2027 Stamspolning

2027 OVK

2029 Energideklaration

Arsavgifter

Styrelsen ser kontinuerligt over behovet av avgiftsokningar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 288 st. Under aret har 27 tillkommit samt 27 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 288 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bevakning och fastighetsjour Securitas

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Skotsel av planteringar Stadstradgarden
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Vinterunderhall Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissar Schindler

TV och bredband Bahnhof

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
EL Fortum (elhandel) och Ellevio (elnat)
Forpackningsatervinning Veolia

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall

Stad Apostolos stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Extra amortering pa 5 000 000 kr.
- Féreningen har rivit den gemensamma terrassen pa var gemensamma innegard for utredning av

byggfel.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Féreningen hojde avgifterna 1 januari 2023 med 15%. Ytterligare h6jningar kan bli aktuella om sa
kravs pa grund av 6kade kostnader for foreningen.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 18 216 19 111 18 641 19 162
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 600 -157 249 -20
Soliditet (%) 75,7 75,5 75,2 74,8
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 897 850 000 1168 580 -498 640  -157 019 898 362 920
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Avsattning till fond 2839774 -2 839774
for yttre underhall
Balanseras i -157 021 157 019
ny rakning
Arets resultat -3 599 841 -3 599 839
897 850 000 - 4008 354 -3 495 435 -3 599 841 894 763 081
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 495 434
Arets resultat -3599 839
Totalt -7 095 273
Avsattning till yttre fond 3 000 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 095 273
Summa -7 095 273

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 18 215 657 19 111 461
Ovriga rorelseintakter 427 804 204 039
Summa rorelseintakter 18 643 461 19 315 500
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -12 339 104 -10 364 691
Ovriga externa kostnader 4 -92 096 -202 971
Personalkostnader och arvoden 5 -327 268 -312 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 155 249 -5 841 996
Summa rorelsekostnader -18 913 717 -16 721 852
Rorelseresultat -270 256 2 593 648
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 556 5815
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 330 142 -2 756 482
Summa finansiella poster -3 329 586 -2 750 667
Resultat efter finansiella poster -3 599 842 -157 019
Resultat fore skatt -3 599 842 -157 019
Skatter
Arets resultat -3 599 841 -157 019
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer 7

Summa materiella anlaggningstillgangar

[o 8

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 8
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1176 182 055
263 283

1178 997 928
352 659

1176 445 338

1179 350 587

1176 445 338

1179 350 587

451 944 1453 739

621 256 529 855
1073 988 1133 521
2 147 188 3117 115
3729 575 8 084 352
3729 575 8 084 352
5 876 763 11 201 467

1182 322 101

1190 552 054
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 897 850 000 897 850 000
Fond for yttre underhall 4008 354 1168 580
Summa bundet eget kapital 901 858 354 899 018 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 495 434 -498 640
Arets resultat -3 599 841 -157 019
Summa fritt eget kapital -7 095 275 -655 659
Summa eget kapital 894 763 079 898 362 921
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 212 137 448 185 304 588
Summa langfristiga skulder 212 137 448 185 304 588
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 69 878 805 102 889 779
Leverantorsskulder 322 463 655 812
Skatteskulder 1 506 000 1296 000
Ovriga skulder 244 451 122 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 469 855 1920 603
Summa kortfristiga skulder 75 421 574 106 884 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1182 322 101

1190 552 054
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med 1% per ar

8(12)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanseilla intkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning).

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 9 840 894 9 840 298
Hyror 8 294 495 9 172 344
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 66 404 93 655
Ovriga hyresintakter 13 864 5 164
18 215 657 19 111 461
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 332 080 356 132
Stadning 308 369 323 899
Tillsyn, besiktning, kontroller, OVK 512 815 225 242
Tradgardsskotsel 64 039 41 355
Snorojning 116 742 125 707
Reparationer 632 711 936 588
EL 2 380 385 1391 899
Uppvarmning 611 022 574 004
Vatten 370 112 286 938
Sophamtning 412 636 309 123
Forsakringspremie 143 946 132 152
Tomtrattsavgald 3504 740 3504 740
Trivselkonto 20 412 -
Fastighetsskatt lokaler 858 000 648 000
Ovriga fastighetskostnader 68 830 7 691
Kabel-tv/Bredband/IT 493 756 456 212
Forvaltningsarvode ekonomi 183 731 174 022
Ekonomisk forvaltning utover avtal 14 402 10 666
Panter och overlatelser 76 091 120 009
Forvaltningsarvode teknik 232 152 225 264
Teknisk forvaltning utover avtal 46 729 95 620
Ovriga forvaltningskostnader 7 949 14 386
Juridiska atgarder 693 885 261 406
Ovriga kopta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 17 333 19 589

12 102 867 10 240 644

Underhall
Gemensamma utrymmen 59 930 25 463
Ventilation - 22 186
Hissar 33098
Garage - 4 506
Ovrigt 43 352 -
Laddplatser 132 955 38 794
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 339 104 10 364 691
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 24 834 15 673
Konsultprojekt 58 934 157 911
Revisionarvode 8 328 29 387
Summa 92 096 202 971
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 249 500 237 750
Sociala kostnader 77 768 74 444
327 268 312 194
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnad
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 568 648 718 568 648 718
-Forbattringsutgifter 3250 000
-Mark 644 100 000 644 100 000
-Markanlaggning 626 500 626 500
1216 625218 1213 375218
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -34 377 290 -28 624 670
-Arets avskrivning enligt plan -6 065 873 -5 752 620
-40 443 163 -34 377 290

Redovisat varde vid arets slut

1176 182 055

1178 997 928

Taxeringsvarde
Byggnader 519 000 000 420 000 000
Mark 452 800 000 322 800 000
971 800 000 742 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 744 991 744 991
Vid arets slut 744 991 744 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -392 332 -302 956
-Arets avskrivning -89 376 -89 376
-481 708 -392 332
Redovisat varde vid arets slut 263 283 352 659
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service AB 3729 575 8 084 352
Summa 3729575 8 084 352
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2025-07-30 3,09% 15 928 417 16 000 986
Stadshypotek 2024-07-30 3,01% 26 004 450 26 077 019
Stadshypotek 2023-06-30 0,44% 27 075 110 27 075 110
Stadshypotek 2023-07-30 1,17% 42 430 483 42 503 052
Stadshypotek 2026-07-30 3,13% 54 664 761 57 549 819
Stadshypotek 2024-06-30 0,88% 57 456 516 60 438 562
Stadshypotek 2025-07-30 0,64% 58 456 516 58 549 819
282 016 253 288 194 367

Kortfristig del av langfristig skuld: -69 878 805 -102 889 779
212 137 448 185 304 588

Foreningen har lan med slutférfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga, dar ingar aven amortering pa 373 212 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 314 700 000 314 700 000
Summa stallda sakerheter 314 700 000 314 700 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Micaela Bortas Daniel Holmstrom
Linus Johansson Anders Liljedahl
Daniel Winroth Victor Wallman

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-
Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Gladan
Org.nr. 769625-8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gladan for ar
2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan
revisor som I&mnat en revisionsberéttelse daterad 10 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladan for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 10 maj 2023

Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Gladan (769625-8057) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gladan 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kellgrensgatan 10-
12 / Warfvinges vag 14-20. Gladan 9 byggdes ar 2015. Marken ar upplaten med tomtritt.
Tomtrattsavtalet loper tills 2032-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
187 Lagenheter, bostadsratt 14 057

3 Lokaler, hyresratt 1335

154 Antal p-platser

1 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-05-24. Pa stamman deltog 27 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Micaela Bortas Ordforande
Daniel Holmstrom Ledamot
Anders Liljedahl Ledamot
Victor Wallman Ledamot
Daniel Winroth Ledamot
Linus Johansson Ledamot

Foreningens firma tecknas av Daniel Holmstrom, Victor Wallman, Daniel Winroth och Micaela Bortas.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Parameter Revision.

Valberedningen har utgjorts av Sara Windrup och Adis Begovic.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2022 Rivning av foreningens gemensamma terass

2022 Utbyte av hissknappar

2022 Byte av entréskarmar

2021 OVK

2020 Byte av garageport

2019 Inredning och vaxter till innergardar

2018 Belysning undre innergard

2018 Laddboxar for elbil

2017 Spalje undre innergard

2017 Installation av stad- och serviceuttag vid undre innergard
2017 Ny belysningsstyrning for garaget och utebelysning
2017 Uppgradering till LED belysning i hissarna

2017 Nya vaxter och planteringar vid undre innergard

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2023 Renovering och nybyggande av foreningens gemensamma
terass

2024 OVK

2027 Stamspolning

2027 OVK

2029 Energideklaration

Arsavgifter

Styrelsen ser kontinuerligt over behovet av avgiftsokningar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 288 st. Under aret har 27 tillkommit samt 27 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 288 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bevakning och fastighetsjour Securitas

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Skotsel av planteringar Stadstradgarden
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Vinterunderhall Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissar Schindler

TV och bredband Bahnhof

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
EL Fortum (elhandel) och Ellevio (elnat)
Forpackningsatervinning Veolia

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall

Stad Apostolos stad

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

- Extra amortering pa 5 000 000 kr.
- Féreningen har rivit den gemensamma terrassen pa var gemensamma innegard for utredning av

byggfel.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Féreningen hojde avgifterna 1 januari 2023 med 15%. Ytterligare h6jningar kan bli aktuella om sa
kravs pa grund av 6kade kostnader for foreningen.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 18 216 19 111 18 641 19 162
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 600 -157 249 -20
Soliditet (%) 75,7 75,5 75,2 74,8
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 897 850 000 1168 580 -498 640  -157 019 898 362 920
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Avsattning till fond 2839774 -2 839774
for yttre underhall
Balanseras i -157 021 157 019
ny rakning
Arets resultat -3 599 841 -3 599 839
897 850 000 - 4008 354 -3 495 435 -3 599 841 894 763 081
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 495 434
Arets resultat -3599 839
Totalt -7 095 273
Avsattning till yttre fond 3 000 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -10 095 273
Summa -7 095 273

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 18 215 657 19 111 461
Ovriga rorelseintakter 427 804 204 039
Summa rorelseintakter 18 643 461 19 315 500
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -12 339 104 -10 364 691
Ovriga externa kostnader 4 -92 096 -202 971
Personalkostnader och arvoden 5 -327 268 -312 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 155 249 -5 841 996
Summa rorelsekostnader -18 913 717 -16 721 852
Rorelseresultat -270 256 2 593 648
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 556 5815
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 330 142 -2 756 482
Summa finansiella poster -3 329 586 -2 750 667
Resultat efter finansiella poster -3 599 842 -157 019
Resultat fore skatt -3 599 842 -157 019
Skatter
Arets resultat -3 599 841 -157 019
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

[o 8

1176 182055 1178 997 928

Inventarier, maskiner och installationer 7 263 283 352 659
Summa materiella anlaggningstillgangar 1176 445 338 1 179 350 587
Summa anlaggningstillgangar 1176 445 338 1 179 350 587

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 451 944 1453 739
Ovriga fordringar 621 256 529 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1073 988 1133 521
Summa kortfristiga fordringar 2 147 188 3117 115
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3729 575 8 084 352
Summa kassa och bank 3729 575 8 084 352
Summa omsattningstillgangar 5876 763 11 201 467

SUMMA TILLGANGAR 1182 322101 1190 552 054
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 897 850 000 897 850 000
Fond for yttre underhall 4008 354 1168 580
Summa bundet eget kapital 901 858 354 899 018 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 495 434 -498 640
Arets resultat -3 599 841 -157 019
Summa fritt eget kapital -7 095 275 -655 659
Summa eget kapital 894 763 079 898 362 921
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 212 137 448 185 304 588
Summa langfristiga skulder 212 137 448 185 304 588
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 69 878 805 102 889 779
Leverantorsskulder 322 463 655 812
Skatteskulder 1 506 000 1296 000
Ovriga skulder 244 451 122 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 469 855 1920 603
Summa kortfristiga skulder 75 421 574 106 884 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1182 322 101

1190 552 054
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med 1% per ar

8(12)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finanseilla intkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning).

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021

Arsavgifter 9 840 894 9 840 298
Hyror 8 294 495 9 172 344
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 66 404 93 655
Ovriga hyresintakter 13 864 5 164
18 215 657 19 111 461
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 332 080 356 132
Stadning 308 369 323 899
Tillsyn, besiktning, kontroller, OVK 512 815 225 242
Tradgardsskotsel 64 039 41 355
Snorojning 116 742 125 707
Reparationer 632 711 936 588
EL 2 380 385 1391 899
Uppvarmning 611 022 574 004
Vatten 370 112 286 938
Sophamtning 412 636 309 123
Forsakringspremie 143 946 132 152
Tomtrattsavgald 3504 740 3504 740
Trivselkonto 20 412 -
Fastighetsskatt lokaler 858 000 648 000
Ovriga fastighetskostnader 68 830 7 691
Kabel-tv/Bredband/IT 493 756 456 212
Forvaltningsarvode ekonomi 183 731 174 022
Ekonomisk forvaltning utover avtal 14 402 10 666
Panter och overlatelser 76 091 120 009
Forvaltningsarvode teknik 232 152 225 264
Teknisk forvaltning utover avtal 46 729 95 620
Ovriga forvaltningskostnader 7 949 14 386
Juridiska atgarder 693 885 261 406
Ovriga kopta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 17 333 19 589

12 102 867 10 240 644

Underhall
Gemensamma utrymmen 59 930 25 463
Ventilation - 22 186
Hissar 33098
Garage - 4 506
Ovrigt 43 352 -
Laddplatser 132 955 38 794
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 339 104 10 364 691
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Porto / Telefon 24 834 15 673
Konsultprojekt 58 934 157 911
Revisionarvode 8 328 29 387
Summa 92 096 202 971
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2022 2021
Styrelsearvode 249 500 237 750
Sociala kostnader 77 768 74 444
327 268 312 194
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnad
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 568 648 718 568 648 718
-Forbattringsutgifter 3250 000
-Mark 644 100 000 644 100 000
-Markanlaggning 626 500 626 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

1216 625 218

1213 375 218

-34 377 290 -28 624 670
-6 065 873 -5 752 620
-40 443 163 -34 377 290

1176 182 055

1178 997 928

Taxeringsvarde
Byggnader 519 000 000 420 000 000
Mark 452 800 000 322 800 000
971 800 000 742 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 744 991 744 991
Vid arets slut 744 991 744 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -392 332 -302 956
-Arets avskrivning -89 376 -89 376
-481 708 -392 332
Redovisat varde vid arets slut 263 283 352 659
Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service AB 3729 575 8 084 352
Summa 3729575 8 084 352
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2025-07-30 3,09% 15 928 417 16 000 986
Stadshypotek 2024-07-30 3,01% 26 004 450 26 077 019
Stadshypotek 2023-06-30 0,44% 27 075 110 27 075 110
Stadshypotek 2023-07-30 1,17% 42 430 483 42 503 052
Stadshypotek 2026-07-30 3,13% 54 664 761 57 549 819
Stadshypotek 2024-06-30 0,88% 57 456 516 60 438 562
Stadshypotek 2025-07-30 0,64% 58 456 516 58 549 819
282 016 253 288 194 367

Kortfristig del av langfristig skuld: -69 878 805 -102 889 779
212 137 448 185 304 588

Foreningen har lan med slutférfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga, dar ingar aven amortering pa 373 212 kr.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 314 700 000 314 700 000
Summa stallda sakerheter 314 700 000 314 700 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2023-

Micaela Bortas Daniel Holmstrom
Linus Johansson Anders Liljedahl
Daniel Winroth Victor Wallman

Var revisionsberattelse har lamnats den 2023-
Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor






REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Gladan
Org.nr. 769625-8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gladan for ar
2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan
revisor som I&mnat en revisionsberéttelse daterad 10 maj 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gladan for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 10 maj 2023

Parameter Revision AB

Christian Andersson
Auktoriserad revisor
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    signature.created
    2023-05-10T10:07:44.357Z
    rkgZHcJFEn.02aed36f-f3ba-4462-9ef2-d8231f739ed3
    
     rkgZHcJFEn.02aed36f-f3ba-4462-9ef2-d8231f739ed3
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.02aed36f-f3ba-4462-9ef2-d8231f739ed3
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HkXr9JFN2
      LINUS
      JOHANSSON
      1992/10/21
      199210214251
    
     signed
     bankid-se
     LINUS
     JOHANSSON
     1992/10/21
     95.193.78.156
     
      rkgZHcJFEn
      ebea7443-7c8e-4888-b08a-1b7b070363a9
      true
      2023-05-10T10:07:43.749Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HkXr9JFN2
       LINUS
       JOHANSSON
       linus.johansson@jplelkraft.com
       199210214251
       1992/10/21
       95.193.78.156
     
    
     199210214251
     2023-05-10T10:07:43.749Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HkXr9JFN2
     LINUS
     JOHANSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T10:17:29.292Z
    ryGHqkYE2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      192.176.1.78
      2023-05-10T10:17:29.207Z
    
     ryGHqkYE2
     2023-05-10T10:17:29.207Z
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/ryGHqkYE2
     /envelopes/HybS5kFEn
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/ryGHqkYE2
     Micaela
     Bortas
     192.176.1.78
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T10:25:41.139Z
    BJMSqktNn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.35
      178.174.243.150
      2023-05-10T10:25:41.119Z
    
     BJMSqktNn
     2023-05-10T10:25:41.119Z
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BJMSqktNn
     /envelopes/HybS5kFEn
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BJMSqktNn
     Daniel
     Winroth
     178.174.243.150
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T10:35:38.205Z
    rkgZHcJFEn.bdf3a9d9-0edd-4b93-b7bf-62b9f524dec7
    
     rkgZHcJFEn.bdf3a9d9-0edd-4b93-b7bf-62b9f524dec7
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.bdf3a9d9-0edd-4b93-b7bf-62b9f524dec7
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BJMSqktNn
      John Daniel
      Winroth
      1981/02/19
      198102197830
    
     signed
     bankid-se
     John Daniel
     Winroth
     1981/02/19
     178.174.243.150
     
      rkgZHcJFEn
      22188eed-9b90-46eb-9861-8c56eb5dd377
      true
      2023-05-10T10:35:37.626Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BJMSqktNn
       John Daniel
       Winroth
       daniel@mittgladan.se
       198102197830
       1981/02/19
       178.174.243.150
     
    
     198102197830
     2023-05-10T10:35:37.626Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BJMSqktNn
     John Daniel
     Winroth
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T10:36:16.443Z
    rkgZHcJFEn.bafbb296-1175-410c-a69b-56d10dc11519
    
     rkgZHcJFEn.bafbb296-1175-410c-a69b-56d10dc11519
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.bafbb296-1175-410c-a69b-56d10dc11519
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/ryGHqkYE2
      MICAELA
      BORTAS
      1990/01/30
      199001304923
    
     signed
     bankid-se
     MICAELA
     BORTAS
     1990/01/30
     192.176.1.79
     
      rkgZHcJFEn
      48b8f330-d4e8-432b-8a59-15497af76507
      true
      2023-05-10T10:36:15.867Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/ryGHqkYE2
       MICAELA
       BORTAS
       micaela@mittgladan.se
       199001304923
       1990/01/30
       192.176.1.79
     
    
     199001304923
     2023-05-10T10:36:15.867Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/ryGHqkYE2
     MICAELA
     BORTAS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T10:48:43.472Z
    BkxfBqyYNn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_0_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.152.80
      2023-05-10T10:48:43.431Z
    
     BkxfBqyYNn
     2023-05-10T10:48:43.431Z
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BkxfBqyYNn
     /envelopes/HybS5kFEn
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BkxfBqyYNn
     Anders
     Liljedahl
     94.191.152.80
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T10:55:58.100Z
    rkgZHcJFEn.9cfd583b-a25f-400e-8b16-8bb3dc9a40c3
    
     rkgZHcJFEn.9cfd583b-a25f-400e-8b16-8bb3dc9a40c3
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.9cfd583b-a25f-400e-8b16-8bb3dc9a40c3
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BkxfBqyYNn
      Anders Kenny
      Liljedahl
      1987/09/23
      198709233517
    
     signed
     bankid-se
     Anders Kenny
     Liljedahl
     1987/09/23
     94.191.152.80
     
      rkgZHcJFEn
      d0482afb-4ee8-45d3-aacf-47be9ea492cd
      true
      2023-05-10T10:55:57.478Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BkxfBqyYNn
       Anders Kenny
       Liljedahl
       anders_liljedahl@hotmail.se
       198709233517
       1987/09/23
       94.191.152.80
     
    
     198709233517
     2023-05-10T10:55:57.478Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/BkxfBqyYNn
     Anders Kenny
     Liljedahl
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T11:47:58.547Z
    B1fSckYV2
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      178.174.243.254
      2023-05-10T11:47:58.518Z
    
     B1fSckYV2
     2023-05-10T11:47:58.518Z
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/B1fSckYV2
     /envelopes/HybS5kFEn
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/B1fSckYV2
     Daniel
     Holmström
     178.174.243.254
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T11:48:37.152Z
    rkgZHcJFEn.d507a436-bedb-4a51-8bee-a829f25dd5ff
    
     rkgZHcJFEn.d507a436-bedb-4a51-8bee-a829f25dd5ff
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.d507a436-bedb-4a51-8bee-a829f25dd5ff
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/B1fSckYV2
      DANIEL
      HOLMSTRÖM
      1978/05/31
      197805318594
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     HOLMSTRÖM
     1978/05/31
     178.174.243.254
     
      rkgZHcJFEn
      e3c72cd5-b9a5-4732-a842-dd922ab8765f
      true
      2023-05-10T11:48:36.579Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/B1fSckYV2
       DANIEL
       HOLMSTRÖM
       daniel.h@mittgladan.se
       197805318594
       1978/05/31
       178.174.243.254
     
    
     197805318594
     2023-05-10T11:48:36.579Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/B1fSckYV2
     DANIEL
     HOLMSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-10T11:48:37.497Z
    SygaqNWFVh
    
     SygaqNWFVh
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3/notifications/SygaqNWFVh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Christian.andersson@parameterrevision.se
     2023-05-10T11:48:37.376Z
     01100188057de799-7a74d994-6057-4a77-b2f5-785084fbeb34-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-10T11:48:55.736Z
    HygmBcyYV3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/97.0.4692.99 Safari/537.36
      185.45.120.6
    
     HygmBcyYV3
     2023-05-10T11:48:55.689Z
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
     /envelopes/HybS5kFEn
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
     Christian
     Andersson
     185.45.120.6
   
  
   
    signature.created
    2023-05-10T11:49:44.688Z
    rkgZHcJFEn.8fb66a06-9f86-446e-a889-6921ad0499b8
    
     rkgZHcJFEn.8fb66a06-9f86-446e-a889-6921ad0499b8
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn/signatures/rkgZHcJFEn.8fb66a06-9f86-446e-a889-6921ad0499b8
     /envelopes/HybS5kFEn/documents/rkgZHcJFEn
     
      /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
      CHRISTIAN
      ANDERSSON
      1990/04/02
      199004020955
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTIAN
     ANDERSSON
     1990/04/02
     158.174.145.222
     
      rkgZHcJFEn
      9e90b6b6-69b4-4e15-b770-6a6b62ee0014
      true
      2023-05-10T11:49:44.115Z
      
      
       /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
       CHRISTIAN
       ANDERSSON
       Christian.andersson@parameterrevision.se
       199004020955
       1990/04/02
       158.174.145.222
     
    
     199004020955
     2023-05-10T11:49:44.115Z
   
    
     /envelopes/HybS5kFEn/recipients/HygmBcyYV3
     CHRISTIAN
     ANDERSSON
   
  
 
  2400844




