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HSB Brf 128 Astrakanen i Balsta
Org nr 716422-3427

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brir 128 Astrakanen i Balsta (716422-3427) for hiirmed avge drsredovisning for
rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

VYerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1988. Foreningen dger byggnaderna
pé fastigheten Balsta 1:621 som byggdes dr 1990 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Marken
innehas med #ganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter [6r permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 7 september 2018.

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 maj 2022, Extra stimma holls den 24 oktober 2022 angiende
infoérande av gemensam IMD av el. Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollférda sammantriaden.

Styrelsens sammansdtining

Mikael Ahlgvist Ordférande i tur att avga
Asa Hellsurom Vice ordférande/Sekreterare
Patrik Granlund Ledamot

Mari Johansson Ledamot i tur att avgh
Gunnar Hallemark  HSB Ledamot

Shoki Ali Kanna Suppleant i tur att avga

Firmatecknare ér Patrik Granlund, Asa Hellstrom, Mikael Ahlqvist och Mari Johansson, tva i
férening.
Styreisen har sitt séte i Balsta.

Revisorer har under aret varit Sven-Eric Svensson, vald av féreningen och Lizette Séderdahl frin
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Som suppleant fér Sven-Eric Svensson valdes Monika
Svanstrom.

I valberedning ingdr Yvonne Holmlund, sammankallande och Mari Rybelius. Intern
forvaltare/vicevird Anders Severin,

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Boservice i Uppland AB Ekonomisk férvaltning
BM Control AB Inre fastighetsskotsel
Raines Yttre fastighetsskotsel

HSB Uppsala Forvaltare/vicevird

Séldax Stid

Kone AB Hissar

Lyssna o Njut AB Bredband, tv och IP telefoni
Folksam Fastighetsforsakringar
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gingna riikenskapséret ger verksamheten ett Gverskott uppgdende till 559 513 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rakenskapsér till 5 205 178 kr. Planerat underhll av fastigheterna har
genomforts for 322 628 kr.

Underhdll och investeringar

Underhéallsfondens storlek &r vid rakenskapsérets slut 11 765 678 kr. Styrelsen foreslr att stéimman
avsitter O kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsdttning foljer den rekommenderade
avsdtiningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 322 628 kr ur
fonden for tickande av utgifter for genomfort underhdll. Beslutande organ dr foreningsstidmman.

Under dret har foljande stérre underhall/atgérder utférts och aktiverats fér avskrivning (se not 10):
® Radiatorventiler, 163 800 kr.

Den drliga besikiningen enligt underhéllsplan utfordes 12 maj 2022. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.

Under aret har foljande underhall/reparationer utférts:

Fiberdragning &r indraget och klart i samtliga ligenheter.

Alla vindbrédor/takplatar fasta och dtskruvade.

Lekplatsen dr bortmonterad pga stora brister vid besikining.

Stamspoling har genomforts i samtliga ldgenheter,

All armatur i garaget dr ubytt till LED-belysning.

Grén-fri har applicerats pa loftgdngar och utviindiga trappor fér att ta bort och férhindra moss- och
alg tillvaxt.

Besikining av samtliga tak har utforts av specialist,

Planerat underhall fér 2023:

Utbyte av samtliga hissar, berdknas klart i slutet av april, 1 200 000 kr.
Byte av samtliga el métare, berdknas klart under mars, 358 000 kr.
Renovering av taken, vissa delar fick nedslag vid besiktning.
Genomgang och ny besiktning av samtliga sikerhetsdorrar, viren 2023.

Styrelsen beslutade att séinka &rsavgifter med 180 kr/manad from 22-04-01, det giiller tv-avgiften som
tagits bort i samband med uppségning av det gemensamma avtalet.
Ingen hdjning av arsavgifterna 2023,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgdr arsavgifterna till i genomsnitt 794 kr per kvm liigenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhétlsplan.

Vid ridkenskapsdrets slut var medlemsantalet 106 (106),
Under dret har 9 (8) bostadsriitter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Féreningens fastigheten Bélsta 1:621 har ett taxeringsvirde uppgéende titl 97 900 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 71 173 000 kr. Fastigheten byggdes 1990,

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt ITrok 3st
med sammaniagd yta av 6 313 kvm 1,5rok 16st
2rok 24 st
2rokv 1st
3rok 20st
4rok 19st
Summa bostadsligenheter 83 st
Lokaler med hyresratt 696 kvm | st
P-platser i parkeringshus med el 55 st
P-platser pa parkeringsdédck med el 46 st
P-platser pa parkeringsdéick utan el 10 st

Eyggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Folksam,
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor, I "likvida medel” ingér bide
penningplaceringar pd kort och ldng sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall" ar ett mitt som visar frenin gens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostéder kr/kvm 794 816 816 810
Léaneskuld kr/kvm 4 461 4534 5115 4 861
Likvida mede] 8543 7758 6 866 6230
Kassalikviditet i % 558,1% 516,5% 41,5% 43,6%
Soliditet i % 42 9% 41.9% 41,1% 40,2%
Overskott for underhall kr/kvm 282 349 347 258
Nettoomséttning 5459 5527 5520 5427
Resultat efter finansiella poster 560 532 572 320
Arets resultat 560 532 572 329
Eget kapital 24 183 23 623 23 091 22519
varav underhéllsfond 11 766 12238 12 526 12 222
Utfort underhall 323 472 604 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beriknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/lkvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhéilande till kortfristiga
skulder. De tdn som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsir redovisas i enlighet med
SrfUS8 som kortfristig del av ett 1dn.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under O vilket innebir att allt eget kapltal ar forbrukat.

Overskott for underhdil kr/lovm beriknas utifrén drets resultat +avskrivnin gar + planerat underhall per
kvm-yta fér bostdder och lokaler.

Nettoomsditining - de olika delposterna redovisas i not "nettoomsittning" .

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdlisfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med f6reningens stadgar.

>
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Foérandring i eget kapital
Upplatelse-
Medlems- Fond for yttre Balanserat ~ Arets

insatser  avgifter underhdll  resultat  resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 7212 015 - 12237951 3641393 531999 23 623 358
Avsiittning tifl fond fér yitre
underhall -
Arets uttag frén fond for yttre
underhall -472 273
Balanseras i ny rédkning 1004272 -531 999
Upplételse av ny bostadsriitt - -
Arets resultat _ 559513 _ 559513
Belopp vid arets ntgéng 7212 015 0 11765678 4645665 559513 24182 871
Resultatdisposition
Till foreningsstdémmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat 4 645 665
Arets resultat 559513
Att disponera 5205178
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfrt underhall -322 628
Balanserat resultat 5527 806
Sumima 5205178

Fkonomisk stilining och resultat

Resultatet av freningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid drets
utgdng framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

N
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintikter
Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av matericlla
anlaggningstillgngar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[#%]

~1 SN e s

oo

2022-01-01
-2022-12-31

5458 828
78733
5537561
-3128 503
-322 627
-35 439
-127 818
-1 070 935
-4 685 322
852 239

35211
-327 937

-292 7726

559513

559513

559513

8(21)

2021-01-01
-2021-12-31

5527478
0
5527478
-2987 711
-472 273
-38 501
-124 533
-1 054 555
4677573
849 905

25904
-343 810

-317 906

531999

531999

531999
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstiligingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

2022-12-31

47 151 456
459 919

47611 375

500

500

47611 875

0
2748 149
151 091

2 899 240

5 808 997

5 808 997

8 708 237

56320112
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2021-12-31

48 166 948
351 562

48518510

500

500

48 519010

600
2956743
135951

3 093 294

4 808 697

4 808 997

7902291

56 421 301
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Balansrikning
Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r ytire underhail

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korifristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGFET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

16

16

17
18

2022-12-31

7212015
11765 678

18977 693
4 645 665
559513
5205178

24 182 871

30756 139

30756 139

512 000
194 827
15927
59738
598 610

1381 102

56320 112

10¢21)

2021-12-31

7212015
12237 951

19 449 966

3641393
531999

4173 392

23 623 358

31268 139

31268 139

512 000
307749
2637
53646
653 772

1529 804

56 421 301
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och vardermgsprmmper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3).

Intikisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beriknas fi. Det innebr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkdpspriset
och utgifter som 4r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, ndr det
dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla
féreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt site. Alla 6vriga
kostnader [6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i
den period da de uppkommer.

Di skilinaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms
vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pi materiella anliggningstill gdngar kostnadsférs s3 att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat Sver dess nyttjandeperiod.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,40 %
Dérrar/1as 330%
Inventarier 20,00 %

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har féréndrats vésentligt jimfort med uppskattningen vid féregiende
balansdag. Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar

16r att faststilla om det finns nédgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i viirde. Om s8 dr
fallet, beréiknas tillgingens virde for aft kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

)4
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Fond for ytire underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprikstagande frin underhillsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller O Tkr till omférhandling under nésta rikenskapsir. Enligt kreditvillkoren
forléngs ldnet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger upp
[&net. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 18n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hégst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet f&r bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rikenskapsaret 1 519 kronor
per ldgenhet.

For [okaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdéssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pi en del placeringar, Féreningen har sedan tidigare ar ett
skatteméssigt underskott uppgdende till 22 156 167 kr.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Overlételseavgift
Pantférskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsétining

Not 3 (")vriga rirelseintikter

Forsdkringsersitining

Summa ovriga rérelseintiikier

2022-01-01
-2022-12-31

5014260
76 446
208 500
84 500

9 664

8 148
57310

5458 828

2022-01-01
-2022-12-31

78 733

78733

13(21)

2021-01-01
-2021-12-31

5148 720
74 355
196 911
70111

11 900
5700
19781

53527478

2021-01-01

-2021-12-31

0

0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhdllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not § Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall bostider

Planerat underhill garage

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall viarme

Planerat underhéll vatten och avlopp

Swmma underhallskostnader

2022-01-01

-2022-12-31

403 753
59048
46 925

0
1563
5041

466 606

329 160

646 823

392 927

157 556
80 302
44 820

135 077

109 539

158 589
37 169

4286
25200
4119

3128 503

2022-01-01

-2022-12-31

0

33 125
0

55 815
0
134312
99 375

322627

14(21)

2021-01-01
-2021-12-31

369223
30260
48 600

3563
2500
51590

303 393

264278

698 247

426 095

146 682
76 478

179 280

140 497

107 124

155092

2774
2421
25200
816

2087711

2021-01-01

-2021-12-31

120 000
255 273
37000
0

60 000
0

0

472 273
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Férbrukningsinventarier o dyl. 0 1238
Kontorsmaterial och iiknande 0 084
Telefon och porto 7298 6187
Konsultarvoden 4616 18 842
Revisionsarvode extern revisor 13 525 11250
Summa dvriga externa kostnader 35 439 38 501
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Styrelsearvoden 96 814 94750
Arvoden fGreningsrevisor 2 000 2 000
Arvode valberedning 1000 1000
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter 27265 24 089
Ovriga personalkostnader 739 2654
Summa personalkostnader och arvoden 127 818 124 533
Foreningen har ingen anstilld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 ~2021-12-31
Avskrivning byggnader 1 015492 1015492
Avskrivning maskiner och inventarier 55 443 39063
Summa av- och nedskrivningar 1 070 935 1054 555
Not 9 Finansiella poster
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rénteintéikter fran avrikning, bank och dyl, 18423 2349
Rénteintdkter fran placeringar 16 788 23 526
Rénteintikter av hyres- och kundfordringar 0 29
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Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsviirde

Ingéende avskrivning p& byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Ingdende avskrivningar pd inventarier
Arets avskrivning pd inventarier

Utgéende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehay

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfristiga viirdepappersinnehav

2022-01-01

-2022-12-31

-327 937

-292 726

2022-12-31
72115023
-26 374 075

-1015 492
44 725 456

2 426 000
47 151 456

71 173 000
26 727 000

2022-12-31

390 625
163 800
-39 063
-55 443

459 919

2022-12-31

500

500

16(21)

2021-01-01

-2021-12-31

-343 810

-317 906

2021-12-31

72 115023
25 358 583
-1015492

45 740 948

2426 000

48 166 948

55771 000
18 369 000

2021-12-31

0
390 625
0
-39 063

351562

2021-12-31

500

500
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Not 13 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSE Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig férutbetald fastighetsforvalining
Upplupna rénteintikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-01-01

-2022-12-31

2733525
14 624

2748 149

2022-01-01

-2022-12-31

92 347

0
42 603
16 141

151 091

17¢21)

2021-01-01

-2021-12-31

2548 706
8034

2956743

2021-01-01

-2021-12-31

80 302
44 820
1123
9706

135 951
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
HSB Uppsala, bunden placering 5 808 997 4 808 997
Summa &vriga kortfristiga placeringar 5 808 997 4 808 997
Kortfristiga placeringar med foljande villkor:

Rénta Léptid Belopp

HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2023-03-11 133 379
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2023-02-28 933 137
HSB Uppsala, bunden placering 2,05 % 2023-11-11 1 000 000
HSB Uppsala, bunden placering 0,40 % 2023-01-11 504032
HSB Uppsaia, bunden placering 0,50 % 2023-03-14 738 449
HSB Uppsala, bunden placering 1,50 % 2023-05-11 500 000
HSB Uppsala, bunden placering 1,00% 2023-02-09 1 000 000
HSB Uppsala, bunden placering 2,05% 2023-11-11 1 000 000

5 808 997
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa léngfristiga skuider

Stillda siéikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger

Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstiende villkor:

Réntan ar
Langivare Rénta % bunden tom
SBAB 1,10 2026-03-13
SBAB 1,12 2024-12-06
SBAB 0,93 2025-05-09

Summa

Avgér kortfristig del (nésta irs amortering)
Avgar lan for omforhandling 2023

Totait

Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar

Not 17 Ovriga skulder

Fond for inre underhéll

Killgkatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

2022-12-31
31 268 139
31268 139
64 648 000
64 648 000

Linebelopp

2022-12-31

9240613

9 380 966

12 646 560

31268 139

-512 000

-0

30756 139

28708 139

2022-01-01
~2022-12-31
22 848
21275
15332
283
59738

19(21)

2021-12-31
31780139

31780139

64 648 000

64 648 000

2021-01-01

-2021-12-31

22 848
18 946
11652

200

53 646
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2022-01-01

~2022-12-31
Léner och arvoden 0
Arbetsgivaravgifter 0
Reparationskostnader 18 818
Kostnader for forvaltningsavtal 5613
Arvode revision 14785
Elavgifter 25 386
Uppvérmningskostnader 01 248
Forutbetalda hyror och avgifter 442 760
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 598 610

20(21)

2021-01-01
-2021-12-31

6358

1 998

0

45 488
13 260
31011
109 403
445 262
992

653 772
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REVISIONSBERATTELSE

Till f&reningsstdmman i HSB Brf 128 Astrakanen i Bélsta, org.nr. 716422-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 128
Astrakanen | Balsta for rikenskapsaret 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet mad
Arsradovisningsiagen och ger en | alla vésentiiga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansieila resuliat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Féivaltningsberatielsen &r forenlig med
draredovisningens Hvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foraningsstmman faststéller rasultatrakningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god ravislonssad | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god ravisorssed i
Sverige. Reviscrn frdn BoRevision har fuilgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden,

Annan information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaref fér den andra informationen som finns i den distribuerads versionen av detta dokument, (Med den andra

informationen menas bestadsrattskellen)

Vart uttalande avseends de finansialla rapportema omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den Inte p& ndgot satt.

| samband mad vér revision av de finansiella rapporterna &r var ansvar att l3sa den andra informationen och nér vi gbr det Svervaga om den ar
vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapperterna eller den kunskap vi inhdmtads under revisionen eller p4 annat sét fbrefaliar innehalla vasentliga
felakiighater. Om, baserat p det arbste vi har uifért, vi drar slutsatsen att det finns an vésentiig felaktighet | den andra informationen, maste vi

rapportera detfa. Vi har Inget att rapportera | detta avseende,

Styrelsens ansvar

Det &r styralsan som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagantiigheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av foreningens fdrmaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, om fothalianden som kan paverka
fsrmagan att fortsétta verksamheten cch att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistis i altemativ iill att gora nigot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utféirt revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssad i Sverige. Mitt mal 4 att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen sem helhet inte innehaller nagra vasantliga felaktigheter, vare slg dessa bercr pa vegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller véara uttalanden. Rimiig sikerhet &r en hég grad av sikerhet, men 4r ingan garant! for
all en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vsentlig falaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas
paverka de skonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningan.

Som del av en revision eniigt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionsllt skeptisk instélning under hela ravisionen,

Dessufom:

o identifierar och beddmer Jag riskerna for vasentiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oagentligheter eller
misstag, utformar och ulfdr granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inharmiar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamdlsenliga far att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter & hégra &n fiir en véisentlig felaktighet
som bercr p& misstag, eftersom vegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktiga utelimnanden,
felakfig information eller dsideséttande av Intern kontroll,

+  skaffarjag mig en forstislss av den del av firaningens interna
kontroll scm har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga mad hansyn till
omsténdigheterna, men inte fir att utiala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands cch rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen osh tilhsrande upplysningar.

= drarjag en siutsals om l&mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drifi vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag crar ocksd en slutsais, med grund i de
inh&mlade ravisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhéllanden scm kan leda till betydande tvival om féreningens
firmaga att fortsétta verksamheten, Cm jag drar shuisatsen alt
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktcr, masts jag i
revisicnsberéftelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillracklige, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revislonsberattelsen. Dock
kan framfida héndelser eller férhéllanden gora att en férening
ints l&ngre kan fortsétta verksamheten.




arsradovisningan terger da underliggande transakfionerna och

tvarderar jag den dvergripande presentationsn, strukturen och A ! ;
o uelcorar g den verarpance B héndelserna pa att s&tf som ger en réttvisande bild.

innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksé
informera om betydealsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfert en revision enligt bestadsrattsiagen cch tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av shkarhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats | enfighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en ritivisands bild
av foreningens resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven wuifdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bif 128 Astrakanen i Balsta for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Ravisorns ansvar, V| &
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i frhallande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i &vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsérat. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4 styrelsan som har ansvaret far féirslaget tilt dispositioner Styreisen ansvarar for foreningens organisation: och fdrvaltningen av
betraffande féreningens vinst sller férlust. Vid forslag till utdetning foreningens angelégenhater. Detta innefattar bland annatatt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen & fortlbpande bedﬁma ff?renmgens ekonoﬁmlska Stha}tion och att tillse att
forsvarllg mad hansyn till de krav som freningens verksanthetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,

omfattning och sisker stallar pa storlsken av fareningens egna kapital, medslsforvaltningen och féreningans ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbahov, likviditet och stallning i Svrigt, Gwrigt konfrolleras pA eff betryggande s&tt.

Revisormns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avsesnde:

o ibretagit ndgon Algard efler gjort sig skyldig fill ndgon = pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréitsiagen,

frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tllampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betréffande revisionan av firslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart utialande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréitsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhat, men ingen garanti fr att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer aft
upptécka algérder eller farsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, eller att eft férslag till dispositionar av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en dal av en revisicn enligt god revisicnssed i Sverige anvander revisom ufsedd av HSB Riksférbund professicneallt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hala revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningans vinst eller
friust grundar sig frémst pé revisionen av rdkenskapema. Vilka tiltkemmande grangkningsétgdrder som utidrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella badémning med utgdngspunkt i risk och v&sentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &lgérder,
omréden och firh&llanden som & vésentiiga fr verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha srskild betydelse for féraningens
situation, Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som & relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elfer férlust har vi granskat
om fdrslagel 4r forenligt med bostadsrattslagen,

Balstaden 1%/ Y 2023

izette Soderdahl Sven-Eric Svensson
BoRevisicn | Sverige AB Av féreningen vald ravisor
Av HS8 Riksforbund uisedd revisor



