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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar avdessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser:
§31P1 3 56,7 10,12, 13, 140ch St8 9, 10, 11

$§32P2 3 456
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsri ttsférening Neptun i Fagersta. Styrelsen harsittsdtei
Fagersta.

§ 2 Bostadsrittsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal atti bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler &tmediemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidarehar bostadsrattsforeningen till andamalatt
frimja studie- och fritidsverksamhetinom bostadsrattsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodosegemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhetoch tillganglighet med
anknytningtill boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhetvdrna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrattir den ratti bostadsréttsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrattkallas bostadsrdttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljandekallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréattsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sérskilttecknatavtal uppdra 4tHSB att bitrdda
bostadsréttsforeningen i férvaltningen av dess angelagenheter och réakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverl&telseavbostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgiftomden ldgenhet som dverlatelsenavser
samt ett pris. Motsvarandegaller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtaletinte uppfyller formkraven &dr 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsféreningen kan beviljas den somdr medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrittgenom upplételsei bostadsréttsforeningens hus, eller

2, 6vertar bostadsratti bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratthar dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endastom maken inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpningombostadsratttill bostadsligenhet Gvergatt till annan nédrstdende personsom varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrittdvergatt till firinte nekas intriddei bostadsrattsféreningen, om de villkor
for med!emskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréattsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsriittshavare. Omdet kan antas att férvarvareninte avser att boséatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningeni enlighetmed bostadsrattféreningens
dandamal réttatt neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerandegrund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréattsféreningen.
Juridisk person somférvarvatbostadsratttill en bostadsldgenhet som inte &ravsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landstingsom férvirvatbostadsratttill bostadsldgenhet far inte

nekas mediemskap.




wd

8

"

[

«“

10

o

201811

En juridisk personsomér mediem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse fér att genom 6verlatelseforvirva bostadsritt till en bos tadsldgenhet
sominte dr avsedd fér fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljningeller
tvingsforsiljningomden juridiskapersonen hade pantrétt i bostaden eller vid férvdarvsomgérs aven
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvarv

Den som forvirvatandel i bostadsritttill bostadsldgenhetska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férvirvet innehas avmakar, sambor eller andra med varandra varaktigtsammanboende
nédrstaendepersoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifteellerliknande férvdrv och
férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana férvarvaren attinom sex
ménader frin uppmaningen visa attnagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férvirvatbostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsférsiljas enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt vergatt till nyinnehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréattshavarefar utéva bostadsratten trots att dédsboetinte ar
medlem | bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dédsfalletfar bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa attbostadsrétten har ingatt i bodelningeller
arvskifteeller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvdrvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning enligtbostadsrattslagen.

En juridisk personsom har pantrétti bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforséljning
eller vid exekutiv férséljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sexmanader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvirvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs avstyrelsen.

Styrelsen drskyldigattavgéra frdgan om medlemskap inomen manad fran det att skriftligoch
fullstandig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisforeningen komma att begédra
kreditupplysningavseendesdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltigomden som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i

bostadsréttsféreningen.
Enligtbostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvdngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i forhallandetill ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l6pandeverksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsréttsféreningens fastighetkan ske enligtuppréattad underhallsplan.
Om inrefond finns ingar dven fondering for inre underhali.

Andelstal ochinsats for ligenhet beslutas av styrelsen. Besiutom dandring av andelstal som medfér
dndringavdet inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet blir
giltigtom minst tvitredjedelar av de réstande pa féreningsstimman gdtt med pa beslutet.

Beslut om dndring avinsats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigtbeslutanges i
bostadsrattslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senastsista vardagen fére
varjekalendermdnads bérjan ominte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rdtttid
utgér dréjsmalsrinta enligtrintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samtpaminnelseavgiftoch inkassoavgiftenligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm.

I drsavgifteningdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtningeller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. Fér informationsoverféring kan ersédttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, verlatelseavgiftoch pantsittningsavgiftkan tas ut efter beslut avstyrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut 6verlatelseavgiftavbostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsédttningsavgiftav bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststalls for 6verlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsdttningsavgiftvid underrittelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelsekan tas ut efter besiutavstyrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgiftfér andrahandsupplatelseav bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppetp er
&r.Om en lidgenhet upplats under en del avett ar,berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &rupplaten.

Bostadsrattsforeningen fari 6vrigtinte ta ut sérskilda avgifter fér atgdrder som

bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning avlageller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattartiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna
arsredovisning. Denna bestarav férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman dr bostadsrattsféreningens hégsta beslutandeorgan.
Ordinarie féreningsstimma ska hillasinomsex manader efter utgangen avvarjerakenskapsar.
Extra foreningsstimma ska héllas nédr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héllas omdet skriftligen begiirs aven revisor eller avminsten tiondel avsamtliga rostberdttigade.
Begidran ska ange vilketdrende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annatsatt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddantbeslutdr giltigtendastom det bitrdds av
samtliga réstberdttigadesomdr ndrvarandevid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltidréttattndrvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visstidrende behandlatpa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallartill féreningsstimma.

Kalleisetill foreningsstimma ska innehalla uppgiftom de drenden som ska férekomma pé
foreningsstamman.

Kallelsefar utfardas tidigastsex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senasttva veckor
fore foreningsstamman.

Kallelsesker genom anslagpa lamplig plats inombostadsratisforeningens fastighet. Skriftligkallelse
ska enligtlagi vissa fall sdndas tillvarjemedlem vars adress ar kdnd for bostadsrattsféreningen.
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Bostadsrittsforeningen far da skriftligkallelsekrévs enligtlaganvinda elektroniskahjélpmedel.
Nirmare reglering av férutséttningar fér anvindningav elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstimmans 6ppnande
val avstdmmoordférande
anmilan avstimmoordférandens val av protokollforare
godkdnnande avréstlangd
fraga om nérvarorattvid féreningsstamman
godkdnnande avdagordning
val avtvd personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet
val avminsttva rostréknare
fraga om kallelsesketti behorigordning
. genomgang avstyrelsens arsredovisning
. genomgang avrevisorernas berdttelse
. beslutom faststillandeavresultatrdkning och balansrdkning
. besluti anledningavbostadsrittsféreningens vinsteller forlustenligtden faststéllda
balansrakningen
14, beslutom ansvarsfrihetfér styrelsens ledamoter
15. beslutom arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda somvalts av
foreningsstdmman
16. besiutom antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val avstyrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslutom antal revisorer och suppleant
20. val avrevisor/er ochsuppleant
21. beslutom antal ledamdter i valberedningen
22. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktigeoch erséttare samt 6vriga representanter i HSB
24. avstyrelsen till féreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varjemedlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrattgemensamt
har de tillsammans en rést.Innehar en medlem flera bostadsritteri bostadsréttsforeningenhar
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalatférfalleninsatseller drsavgiftharinterdstrétt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stillféretrddareenligtiageller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i originatoch géller hogstett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretradas avvalfrittombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfrittbitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslututgérs av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna résterna
ellervid lika rostetal den mening som stammoordfdranden bitrader.

Vid personval anses denvald somhar fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valetgenom
lottningom inte annat beslutas av féreningsstimmaninnan valetférrattas.

For vissa beslutkravs sirskild majoritetenligtbestammelser i lag.
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Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel aviimnas utan réstnings uppgift (s & kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till attdet férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangdenska tasini eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslutska foras ini protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokolletska undertecknas avstammoordféranden och avvalda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillga ngligt hos
bostadsradttsféreningen fér mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestarav lidgsttre och hégst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamotoch hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.
Foéreningsstimman viljer styrelsens ordférande och évriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tvd ar. Styrelseledamot och suppleantkanviljas om.Om helt ny styrelsevdljs

avforeningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmasthogre antal,vara ettar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerarsigsjdlv med undantag avstyrelsens ordférandesom viljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sigsekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varavminsttva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hdlften av hela antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslutgéller den mening de flesta réstande férenar sigom. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférandebitrader. Nar minsta antal ledamoter dr ndrvarandekrévs
enhéallighetfor giltigtbeslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokolletska justeras av ordf 6randen for
sammantréddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rédtt att fa avvikande mening antecknad till protokolliet.

Endast styrelseledamotoch revisor har rattatt ta del avstyrelseprotokoll. Styrelsen férfogar 6ver
mojligheten att13ta annan ta del av styreisens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrideska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antaletvara ldgsttva och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till och
med ndsta ordinarieféreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sittarbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen |amnad
senasttre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaringtillordinarie
foreningsstdmma Gver gjorda anméarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver gjorda anmirkningar
i revisionsberéttelsen ska hallas tillgdngliga for mediemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarieféreningsstimma. Valberedningen ska bestd avidgsttva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférandei valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimmanska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna férslag pa arvodeoch féreslé principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhailsplanreservera respektiveta | ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inreunderhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inreunderhall bestims avstyrelsen.

Bostadsrattshavarefar for att bekosta inreunderhall avlidgenhet anvidnda sigavden del avfonden
som tillhor bostadsrattslagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifran férhdllandet mellan andelstalet fér
lagenheten och samtliga andelstal fér bostadsratts lgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
foér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppréatta en underhallsplan for genomférande avunderhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. &rligenbudgetera for att sdkerstilla att tillrédckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. setill attbostadsrittsféreningens egendom besiktigas i [mpligomfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det éver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhetska, efter
underhéllsfondering, balanserasi ny ridkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rittatt f3 utdrag ur ldgenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registreringav den ekonomiska plansomligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrétten, samt

datum for utfardandet.

ovaw
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebératt
bostadsrittshavaren ansvarar fér att svil underhalla somreparera [dgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsékring somomfattar bostadsréttshavarens underhails- och
reparationsansvarsomféljer avlagoch dessa stadgar.Ombostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakringtill forman fér bostadsrittshavaren svararbostadsrattshavareni
forekommande fall fér sjélvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja deanvisningar sombostadsrittsféreningen ldmnar betraffande
installationer avseendeavlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. For vissa atgérder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt §37. De
&tgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskiktpa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandlingsom krévs fér
att anbringa ytskiktet p3 ett fackmissigtsitt (tex Viigg: tapet, puts, gips och spdnskiva
Golv: trad- eller kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerandeskikti badrumoch vatrum,

ickebdarandeinnerviggar,

3. inredningildgenheten och évriga utrymmen tillhGrandeldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, socklar, foder, lister samt kryddstdll, badrumsskdp, torkstélining,
kiddhylla och invindig trappa i liigenhet samt sanitetsporslin (exklusive spolanordning i
toalettstol), kbksinredning, vitvaror sdsom kyl /frys och tvdttmaskin; bostadsréattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler, vattenlds, bottenventiler ochi
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledningtill denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tillhdrandelister, foder, karm, tatningslister,

5. insida avytterddrr inkl ythbehandling samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister,
brevinkast(bostadsrittsforeningen har underhillsansvar for lis och tillhérande nycklar.)
Bostadsriittsharvaren fir bekosta eventuella nya nycklari framtiden,

6. glasifoénster och dérrar samtsprojs, kitt pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samtmalning

mellan bdgarna och inre mdlning; bostadsrattsféreningen svarardock for malningav

utifransynliga delar av fonster/fénsterdérr,

malningavradiatorer och virmeledningar,

9. ledningar féravlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforingtill dedelar de
#rsynliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella |dgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) (exklusive packning),
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensningav golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder braskaminer och kakelugn med tillhérande rékgdngar,

13. kaksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
avhusets ventilationssystem, bostadsréittshavaren ansvarar med andra ord for enskilda
ventilationskanaler och all ventilationsutrustning som enbart férser den enskilda
ligenheten med ventilation. Védringsfilter och filter till kksflikt, kolfilterfldkt och
spiskdpa oavsett vem som i dvrigt ansvarar fér ventilationssystemet. |nstallationav
anordningsom péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

14, sakringsskap inkl byte av siikring i ligenhet och tillhérande utrymmen, samtliga
elledningarildgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare,samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett |dgenheten med.

N

®

Ingdribostadsrittsupplatelsen férrad, garageeller annatldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
I&genheten enligt ovan. Detta giller dven mark som druppldten med bostadsrétt.

Om ligenheten 3r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats somar
upplaten med bostadsrittsvarar bostadsrattshavaren fér renhallining och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mdlningavinsida av balkongfront/altanfrontsamtgolv.
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Malning utfors enligtbostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver setill attavrinning for dagvatten inte hindras.Vad avser
mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig attfélja bostadsrattsféreningens anvisningar gétlande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atttill bostadsrattsféreningen anmila fel och bristeri sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svararfor enligtdenna
stadgebestimmelse ellerenligtiag.

Anordningar sésom luftvérmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm féar monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsréttshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér sédana anordningar
som bostadsriittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsréitten har IGtit utfora. Om det behévs
fér husets underhdll eller fér att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsréttshavaren skyldig att pa
egen bekostnad, efter uppmaning fran bostadsrdittsforeningens styrelse, demontera och om méjligt
datermontera dessa anordningar.

Bostadsréittshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen ansvar for alla de reparations-
Gtgtirder, underhdlisatgdrder och installationer som bostadsriittshavaren ldter utfora inne i
ldgenheten,

Bostadsréittshavaren har gentemot bostadsrdttsféreningen underhdlls- och reparations-ansvar fér
alla de reparationsétgérder, underhdlisdtgéirder och installationer som tidigare innehavare av
bostadsriéitten har latit utféraildgenheten.

Utfér bostadsriittsféreningen underhdlls- och reparationsdtgdérder inne I iigenheten betréffande
det bostadsréttshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér enligt denna bestdmmelse, ska
bostadsréittsféreningens dtgdrder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for atthuset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsratishavarens ansvar enligt§31, dr vdl underhalletoch halls i gottskick.

Bostadsréttsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsféreningen har
forsett 1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler anenlidgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp (inkl golvbrunn (exklusive rensning)), gas,vatten och anordningar for
informations6verforing som bostadsrittsféreningen férsett |igenheten med och som finns
i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-eller barandevagg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd radiatorer i 1dgenheten som
bostadsrattsféreningen férsett lagenheten med,

4, rokgangar (ef eldstdder, braskaminer och kakelugnar med tillhdrande rokgdangar) och
ventilationskanaler, inkluderathela ventilationssystemet med ventilationsdon (utluftdon
och springventiler) samt dven spiskdpa/kéksfliktsom utgdr del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler och venteltionsutrustning som enbart forser den enskilda
légenheten med ventilation ansvarar bostadsréttshavaren for), samt

5. ytterddrr inkl karm och foder pd utsidan, fénster och fénsterdérrs karm, bage samt yttre
mdlning av dessa samti forekommande fall fér brevidda, postbox och staket, lds och
tillhorande nycklar, (Bostadsrittsharvaren fir bekosta eventuella nya nycklar i
framtiden),

6. spolanordningi toalettstol samt for packning i armaturer for vatten (inklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endasti begransad omfattning i enlighet med

bostadsréttsiagen.
Detta géller dveni tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samtbyta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddantbeslutska fattas av féreningsstdmma och far
endast avsedtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berér bostadsréttshavarens lagenhet.

11
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§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut somfattats pa féreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsrattkommer att foriandras ellerisin helhetbehéva tasiansprakavbostadsréttsféreningen
med anledningaven om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren integer sitt samtycke till fdrandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med p4 det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummarsittansvarfér ligenhetens skick sa attannans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristenildgenhetens skicksd snartsomméjligt, far bostadsréttsféreningen avhjdlpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrattshavaren farinteutan styrelsens tillstdnd i Iigenheten utfora dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrandekonstruktion,
2. &ndringavbefintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annanvisentligférandringavldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstindtillen atgérd som avses i férsta stycket om atgdrden &r
till patagligskada eller oldgenhetfor bostadsréttsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindningavldgenheten ska bostadsrittshavarensetill attde som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar somisadangrad kanvara skadliga for hdlsan eller annarsférsamraderas
bostadsmiljo attde inte skiligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska dveni 6vrigtvid sinanvindning av
lagenheten iaktta alltsomfordras for att bevara sundhet, ordning och gott skickinomeller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksdavdesom
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som bes dker bostadsrittshavaren somgéast, nagonsom
bostadsrattshavaren har inrymteller ndgon som pa uppdrag av bostadsréattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningari boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse attse till attstérningarna omedelbart upphér. Det géller inteom bostadsrattshavarensdgs
upp med anledningavatt stérningarna ar sérskiltallvarligamed hdnsyn till deras arteller omfattning.

Om bostadsrittshavaren veteller har anledningatt misstinka attett foremal dr behaftat med ohyra
fardetta intetasini ldgenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rittatt fa komma inildgenheten nardet behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete sombostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpabristndr
bostadsrittshavaren férsummar sittansvar for lagenhetens skick.

N&r bostadsrittshavaren har avsagtsigbostadsritten eller ndr bostadsrétten ska tvdngsforséljas &r
bostadsrittshavaren skyldigattiata ligenheten visas pa |amplig tid. Bostadsrattsféreningen ska sefill
att bostadsréattshavaren intedrabbas avstérreoldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rittatt komma in i ligenheten och utféra nédvandiga atgdrder for att
utrota ohyrai huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavareninteldmnar tilitrddenér bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen anséka omsirskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lgenheti andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sittskriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till visstid och ska
ldmnas ombostadsraittshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vagra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelseldmnas avstyrelsen far bostadsrattshavaren 4nda upplata

sinldgenhetiandra hand om hyresndmnden ldmnar sitttillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostads| igenhetkan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforséljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, elfler

e om ldgenheten &dravsedd for permanentboende och bostadsratten till Iigenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genastmeddela styrelsenom
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inteinrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra
men f6r bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inteanvinda ldgenheten fér ndgot annatindamal dn det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelsesomdr av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsiga sigbostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsenoch
darigenom bli fri fran sina forpliktelser sombostadsrattshavare. Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskiftesom
intréffar ndrmastefter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senaremanadsskiftesom angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsrittoch som tilitrétts dr forverkad och
bostadsrittsféreningen harrattatt sdga upp bostadsrattshavarentill avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgiftutdver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter férfallodagen anmanatbostadsrittshavaren attfullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det giller en bostadslidgenhet, mer dnen vecka efter forfallodagen eller, nér det géller enlokal, mer
dntva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater 1agenheten i andra hand,
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4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds for annatdndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annanmedlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppltits tilli andrahand, genom vardsléshetér

véllandetill attdet finns ohyra i |4genheten eller om bostadsréttshavaren genom attinte utan oskiligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrartillattohyransprids i huset,

7.Vanvard, stérningar och liknande
om ligenheten pa annatsattvanvardas eller ombostadsrétts havaren eller den som bostadsrétten

ir upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inteiakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fljer bostadsréttsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltridde
om bostadsrattshavareninteldmnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har rétttill
tilltrdde och bostadsrittshavarenintekan visa en giltigursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavarenintefullgér skyldighetsom gar utéver det hanska géra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara avsynnerligvikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamheteller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor elleri vilken till eninte ovisentligdel ingar brottsligtforfarandeeller om

ldgenheten anvdnds for tillfalliga sexuella férbindelser motersatining.
En uppsédgningska vara skriftlig.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som figger bostadsréttshavaren till lastdravringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli attefter tillsdgelse

vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagtupp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavareninte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta gillerinte om nyttjanderédtten ar forverkad pa
grund avsaérskiltallvarliga stérningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas franldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttninginom tremanader frén
den dagd bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandesomavses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund avdrdjsmal med betalningavarsavgifteller

avgiftfor andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledningav detta sagtupp
bostadsrattshavaren till avflyttning, fr denne pa grund av dréjsmaletinteskiljas fran lagenheten

1. om avgiften —nérdet 4rfriga om en bostadsiigenhet—betalas inomtre veckor fran det

att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tilibaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, ochmeddelande om uppsdgningen
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och anledningen till denna har Iimnats till socialndmnden i den kommun dérldgenheten &r
heldgen.

2. om avgiften —nardet arfriga om en lokal —betalas inomtva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbakal&genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrattshavareinte hetler skiljas frdn I&genheten om
bostadsrattshavaren har varitférhindrad attbetala avgiften inomden tid somanges i férsta stycket 1 pa
grund avsjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snartdet var
mojligt, dock senastnir tvisten om avhysningavgors i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inteom bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosattsinaforpliktelseri s hoggrad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen avden tidsomanges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagningenligtpunkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endastskilias fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagttill
bostadsrittshavaren attvidta rittelse. Uppmaningen attvidta rittelseska ske inom tvd manader fran
den dagda bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallandesomavses i punkt 3.

Punkt 7

vid sirskiltallvarligastorningar i boendet géller vad somsigs i punkt 7 dven om nagontillségelse
om rittelseinte har skett. Tillsdgelse om réttelseska alltid ske om bostadsrétten dr upplateniandra
hand.

Innan uppsagning far skeav bostadslégenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sérskiltallvarliga storningar far uppségningske utan underréttelsetill socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavarekan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsféreningen
har sagtupp bostadsrittshavaren titl avflyttninginom tva manader fran det att
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga férfarandethar angetts till atal
eller om forunders8kning har inletts inomsamma tid, har bostadsrétisféreningen dock kvar sin rétttill
uppségningintill dess atttvd manader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnitlaga kraft

eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgotannatsatt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligtnedan har skickats fran bostadsrittsféreningeni rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjortvad som krévs avden;

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsdgelse attavhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse attvidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavareangiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaningtill juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Noubwne

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslagpa lamplig plats inomféreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till nigon annan da kravenligtlag finns pa
skriftliginformation anvinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmarereglering av férutsdttningar for
anvindningav elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriftsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknarefar inte utan féreningsstdmmans godkdnnandeavhénda
bostadsrittsforeningens fastighet, del avfastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknarefar inte hellerriva eller besluta omvisentliga férandringarav
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsomvisentligatill-, ny- och ombyggnader av sddan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknarefar anséka om inteckningeller annaninskrivningi
bostadsrattsforeningens fastigheteller tomtrétt.

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljandebeslutkravs godkdannandeav styrelsen fér HSB;

1. beslutatt dverfata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastigheteller tomtratt,
2. beslutom dndring avbostadsrétisforeningens stadgar.

Foér giltigheten av fljande beslutkrivs godkdnnandeav styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,;

3. beslutatt bostadsréttsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslutom dndringavbostadsrittsféreningens stadgar sominte dverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsféreningen begir sitt utirade ur HSB blir beslutetgiltigtom
det fattas pa tva pd varandra féljande féreningsstimmor och pa den senareféreningsstdmman
bitrdtts avminst tva tredjedelar avde réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndrasutan tillampningav§47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsféreningen uppléses skabehéllnatillgangar tillfallamedlemmarna i férhdllandetill
bostadsrattsldgenheternas insatser.

o W—

Underskrift
/)47% /7/ /”///"/ 7 Anna Mastrovito
Namnfortydligande (textaV Namnfortydligande (texta)
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