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Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgd om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning &r en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Barkarby Metropol, 769630-9405 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm, Jarfalla kommun.

Bostadsrattsféreningen bildades 2015. Ekonomisk plan har registrerats. Foreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-01-03.

Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen éar fullvérdesforsakrad i Brandkontoret.

| forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg.
Medlemmen tecknar egen hemférsakring hos valfritt forsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Virdear Adress Ort
Jarfalla Barkarby 2:50 2017 Karlslundsvéagen 16, 18, 24, 26, Jarfalla
28 och 30
2018 Parkvagen 6, 8,10 och 12 Jarfalla
2019 Flygfaltsvagen 15, 17, 19 och 23 Jarfdlla

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
12 945 m? 3939 m? 16 884 m? 7 845 m?
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Lagenhetsfordelning
Foreningen upplater 211 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
26 st 90 st 55 st 38 st 2 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget antingen i lagenheten eller pa entréplan.
Kallsortering finns pa Karlslundsvagen 18 och 20 och Flygfaltsvagen 17.

Cykelrum finns pa Karlslundsvagen 22 och Flygfaltsvagen 19 och 21.

Barnvagnsrum finns i samtliga trapphus.

Lokaler
Féreningen hyr ut 2 lokaler med hyresratt samt 1 lokal med bostadsratt;

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.

Forskola 1084 m? Upplaten med bostadsrétt
Kontor 53 m? 2025-11-30

Garage 2802 m? 2028-07-31

Garage

Foreningen har 105 garageplatser for uthyrning till foreningens medlemmar, varav 38 platser ar
forsedda med laddstationer.
Garageplatserna hyrs ut till medlemmarna via ett heldgt dotterbolag, Jarfalla Parkering AB.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 10-arig underhallsplan som stracker sig till 2030. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sdkerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Utfort underhall Ar
Laddstationer 2021

OVK 2021-2022
Brytskydd, dorrar 2022

5-ars besiktning 2022
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Planerat underhall Ar

Félja forvaltningsplanen frén AF for 2023

BRF Barkarby Metropol

Forvaltning
Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, vdrme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel De2 FM AB

Trappstadning De2 FM AB

Bredband och Tv Bahnhof AB

Individuell matning IMD Sverige AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 313 (fg. ar 311) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 37 (fg. ar 57) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av séljaren.

Stamma

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma den 2022-05-24 och dérpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Hassan Saipoor Styrelseordférande

Katarina Parneby Sekreterare, avgick 2022-10-05
Pernilla Larsson Kassor

Kristoffer Andersson Styrelseledamot

Sawin Payam Styrelseledamot

Jan Andersson Styrelseledamot

Ario Ebrahimpur Styrelsesuppleant, avgick 2022-08-01
Herman Olsson Styrelsesuppleant

Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollforts under aret har uppgatt till 17 st.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av foreningens styrelse, av tva ledaméter i forening.

Revisor
Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Malin Sandstrom Sammankallande
Ake Kristoffersson

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Foreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 5%. Genomsnittlig arsavgift 2023 uppgér till 772 kr/m? (fg. ar 687 kr/m?).

Bredband, telefoni och TV
Foreningen har ett gruppabonnemang via Bahnhof for 195 kr/man som &r ett obligatoriskt tillagg som
ldggs pa manadsavgiften.

Individuell médtning

Foreningen tillampar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras kvartalsvis i efterskott och ska betalas samtidigt med ménadsavgiften for januari, april, juli
respektive oktober. Betalningsskyldig ér den som &ger lagenheten den ovan angivna manaden i
respektive kvartal.

Fran och med 2023 kommer priset for el att rdknas om kvartalsvis for att motsvara
genomsnittskostnaden.

Ovriga visentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5 % fran och med 1 januari 2023. Hjningen beror pa
okade kostnader for drift och réntor. Styrelsen har tillsammans med var ekonomiska férvaltare, Brf
Ekonomen, gatt igenom foreningens ekonomiska ldge och gjort budget och prognoser fér kommande
ar, vilket ar underlag for detta beslut.

Karlslundsvdgen 18 (Hus A) hade ocksa under 2022 en ommalning pa fasad som har gatt relativt bra
men nar besiktningen utférdes sa fick Veidekke/Nordr nagra punkter som ska utféras under 2023 men
da kommer Veidekke/Nordr att anvdnda sig av hdnglina fran taket.

Styrelsen har haft 5 ars-besiktning da vi har genom ett projekt gatt hem till alla lagenheter pa
Karlslundsvédgen 18. Styrelsen har kunnat bli inslappta i de relevanta lagenheterna och gjort en 5 ars
besiktning pa dessa samt utemiljon. Detta relaterade att 148 st atgarder noterades och Nordr far 148
st drenden att utfora.
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Féreningen har haft Fasadarbetena som dnnu ej ar avslutade. Besiktning och avstamningar ska ske.

En extra OVK utfordes pa Karlslundvagen 18 da det har varit en obalans i ventilationen som har orsakat
matos och att ventilationen slutat att fungera under minusgrader. Detta ar nu atgardat och fullt i drift.

Vi har haft problem med garageporten och styrelsen beslutade att forstarka fjadringen pa porten sa
den inte ska kunna 6ppnas lika latt manuellt.

Stammen pa Karlslundsvégen 30 har haft problem med varme och detta meddelades till Nordr och har
nu atgardats och ratt varmeflode finns i dessa lagenheter.

Vi har tyvarr haft nagra inbrottsforsok. Vi i styrelsen har tagit vissa atgarder for att hantera situationen
och vi kommer att se till att 6ka sakerheten i féreningen och planerar att installera porttelefoner.

Var forvaltare D2 tar 6ver stadningen da detta inte skots till beldtenhet av tidigare foretag.

For att ©ka sakerheten i var fastighet har vi forsett vissa dorrar, till garaget och atervinningsrummen,
med brytskydd i stal. Det gor det svarare att bryta sig in men ocksa att forstéra dorren.

Vi bytt leverantor av bredband och TV till Bahnhof fran Telia 27 juni.

Styrelsen har gjort en hel del dérrknackningar for att dubbelkolla att alla medlemmar har fyllt i sina
mailadresser pa var portal och att alla fatt nyhetsbreven samt ar insatta i foreningens trivselregler.

Det har varit en del problem med svartuthyrning som vi gor allt for att komma till bukt med da vi
onskar en trygg och saker férening. Varningsbrev ar skickade till berérda lagenheter.

Elstddsatebaringen har styrelsen tagit beslut om att anvanda pengarna inom foreningen for att 6ka
medlemmars trygghet och sakerhet porttelefoner, digitala skarmar och ny garageport med egen doérr
for in/utgang utan bil.

UTGIFTSFORDELNING

Rantor
17%

Amortering
15%

Reparation
2%
Ovriga

driftkostnader

30%

* El, vdrme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019**
Arsavgifter, kr/m? BOA 687 687 687 687
Arshyra, kr/m? LOA exkl. garage 707 685 685 -
Sparande till framtida underhall, kr/m? 181 231 300 -
Driftkostnader, kr/m? 395 355 368 -
Fastighetsel, kr/m? 112 68 36 -
Fjarrvarme, kr/m? 81 87 67 -
Vatten, kr/m? 16 18 24 -
Skuldsattning, kr/m? 11 255 11328 11792 11 842
Skuldséattning, kr/m? BOA 14 680 14774 15 380 15 446
Snittréanta 31 december, % 1,09 % 0, 93% 1,12 % -
Nettoomsattning, tkr 12 480 12 246 12 106 7516
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 949 -6 261 -4 501 -2 863
Soliditet, % 77 77 77 74

Kr/m? avser total yta (BOA+LOA).

**Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhallit alla intakter under 2018, samt for etapp 2
tom 31 augusti 2019, vilket ger missvisande varden Kr/kvm.

BOA, bostadsratter LOA, bostadsratt

LOA, hyresréatt Total yta

12 945 m? 1084 m?

2 855 m? 16 884 m?

Arsavgift kr/m?
Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Arshyra kr/m?

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med total yta
for hyresratt (LOA, hyresratt).

Sparande till framtida underhall kr/m?
Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat
underhall enligt &rsredovisningen dividerat med total yta.

Driftkostnad kr/m?
Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat
underhall) dividerat med total yta.

Skuldsattning kr/m?

Samtliga 1&n enligt balansrakningen dividerat med total
yta.

Skuldsattning kr/m? BOA
Samtliga 1an enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeltal som anvéands av bankerna.

Snittranta 31 december i %

Viktad ranta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgangar.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser  underhallsfond Forlust
Belopp vid arets borjan 670 104 000 1878 575 -15741 026
Disposition enl. drsstimmobeslut
Avsattning till yttre underhallsfond 890 000 -890 000
| ansprakstagande fran yttre underhallsfond -862 920 862 920
Arets resultat -6 948 579
Belopp vid arets slut 670 104 000 1905 655 -22 716 685

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -15 768 106
Arets resultat -6 948 579
Totalt -22 716 685
disponeras for
avsattning till underhallsfond 890 000
lanspraktagande fran underhallsfond -697 065
balanseras i ny rakning -22 909 620
Summa -22 716 685

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not  2022-01-01- 20271-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 12 480 069 12 245 758
Ovriga rérelseintakter 3 180 107 420 003
Summa rorelseintikter 12 660 176 12 665 761
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 667 008 -5985 409
Underhall 5 -697 065 -862 920
Ovriga externa kostnader 6 -383 494 -548 923
Personalkostnader 7 -406 240 -451 058
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -9 306 666 -9 306 666
Summa rorelsekostnader -17 460 473 -17 154 976
Rorelseresultat -4 800 297 -4 489 215
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter -29 272 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 119010 -1771834
Summa finansiella poster -2 148 282 -1771 834
Summa efter finansiella poster -6 948 579 -6 261 049
Arets resultat -6 948 579 -6 261 049
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 835 986 736 845 293 402
Summa byggnader och mark 835 986 736 845 293 402

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 70 50 000 50 000
Summa byggnader och mark 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 836 036 736 845 343 402

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 840 577103
Ovriga fordringar 768 784 253 608
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 77 971 960 846 900
Summa kortfristiga fordringar 1816 584 1677 611
Kassa och bank 4 644 197 5462722
Summa omsittningstillgangar 6 460 781 7 140 333
SUMMA TILLGANGAR 842 497517 852 483 735
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 670 104 000 670 104 000
Fond for yttre underhall 1905 655 1878 575
Summa bundet eget kapital 672 009 655 671982 575
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -15 768 106 -9479 978
Arets resultat -6 948 579 -6 261 049
Summa ansamlad forlust -22 716 685 -15 741 027
Summa eget kapital 649 292 970 656 241 548
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 12,15 188 080 077 131 170 541
Summa langfristiga skulder 188 080 077 131 170 541
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13715 1955 464 60 820 464
Forskott fran kunder 475 1125
Leverantdrsskulder 943 097 1993 038
Skatteskulder 515 320 672 961
Ovriga kortfristiga skulder 42 611 67 301
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 74 1667 503 1516 757
Summa kortfristiga skulder 5124 470 65 071 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 842 497 517 852 483 735
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -6 948 579 -6 261 049
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 9 306 666 9 306 666

2 358 087 3045617

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 358 087 3 045 617
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 138 973 572 855
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 360 121 422 164
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten efter 1136 939 4 040 636
forandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -1 955 464 -7 108 596
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 955 464 -7 108 596
Arets kassafléde -818 525 -3 067 960
Likvida medel vid arets borjan 5462 722 8 530 682
Likvida medel vid arets slut 4 644 197 5462 722
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisnings- och koncernredovisning (K3).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och

120 ar. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,38 % per ar.

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund 120 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 120 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar

-Fasad och fonster 50 ar

-Yttertak 50 ar
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan om
sadan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avsattning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de berdknas inflyta. Ovriga tillgéngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Skatter

Inkomstskatt
| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
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Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt och kommunal ldgenhetsavqift

Den kommunala fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark, dock blir avgiften for 2022 hégst 1 519 kr per bostadslagenhet. Enligt nu
gallande lag ar féreningen befriad fran kommunal l[dgenhetsavgift t.o.m. 2032-2034.

Lokaler beskattas med 1,0 % av lokalens taxeringsvarde.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med
61 416 850 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen overlater fastigheten till nagon

annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begransning i

tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-07- 2021-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Arsavgifter 8 896 896 8 896 896
Hyresintakter, lokaler 804 400 779 190
Hyresintakter, garage 900 414 852 193
Hyror, 6vrigt 7732 30 062
Fastighetsskatt 107 090 76 433
TriplePlay 537 369 579 828
Individuellt uppmétta férbrukningar 1215459 986 010
Nycklar/las vidarefakturering 680 -
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 10 029 45 146
Summa 12 480 069 12 245 758
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-07-017- 2021-07-017-
2022-12-31 2027-12-31
Erhdllna bidrag, laddstationer = 328 500
Overlételse- och pantnoteringsavgifter 98 437 82 682
Krav och pdminnelser 11 920 8 000
Ovrigt 69 750 821
Summa 180 107 420 003
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Not 4 Driftkostnader
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2022-07-01- 2021-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsskotsel 159 752 283 250
Tradgardsskotsel 265 766 229714
Snérdjning 133 583 106 659
Stadning 198 805 183 375
Teknisk férvaltning 297 904 -
Hisskostnad 40 900 30434
Serviceavtal 36 090 31419
Bevakningskostnader 100 392 79 097
Besiktningar 128 912 11015
Brandskydd 66 264 -
Reparationer 293 630 339093
Elkostnader 1885 449 1154 672
Fjarrvarme 1371228 1470 372
Vatten 276 062 296 555
Avfallshantering 487 699 353595
Atervinningsrum inkl. rengéring = 109 677
Fastighetsforsakring 149 584 145 299
Kabel-TV, Bredband 546 399 586 220
Fastighetsskatt 181 010 517 200
Kostnad for individuell matning 34 161 34163
Ovriga driftkostnader 13418 23 600
Summa 6 667 008 5985 409
Not 5 Underhall
2022-071-07- 2027-07-07-
2022-12-317 2027-12-37
Ventilation och OVK 591 037 178 776
Laddstationer = 657 000
Dorrar 106 028 -
Ovrigt - 27 144
Summa 697 065 862 920
Not 6 Ovriga externa kostnader
2022-071-07- 2027-07-07-
2022-12-31 2027-12-31
Ekonomisk férvaltning 185 298 194 468
Revision 21990 22 500
Foreningsaktiviteter 12 383 40 765
Overlatelse-/pantnoteringsavgift o dyl 123 766 176 193
Konsultarvoden - 21000
Bygglovskostnader = 24 596
Bankkostnader 9470 9735
Ovriga externa kostnader 30 587 59 666
Summa 383 494 548 923
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

[ atigio]
Ry

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under rakenskapsaret. Redovisad personalkostnad avser

utbetalt styrelsearvode, inkl. sociala avgifter.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01- 2021-07-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 9 306 666 9 306 666
Summa 9 306 666 9 306 666
Not 9 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 870 031 402 870 031 402
Vid arets slut 870 031402 870 031 402
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -24 738 000 -15431 334
-Arets avskrivning -9 306 666 -9 306 666
Vid arets slut -34 044 666 -24 738 000
Redovisat virde vid arets slut 835986 736 845 293 402
Varav mark 190 646 500 190 646 500
Taxeringsvérde
Bostader 371 600 000 271 400 000
Lokaler 18 101 000 33431000
Summa taxeringsvirde 389 701 000 304 831 000
Not 10 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2022-12-317 2027-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000
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Specifikation av andra langfristiga vardepappersinnehav

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Bolag / Org nr / Site andelar /% vérde
Jarfélla Parkering AB, 559130-5786, Stockholm 500 100 50 000
50 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2027-12-31
Individuellt uppmatta forbrukningar 246 692 140 196
Fastighetsskotsel 35 960 42 727
Tradgardsskotsel - 32693
Stadning 19 985 0
Serviceavtal 33710 31700
Fastighetsforsakring 130 167 123 551
Ekonomisk férvaltning 43 487 41 431
TriplePlay 124 045 99 637
Laddstationer 328 500 328 500
Snordjning 9414 -
Ovriga férutbetalda kostnader - 6 465
Redovisat virdet vid arets slut 971 960 846 900
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2027-12-31
Ranta Villkorsandringsdag
Swedbank 1,240 % 2024-12-20 65 539 804 65 907 536
SBAB 061% 2024-12-11 65 630 737 65 998 469
Stadshypotek 1,91 % 2026-03-30 58 865 000 -
190 035 541 131 906 005
varav kortfristig del -1 955 464 -735 464
Redovisat virdet vid arets slut 188 080 077 131 170 541

Lanet ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omfoérhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020 som

kortfristiga skulder till kreditinstitut.

De langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller till betalning enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mellan 1 Senare an Mellan 1 Senare an
och 5 ar 5ar Summa och 5 ar 5ar Summa
Skulder till kreditinstitut: 190 035 541 - 190035541 131906 005 - 131906 005
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
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2022-12-31 20271-12-31

Stadshypotek, omforhandlat till langfristigt - 60 085 000
- 60 085 000

Varav kortfristig del av langfristig skuld 1955 464 735 464
Redovisat virde vid arets slut 1955 464 60 820 464

Inget av foreningens lan forfaller till omforhandling under nasta rékenskapsar. Enligt féreningens
redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar. Lan med

slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2027-12-31
Foraviserade hyror och avgifter 891 965 881077
Styrelsearvoden 237 444
Revision 25000 25000
El 298 376 221707
Fjarrvarme 202 627 265 414
Reparationer 5319 36 709
Omférsaljningskostnader - 41 000
Rantekostnader 6772 16 875
Ovriga kostnader - 28 975
Redovisat virdet vid arets slut 1667 503 1516 757
Not 15 Stdllda siakerheter for skulder
2022-12-317 2027-12-37
Fastighetsinteckningar 199 927 000 199 927 000
199 927 000 199 927 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sawin Payam Jan Olof Andersson

Styrelseledamot Styrelseledamot
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Hassan Saipoor KRISTOFFER ANDERSSON
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-

signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér siker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Per Niclas Warenfeldt

Revisor

Serienummer: 19790603xxxx

IP: 83.185.xxX.XXX ' ’)
2023-05-31 15:12:51 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvédnda Penneos validator, som finns pé https://penneo.com/validator
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