| AnkoMgnngrg%ﬁet_;M}LMMQO 0r375y 1l it  frl Bi/aga, g
(Majnul- A /mJ{'“skrh )

to'h?{qj OSTHAMMAR—S\ T e %S T 2 2o BYS D:ELE_.C.}.A:['I'OI.I\J"‘SBESLUT
Q) KM T g oy s
2020-12-09 BMN-2020-2333 1(5)

Sambhiillsbyggnadsforvaltningen ..
Emil Lindblom Arendenr: C22444

Aktbilaga: MM1
Birgitta Wahlquist dodsbo

Radiovédgen 17
181 55 Liding6

Beslut om férhandsbesked inom fastighet Norrboda 2:70

Som férhandsbesked med stod av 9 kap. 17 § Plan- och bygglagen (PBL) forklarar bygg- och
miljonimnden att den sokta atgiarden kan tillatas pa angiven plats. Med tillhorande villkor och
. upplysningar kan dirfér bygglov forvéntas for den foreslagna atgérden.

Avgift
Avgiften for drendet dr 7 835 kronor, i enlighet med taxa faststidlld av Kommunfullmiktige. Faktura
skickas separat.

Villkor
Forhandsbeskedet giller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning. For att atgirden
ska kunna godkinnas i ett senare skede ska foljande krav vara uppfyllda:
o Dricksvattenbrunn far endast uppféras pa en av fastigheterna.
e Provborrning och utredning av vattenkvalité och kvantitet ska genomftras och
tillfredstillande resultat ska redovisas innan bygglov kan beviljas.
e Val av teknik maste undersdkas i samband med bygglovsansdkan da avloppsansokan krévs.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att atgirden far pabdrjas enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen.

‘ Forhandsbeskedet omfattar inte den foreslagna bebyggelsens exakta placering pa fastigheten eller
dess exakta utformning. Bebyggelsens placering och utformning provas i efterkommande
bygglovsskede.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgérden soks inom tva &r efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen.

Placeringen pa fastigheten av vattenbrunn och avloppsanliggning tillsammans med landskapsbilden,
ger forutséttningarna for minsta fastighetsstorlek.

Atgirden kriver tillstdnd av eller anmilan till kommunens bygg- och miljondmnd for enskilt avlopp.
Vid stranden ca 40 meter dster om den sddra tomten har en brygga tidigare patriffats. Den har

registrerats som L 1939:5272 i Riksantikvarieambetets kulturmiljéregister (KMR). Om fler bryggor
framkommer ska ldnsstyrelsen kontaktas utan dréjsmél. Vad Lénsstyrelsen har framfort i yttrande ska

beaktas.
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Bakgrund

Ansokan avser

Forhandsbesked avseende nybyggnad av 2 bostadshus
Fastighet

Norrboda 2:70

Sokande

Birgitta Wahlquist dodsbo

Fastighetséigare

Sonja Birgitta Wahlquist

Handlingar
Handlingar som legat till grund for beslutet 4r ankomststimplade 2020-08-06 samt 2020-09-28.

Planforutscitiningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestémmelser. .

Oversiktsplanen

] gillande 6versiktsplan fér Osthammars kommun (2016) anges omradet som skérgirdsomrade dr
fritid och rekreation #r prioriterat. Restriktiv hillning till ny bebyggelse med hénsyn

till 4 kap. miljobalken. Léngans - Skogahamn finns djupare beskrivet i Oversiktsplanens bilagor.
Omradet innehéller en vil samlad grupp med ca 10 fritidshus. Nordost om denna ligger garden
Langanis och ytterligare osterut Skogahamn.

Skogahamn #r Norrbodas dsthamn och Grisos stérsta fiskehamn med ett trettiotal byggnader. Den ér

en av Uppsala liins bést bevarade sjébodplatser. Marken bestar av berg i dagen eller tunna

morinskikt. Grundvattenmagasinen &r sannolikt smé och forutsittningarna for enskilda avlopp &r

mindre goda. Inom omrédet utanfér Skogahamn bedéms det inte finnas utrymme for mer bebyggelse.
Majligen skulle ytterligare en eller tvd tomtplatser kunna ténkas, men det &r angeldget att inte lata
fritidsbebyggelse komma nédrmare hamnen. ‘

Vatten och aviopp

Det #r oklart i dagsliget om vatten gar att ordna for fastigheten enligt besked frén miljo- och _
hilsoskyddsinspektér. Besluten om bygglov och avlopp samordnas. Stkande har uppmanats att '
inkomma med ett intyg frin provborrning till bygg- och miljéondmnden och har fétt tillételse att géra
detta efter att beslut tagits om forhandsbeskedets vriga lamplighet.

Riksintressen
Omradet ingér i riksintresse for hogexploaterad kust, Riksintresset reglerar exploatering med
fritidsbebyggelse.

Kulturmiljovdrden

Norrboda 2:70 ligger inom en utpekad kulturmiljo, Os 2 Norrboda, i Osthammars
kulturmiljprogram Jord och jdrn. Kulturhistoriska miljoer i Osthammars kommun.

Norrboda by beskrivs som en genuin skérgérdsby med ett vilbevarat odlingslandskap. Strax dster om
de i forhandsbeskedet aktuella tva tomterna ligger Skoga hamn med dess sjobodar, en av Uppsala
l4ns storsta och bist bevarade fore detta fiskehamnar. Norrboda har troligen vuxit fram ur en
sisongsbebodd betes- och fiskeplats som troligen férst under senmedeltiden fick permanent
bebyggelse. Vid 1700-talets slut lag den stra fiskehamnen ldngst in i den vik som numera &r avsndrd

Denna handling har vidimerats elektroniskt av My Ngé Sid: 2/5




Ankofy ntmiteriet2082.06- 02 B2EI1S80 onoz sy Lt MV 3. 4

M A A/ms‘{fé‘m )

{JLJ OsTHAMMARS 210)

KOMMUN 3 . i R s R S R i’ ;’_') 1 E _x ,:;

W= BN PELAVRAIMEN U G TRAR TR T Ve L L LT e T s u
frén havet. Fiskehamnen flyttades till sitt nuvarande lige vid 1800-talets slut, och benimndes d&
gistvall och sjobodplats.

Vid stranden ca 40 meter dster om den sdra tomten har en brygga tidigare patriffats. Den har
registrerats som L 1939:5272 i Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister (KMR). Brygglamningen
eller en tillhdrande bod finns inte markerad i tillgéingliga kartor. Léngre mot oster fanns en fiskehamn
vid tiden for hdradskartan (1901). Lénsstyrelsen bedomer att bryggldmningen inte utgor hinder for
avstyckningen enligt forfragan. Om fler bryggor framkommer ska dock ldnsstyrelsen kontaktas utan
drgjsmal.

Kommunicering
. Arendet har remitterats till Vattenfall, Lénsstyrelsen, Upplandsmuseet samt kommunens bygg- och

miljondmnd.

Upplandsmuséet yttrar att Norrboda 2:70 ligger inom en utpekad kulturmiljo, Os 2 Norrboda, i

. Osthammars kulturmiljoprogram Jord och jarn. Kulturhistoriska miljéer i Osthammars kommun.
Norrboda by beskrivs som en genuin skirgérdsby med ett vilbevarat odlingslandskap. Strax &ster om
de i férhandsbeskedet aktuella tvd tomterna ligger Skoga hamn med dess sjobodar, en av Uppsala
ldns stérsta och bést bevarade fore detta fiskehamnar. Norrboda har troligen vuxit fram ur en
sisongsbebodd betes- och fiskeplats som troligen forst under senmedeltiden fick permanent
bebyggelse. Vid 1700-talets slut Idg den 6stra fiskehamnen lingst in i den vik som numera &r avsnérd
frén havet. Fiskehamnen flyttades till sitt nuvarande lige vid 1800-talets slut, och benimndes d&
gistvall och sjobodplats.

Sdder om tillténkt plats for tva enbostadshus aterfinns ett tidigare lige for en hamnanlédggning,
registrerad som Ovrig kulturhistorisk lmning i Riksantikvarieimbetets fornlamningsregister (Ra4
Griiso 428, 1.1939:5272). Lamningen har en obekant utbredning p# den norra sidan av den nu
avsnorda vassbevuxna havsviken. Mellan tilltéinkta platser och Skoga hamn &terfinns en tidigare plats
for fiskelige, registrerad som Ovrig kulturhistorisk limning i Rai:s fornldimningsregister (Rad Griso

. 444,1.1939:4768). Med hénsyn till den i Riksantikvarieimbetets fornldimningsregister registrerade
kulturhistoriska limningen, Ra# Griiso 428, med obekant utbredning avstyrker Upplandsmuseet
onskemalet om tvé tomtplatser i anslutning till denna.

Kommentar: Léget for avstyckningarna har efter detta yttrande flyttats och remitterats Liinsstyrelsen
. som yttrat sig enligt nedan pd den reviderade situationsplanen som ocksad giiller for beslutet.

Lénsstyrelsens yttrande papekar att vid stranden ca 40 meter 6ster om den sédra tomten har en
brygga tidigare patriffats. Den har registrerats som L 1939:5272 i Riksantikvarieimbetets
kulturmiljoregister (KMR). Brygglamningen eller en tillhérande bod finns inte markerad i
tillgéingliga kartor. Ldngre mot ¢ster fanns en fiskehamn vid tiden f6r hiradskartan (1901).
Liénsstyrelsen bedomer att brygglimningen inte utgér hinder for avstyckningen enligt forfragan. Om
fler bryggor framkommer ska dock linsstyrelsen kontaktas utan drjsmal.

Kommentar: Yttrandet har noterats och upplysning finns om detta i beslutet.
Kommunens bygg- och miljondmnd yttrar att det &r oklart om det finns tillrickligt med vatten for att
16sa dricksvattentillgéngen. I omradet bedémer Statens geologiska undersskning (SGU) att

grundvattentillgéngen &r tillrécklig for att forsorja ett hushéll per hektar med vatten. De planerade
bostadshusen ligger i anslutning till en relativt tét befintlig bebyggelse vilket kan ha en negativ
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paverkan pé vattentillgdngen. Nérheten till kust innebir en 6kad risk for saltvattenintriingning vilket
bor beaktas vid eventuell borrning efter vatten.

Avlopp bor kunna ordnas for de planerade bostadshusen. Med tanke pa placeringen nira kust stills
krav pé rening av avloppsvatten i enlighet med hog skyddsniva. Anmélan av eller anstkan om
enskilt aviopp ska goras till Bygg- och miljondmnden innan anlédggandet av avlopp pabérjas.
samband med det gors en beddomning av ldmplig teknik pa fastigheterna.

Kommentar: handliiggare har upplyst sékande om detta och uppmanat att inkomma med ett intyg

Jran provborrning som ska gdlla for en gemensamhetsanliiggning for bada fastigheterna. Inskickade
Sysiska protokoll samnt protokoll fran brunnsarkivet daterade for ca 20 dr sedan har givit en '
indikation pd relativt god vattenmdingd i omradet, men pd grund av dess dalder har kommunen bett

den sokande att inkomma med ett protokoll fran provborrning pd den foreslagna digdirdens plats. 1
samrdd med miljochef har sékanden fatt tilldtelse att inkomma med detra i efterhand pé grund av
handléiggningstiden som gjort det svdrt att hinna utreda frdgan. .

Atgirden #r sidan att berérda har underréttats om ansdkan och getts tillfille att ytira sig enligt 9 kap.
25 § plan- och bygglagen. Agare av foljande fastigheter har bedémts vara berdrda:
Norrboda 2:48, 2:57, 2:69, 2:70 och 2:73.

Negativa synpunkter har inkommit ifran Norrboda 2:48, se bilaga for hela yttrandet.

Fastighetsidgare pa Norrboda 2:48 yttrar att d& man inte kan bedéma utifran limnad information
(kartskiss) var de tvé bostadshusen kommer att placeras, sa kan jag inte siga ok till denna nybyggnad
da man inte kan ta stillning till [6rslagets omfattning. Man kan tolka skissen som att nybyggnationen
planeras helt nédra var tomtgrians (Norrboda 2:48) och om husen placeras dir s& far det stor inverkan
pa var fastighet (6kad insyn, borttagande av skog/vixtlighet mm).

Omradet kring Skoga Hamn pa Gris6 ér en unik miljo med naturskog-som fatt viixa vilt i

generationer, ett rikt vaxt- och djurliv, vatmarker, bickar samt en mycket vacker skéirgard och hamn .
med traditionella bathus. Vi anser att nya byggnader i forsta hand bor placeras pa ytor dér det ér

naturligt att bygga bostadshus, t ex dngsmark och andra dppna ytor. Vi noterar fran kartskissen att
Norrboda 2:70 har manga stora ytor, ddr en nybyggnation skulle kunna placeras som inte hamnar

direkt ndra ndgon annan fastighet, samt inte heller tar dldre naturskog i ansprék. ‘

Kommentar: Bedomningen dr korrekt att foreslagna fastigheter kommer att hamna angrénsande till
fastigheten Norrboda 2:48. En bedomning har gjorts att de forslagna placeringarna dr liimpliga med
hénsyn Hill registrerade fornldmningar, strandskyddsomrade, néirhet till befintlig viig som finns pd
Sastigheten Norrboda 2:70 samt avstdnd till de kulturhistoriskt viktiga sjébodarna. Fastigheterna
Jforeslds bli relativt smd vilket i sin tur ger mdjlighet att spara en storre andel sammanhdllen skog.
Att placera nya fastigheter liingre bort fran befintlig byggnation dkar risken for en mer fragmenterad
skog ¢n om de placeras i anslutning till redan exploaterad mark vilket ger samre forutséttningar fér
biologisk mangfald. Ndr det gdller valet mellan att exploatera skogsmark framfér éingsmark sé bor
det framhdllas att bdda marktyperna finns reglerat i 3 kap 4 §miljobalken (MB) diir det beskrivs att
Jord- och skogsbruk dr av nationellt intresse ddr dingsmark ofta innefattas i brukningsvéird
Jordbruksmark. Det gors ocksa skillnad déir jordbruksmark endast fér tas i ansprdk om det ér for ett
vdsentligt samhdillsintresse, vilket inte regleras med samma restriktivitet i fraga skogsbruk. Dérav
har kommunen med héinsyn till dessa motiveringar godként den foreslagna digdirden.
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Motivering till beslutet

Den fmeslagna dtgdrden uppfyller kraven enligt 2 kap. 4-5 §§ (markens limplighet) och 8 kap. 9 §
(krav pd tomt) PBL. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL bed6ms inte intriida. Férhandsbesked ska
darfor beviljas.

Oversiktsplanens bilagor som beskriver att det inte bedoms finnas utrymme f6r mer bebyggelse,
utom mdjligen en eller tva tomter. Bebyggelsen bér inte komma nérmare hamnen enligt
beskrivningen. I detta fall blir det tvd smé tomter som inte kommer nirmare hamnen #n den redan
befintliga bebyggelsen, och kan dérfér bedomas som lémplig. Kraven pé tomtstorlek som anges i
oversiktsplanen vara 2 500 kvm vilket &r en riktlinje med syftet att séikerstilla att dricksvattenbrunn

. och avloppsinfiltration &r separerade med minst 50 meter. DA fastigheterna ska forsérjas med en
gemensam dricksvattenbrunn sd har miljochef samt bygg- och miljénémnden gjort bedsmningen att
mindre fastigheter fér uppftras i det hir fallet. En fordel med att ha mindre fastighetsstorlekar i detta
fall @r att en storre méngd skogsridd ner mot den kulturhistoriskt viktiga hamnen kan sparas.

SamhélIsbyggnadsfbrvaltningen

12;////// ) /

hasBengdiksen
Ordforande
Bygg- och miljéndmnden

Bilaga:
. Besvirshénvisning samt yttrande

Beslutet skickas till
Norrboda 2:70

’ Beslutet skickas med rekommenderat brev till
Norrboda 2:48

Underrattelse om beslut skickas till
Norrboda 2:48, 2:57, 2:69, 2:70 och 2:73.
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