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Styrelsen for Riksbyggen BRF

L ] am B e h 7fu ha d
Forvaltningsberattelse oo s

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Boras kommun.

Arets resultat ir bittre in foregiende r p.g.a. ligre underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under éret forédndrats fran 12% till 268%.

Under foregaende rakenskapsar hade foreningen 2 1an som villkorsdndrades, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt K2).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 172 % till 268%.

I resultatet ingar avskrivningar med 383 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 718 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Stenmurklan 4-6 1 Boras Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 48 ldgenheter
samt 8 studentrum uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress d4r Huldregatan 2, 4 & 6 samt
Blombackagatan 2 i Boras.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Lansforsakringar
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. Summa
12 32 4 48
Dessutom tillkommer:
Hyresritter P-platser
8 64
Total bostadsarea 2 454 m?
Total lokalarea 471 m?
Arets taxeringsvirde 36 892 000 kr
Foregaende érs taxeringsvéirde 31120 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltning Ekonomisk & Teknisk
Riksbyggen Fastighetsservice

7H kraft AB El

ComHem/Tele2 Kabel-TV

Telenor Fiber
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhéll for 40 tkr.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 4 087 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 409 tkr (140 kr/m?). Avséittning for verksamhetséret har skett med 312 tkr
(107 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2008
Fonsterbyte 1994
Fasadputsning 1994
Balkongrenovering 1994
Takrenovering 1994
Takrenovering 2018
Montering fastighetsboxar 2019
Vixlarbyte 2019
Installation LED-belysning 2019
Drénering 2019
Virmecentral 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvandigt 40 tkr
Planerat underhall Ar

Stambyte 2068
Fonsterbyte 2044
Balkongrenovering 2034
Fasadputsning 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anna Oleksy Ordférande 2023
Lasse Essevius Sekreterare 2022
Oyvind Lauritzen Ledamot 2022
Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Kralemann Suppleant 2022
Sophia Wennersten Suppleant 2022
Angelica Daviand Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Kent Nygren

Ruben Obeid

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har foreningen antagit nya stadgar. I dvrigt har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens
ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 64 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2021-01-01 da den hojdes med 1 %. Avgiften for studentrummen héjdes senast
2022-01-01 med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 744 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 2532 2 543 2512 2491 2488
Resultat efter finansiella poster 335 153 -794 -2418 280
Soliditet % -8 -11 -12 -6 9
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 268 172 100 172 584
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 268 12 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 744 740 733 729 725
Rénta, kr/m? 53 55 55 74 68
Lan, kr/m? 5180 5223 5265 5308 5350
=in}
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50

20172018 2018/2019 2019/2020 20202021 20212022

8= Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Borashus nr 7 Org.nr: 764500-3646



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 44011 0 -1707 210 152 787
Disposition enl. arsstammobeslut 152 787 152 787
Reservering underhallsfond 312 000 312 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -39 776 39776
Avrets resultat 335 070
Vid éarets slut 44 011 272 224 -1 826 647 335070
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 554423
Arets resultat 335070
Arets fondavsittning enligt stadgarna -312 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 39 776
Summa -1 491 577
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1491577

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2532452 2 543 494
Ovriga rorelseintikter Not 3 15101 20379
Summa rorelseintikter 2 547 553 2563 873
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 118 571 -1303 522
Ovriga externa kostnader Not 5 -510 306 -530 616
Personalkostnader Not 6 -54 234 -41 496
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -382 836 -382 836
Summa rorelsekostnader -2 065 947 -2 258 471
Rorelseresultat 481 606 305 403
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 7 008 7 008
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 542 179
Réntekostnader och liknande resultatposter -154 086 -159 803
Summa finansiella poster -146 536 -152 615
Resultat efter finansiella poster 335070 152 787
Arets resultat 335070 152 787
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 12 730 059 13 112 895
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12 730 059 13 112 895
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 104 413 104 413
Summa finansiella anliggningstillgangar 104 413 104 413
Summa anliggningstillgangar 12 834 472 13 217 308
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 350
Ovriga fordringar Not 11 23179 23 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 102 095 77 887
Summa kortfristiga fordringar 125 274 101 788
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1498 511 917 621
Summa kassa och bank 1498 511 917 621
Summa omsittningstillgangar 1623 785 1019 409
Summa tillgdngar 14 458 257 14 236 717
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 011 44 011

Fond for yttre underhall 272 225 0

Summa bundet eget kapital 316 236 44 011

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 826 647 -1707 210

Arets resultat 335070 152 787

Summa fritt eget kapital -1 491 577 -1554 423

Summa eget kapital -1 175 342 -1 510 412
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 028 790 7497 382

Summa langfristiga skulder 15028 790 7497 382

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 14 124 000 7 779 408

Leverantorsskulder 166 389 166 709

Skatteskulder 3315 7 835

Ovriga skulder Not 15 33948 27 264

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 277 157 268 531

Summa kortfristiga skulder 604 808 8249 746

Summa eget kapital och skulder 14 458 257 14 236 717
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillbyggnader Linjar 30-60
Inventarier Linjar Fullt avskrivna

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1824912 1 815 840
Hyror, bostéder 308 196 305 136
Hyror, lokaler 13 964 13922
Hyror, p-platser 42 000 42 000
Hyror, dvriga 2 880 2 880
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -62 499 -46 866
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2150 -1350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 521 -9 700
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -2 880 -2 880
Rabatter -6 962 0
Brénsleavgifter, bostidder 424 512 424 512
Summa nettoomsittning 2532 452 2543 494

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga ersittningar 10 771 8290
Fakturerade kostnader 0 1 080
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 -5
Ovriga rorelseintikter 4340 11014
Summa ovriga rérelseintékter 15101 20 379
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -39 776 -291 545
Reparationer -75 215 -59 718
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 832 -89 232
Forsdkringspremier -33 085 -32303
Kabel- och digital-TV -65 933 -63 894
Aterbiring fran Riksbyggen 5900 5700
Systematiskt brandskyddsarbete -3263 -3 001
Serviceavtal 0 -15 821
Obligatoriska besiktningar -12 306 -4 766
Bevakningskostnader -910 -1 138
Ovriga utgifter, kopta tjinster -64 722 0
Sné- och halkbekédmpning -2175 0
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -13 643
Forbrukningsinventarier -2770 -3610
Vatten -133 646 -139 931
Fastighetsel -99 553 -102 193
Uppvarmning -402 008 -403 118
Sophantering och atervinning -89 654 -81 607
Forvaltningsarvode drift -7 625 -3 700
Summa driftskostnader -1 118 571 -1 303 522

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -432 987 -460 538
IT-kostnader -20 712 -27 289
Arvode, yrkesrevisorer -16 800 -19 625
Ovriga férvaltningskostnader -16 620 -6 594
Kreditupplysningar -4 583 -3 141
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -12 950 -8293
Konstaterade forluster hyror/avgifter -100 0
Medlems- och foreningsavgifter -3360 -3360
Bankkostnader -2 194 -1776
Summa évriga externa kostnader -510 306 -530 616

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -11 900 -11 850
Sammantridesarvoden -28 700 -18 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1200
Ovriga personalkostnader -500 0
Sociala kostnader -13 134 -10 296
Summa personalkostnader -54 234 -41 496
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 7 008 7008
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7008 7 008
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 986 270 986 270
Mark 39000 39000
Tillkommande utgifter 19 951 890 19 951 890
20 977 160 20 977 160
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 20 977 160 20977 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -986 270 -986 270
Tillbyggnader -6 877 995 -6 495 159
-7 864 265 -7 481 429
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -382 836 -382 836
-382 836 -382 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 247 101 -7 864 265
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 730 059 13 112 895
Varav
Mark 39 000 39 000
Tillkommande utgifter 12 691 059 13 073 895
Taxeringsvarden
Bostéder 35000 000 29200 000
Lokaler 1 892 000 1920 000
Totalt taxeringsvarde 36 892 000 31120 000
varav byggnader 25929 000 22 055 000
varav mark 10 963 000 9065 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 39 964 39 964
39 964 39 964
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 39 964 39 964
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -39 964 -39 964
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
145 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen samt en andel 4 500
kr 73 000 73 000
Ovriga finansiella instrument 31413 31413
Summa andra langfristiga fordringar 104 413 104 413
Not 11 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 23179 23 551
Summa ovriga fordringar 23179 23 551
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 16 710 16 375
Forutbetalda driftkostnader 11917 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 890 36 958
Forutbetald kabel-tv-avgift 15162 15 301
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1875 3 844
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 3541 5410
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 102 095 77 887
Not 13 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Transaktionskonto 1498511 917 621
Summa kassa och bank 1498 511 917 621
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 15 152 790 15276 790
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut - -7 699 408
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -124 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 15028 790 7 497 382
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,59% 2024-12-30 7577 382,00 0,00 80 000,00 7497 382,00
NORDEA 0,59% 2022-06-15 5720 167,00 -5 720 167,00 0,00 0,00
NORDEA 3,93% 2027-06-16 0,00 5720 167,00 0,00 5720 167,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2021-09-01 1979 241,00 -1 979 241,00 0 0
STADSHYPOTEK 0,85% 2026-09-01 0,00 1 979 241,00 44 000,00 1 935 241,00
Summa 15276 790,00 0,00 124 000,00 15152 790,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 124 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 496 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 532 790 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 9011 9011
Skuld sociala avgifter och skatter 24 937 18 253
Summa oévriga skulder 33948 27 264
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rintekostnader 9991 953
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 16 056 15 887
Upplupna elkostnader 6 854 5736
Upplupna vattenavgifter 11 381 11715
Upplupna viarmekostnader 19 168 18 111
Upplupna kostnader for renhéllning 6 904 6 505
Upplupna kostnader fér administration 0 5577
Upplupna revisionsarvoden 16 800 17 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 100 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 187 902 186 847
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 277 157 268 531
Not 17 Stallda sdakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 17 736 800 17 736 800

Not 18 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga hindelser som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomi har intriffat efter rikenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anna Oleksy Lasse Essevius
Oyvind Lauritzen Magnus Lovgren

Var revisionsberattelse har ldmnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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