® (]

e, S0 .
eooce VANER 0
%" FORVALTNING | &8 phmpartner




Bostadsrittsféreningen Sodertull 1 Karlstad 1(12)
Org.nr 769638-4754

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Sodertull i Karlstad far harmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foéreningens fastighet Karlstad Lagercentralen 3 bestar av ett flerbostadshus i 16 vaningar (varav 14
véaningar med bostdder) om totalt 61 bostadslidgenheter. Total bostadsyta dr 4 362 m?. Foreningen har
dven tillgang till ett antal p-platser 1 garage 1 underliggande fastighet. Fortur for bostadshéttshavare ges.
Byggnation av foreningens fastighet har pagatt under 2021-2022, inflyttning har skett fran och med
december 2022.

Ligenhetsfordelningen kommer att se ut enligt foljade
8 st 1 rok

27 st 2 rok

20 st 3 rok

5 st4 rok

1 st 13 rok

Den totala boytan ar ca. 4 362 m>.

Fastigheten dr fullvidrdesforsakrad hos Lansforsdkringar Vdrmland. Bostadsrattstilligg ingar.
Fo6reningens fastighet dr byggd 2021-2022.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie forningsstémma 2022-06-03 foljande sammanséttning
Carina Johansson Ledamot Ordforande
Lars-Erik Olsson Ledamot

Mats Tagmark Ledamot

Maria Frykblom Suppleant

Fo6reningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under 2022 hallit tvé protokollférda sammantraden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsdkring teckand hos Lénsforsékringar Virmland.

Revisorer
Urban Johansson WeAudit Sweden AB Auktoriserad revisor

Foéreningens stadgar
Fo6reningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-03-04.
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Medlemsinformation

Foéreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lénsforsakringar Varmland Fastighetsforsidkring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 89 medlemmar.

Antal anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avrikningsdag mot projektet var 2022-12-22. Inflyttning av ldgeneherna har skett med borjan i december
2022 och vid arsskiftet var 60 av 61 ligenheter upplatna och 58 av 61 ligenheter inflyttade.

Foreningens ekonomi

Garanti for osélda lagenheter dir byggnadsherren betalar avgifterna for de oséalda ldgenheterna till och
med 6 méanader efter slutbesiktning, direfter skall byggherren forvirva de osalda ligenheterna. Styrelsen
ser over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2022 har vi fatt 6kade rdntekostnader i takt
med laneforfall. Kostnadsokningen beridknas halla i sig under 2023 varf6r avgiftshojningar det ndrmaste
aret inte gar att utesluta. Féreningen har ett tomt aktiebolag per 221231 vilket dr en produkt av dr marken
saldes over tillo foreningen. Det dr styrelsens ambition att avyttra detta bolag s& fort som méjligt under
2023.

Arsavgifter

Arsavgifterna #r oforiandrade for 2022 och uppgar till ca. 818 kr per m?. Utover arsavgiften tillkommer
kostnad for el och vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk forbrukning. Fran och med 1/4 -2023 hojs
manadsavgifterna 11,3%. Efter hojning uppgér arsavgifterna till ca. 910 kr per m?

Fastighetsavgift

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 efter faststéllt vardear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -89
Lan per m? (kr) 12 329,0
Réntekénslighet (%) 15,1
Arsavgift per m? (kr) 818,0
Energikostnad per m? (kr) 0,0
Sparande per m? (kr) 0,0
Balansomslutning 275723
Soliditet (%) 61,0

2021

0

0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

172 714
0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 4125000 0
Inbetalda insatser 164 190 000

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 168 315 000

Totala insatser enligt ekonomisk plan dr 170 925 000.

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

0

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

I ny rékning overfores
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Balanserat Arets

resultat resultat

0 0

-89 449

0 -89 449
-89 449
- 89 449
130 860
-220 309
-89 449

3(12)

Totalt

4125 000
164 190 000
-89 449

168 225 551
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Resultatrikning

Rorelsekostnader
Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Resultat fran andelar i aktiebolag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 -89 449
-89 449

-89 449

-89 449
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i aktiebolag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

\S]

2022-12-31

224 616 551
0
224 616 551

50 000

50 000

224 666 551

24150 000
138 066
24 288 066

26 768 633
26 768 633
51 056 699

275723 250

5(12)

2021-12-31

0
168 292 553
168 292 553

50 000
50 000

168 342 553

o O

4371413
4371 413

4371 413

172 713 966
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,7

2022-12-31

168 315 000
168 315 000

-89 449
-89 449

168 225 551

32268 600
32268 600

21512 400
451 456
238 400

35419 005

17 607 838

75229 099

275723 250
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2021-12-31

(=]

=]

141 199 566
0

0

31514 400
0

172 713 966

172 713 966
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Byggnadskreditiv

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-89 449
89 449

-24 150 000
-138 066
451 456

25 875 844
2039 234

-56 413 448
0
-56 413 448

164 190 000
-141 199 566
53 781 000
76 771 434

22 397 220

4371413
26 768 633
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2021-01-01
-2021-12-31

[

0
0
0
27 389 400
27 389 400

-168 292 553
-50 000
-168 342 553

4125 000
141 199 566
0

145 324 566

4371 413

0
4371 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Fo6reningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Principerna dr ofdrindrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beridknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som belper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianféras till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda okar i1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfoviarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstédllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde. Féreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar. Inga avskrivningar gors pa fastigheten da den &r under uppférande. Fastigheten kommer att
skrivas av nér den ar firdigstilld. Fastigheten kommer att delas upp i komponenter vid fardigstéllandet.
Nedlagda byggkostnader redovisas som pagaende nyanldggning.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda virden pa visentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrittsforeningars sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter beaktas sa vl som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dér
stommen tillhor den vdsentligaste och skrivs av pa den langsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Lagercentralen 3 férviarvades genom kop av samtliga aktier 1 Tullholmstorg AB,
559101-0839, vilket innebdr att skatteméssigt anskaffningsvérde &r ldgre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 30 000 000 kr.
Denna overlatelse skedde till ett lagre véarde dn fastighetens bedomda marknadsviarde. Da foreningen inte
har avsikt att sélja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsféreningarnas forvirv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i akticbolag
minskas med Gvervirdet pa den fastighet som forts 6ver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebér att posten byggnader och mark ckar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rakenskapsar samt den del av 6vriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhéll genom total yta.

Réntekénslighet
En procents férdndring av de rantebiarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.

Balansomslutning
Fo6reningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Karlstad Lagercentralen 1
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort viirde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 3 Resultat fran andelar i aktiebolag

Erhallna utdelningar
Nedskrivningar
Summa

Not 4 Pagaende nyanliggning

Ingaende anskaffningsvarden

Arets investeringar

Omklassificering byggnad och mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022

0
224 706 000
224706 000

0
-89 449
-89 449

224 616 551

36 000 000

23 600 000
59 600 000

135 697 646
88 918 905
224 616 551

2022

o O

2022-12-31

168 292 553
56 413 447
-224 706 000
0
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2021

o O

oS O

o O

o O

2021

27339 400
-27 339 400
0

2021-12-31

0
168 292 553
0
168 292 553

168 292 553
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Not 5 Andelar i aktiebolag

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare
Nordea Hypotek AB 3,269
Nordea Hypotek AB 4,330
Nordea Hypotek AB 4,410

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Byggnadskreditiv
Summa

Datum for

villkorsiindring

2023-12-22
2025-12-17
2027-12-15

2022-12-31
50 000

0

50 000

0
0

50 000

11(12)

2021-12-31

0
27 389 400
27 389 400

-27 339 400
-27 339 400

50 000

Amortering
2022-12-31
0

0
0
0

Lanebelopp
2022-12-31
21512 400
21512 400
10 756 200
53 781 000

-21 512 400
32268 600

2022-12-31

0
0

Byggnadskreditivet har under arets lagts om till lan som framgar av not 6 ovan.

Not 8 Ovriga skulder

Reversskuld till sdljare (rantefritt 1lan)
Forhandsavtal med blivande bostadsrattshavare
Summa

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2022-12-31
35419 005

0
35 419 005

2022-12-31

53 781 000
53 781 000
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4125 000
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under borjan av 2023 tilltraddes 2st ldgneheter och en ér fortsatt osald.

Karlstad 2023-
Carina Johansson Lars-Erik Olsson
Ordférande Ledamot
Mats Tagmark
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sddertull i Karlstad, orgnr
:769638-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Sodertull i Karlstad for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Sodertull i Karlstad for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt
avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Karlstad den som framgar av digital paskrift

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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