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Upprattad 2021-03-24

EKONOMISK PLAN

Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1
Organisationsnr. 769637-8855

Kommun: Stockholm

NYCKELTAL

Kodpeskilling 31 793 kr/m? Area
Foérvarvskostnad 36 243 kr/m? Area
Insatser (genomsnitt) 23 716 kr/m? Boarea
Féreningslan vid 100% anslutning 12 194 kr/m? Area
Féreningslan enl. ekonomisk plan 19 512 kr/m? Area
Dolt vérde kvarvarande hyresratter 10 525 kr/m? Boarea
Arsavgifter (genomsnitt) 680 kr/m? Boarea
Hyresintakter per kvadratmeter uthyrd area 1470 kr/m? Area
Kassafléde 29 kr/m? Area
Amortering 93 kr/m? Boarea
Avséttning till underhallsfond och avskrivningar 123 kr/m? Boarea
Driftskostnader 402 kr/m? Area
Kalkylrénta bostadsrattsféreningens lan 2,00 %
Hyresintakter tacker rantor till 120,96 %

Upprattad av styrelsen i samarbete med

RESTATE
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Baverdalen 1, org. nr. 769637-8855, i Stockholm kommun har till &ndamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av saddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2019-09-19.

Fastighetsagaren till fastigheten Béverdalen 1 i Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att
forvarva namnda fastighet med adress, Ragsvedsvagen 91-141, Bjursatragatan 125-131, 131A i
Bandhagen nedan kallad fastigheten. Féreningen kommer att férvarva fastigheten genom ett rakt
kop, dvs ej genom sakallad paketering.

Husen ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga évervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende féreningens férvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden fér planens uppréattande k&nda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med férvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har utférts av Hillat Truuberg, Projektledarhuset, 2020-10-02.

Besiktningsprotokollet &r en bilaga till den ekonomiska planen.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna berdknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat férvarva
fastigheten for ombildning fran hyresréatt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till Q3/Q4 2021.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Bostadsbyggnader bestaende av ett flerbostadshus, fyra radhusbyggnader i tva vaningar samt en
mindre komplementbyggnad fér grovsophantering. Flerbostadshuest har atta entréer och har 5-6
vaningar med bostader samt kallare/souterrangplan med bostéder och allménna utrymmen

(barnvagnsrum, forrad, tvattstugor, driftsutrymmen).

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.

Fastighetsbeteckning Béaverdalen 1

Adress

Agandeform Aganderatt
Markareal 17 320 m?
Byggnadsar 2007
Vardear 2007
Antal bostadslagenheter 131 st
Lagenhetsarea 9 653 m?
Antal lokaler 2 st
Lokalarea 66 m?
Total area 9 719 m?
Antal p-platser 68 st
Antal garage 0 st

Areorna ovan &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Gillande planer

Ragsvedsvagen 91-141, Bjursatragatan 125-131, 131A

Plannamn Plantyp Beslutsdatum Akt
Stadsplan: Bjursatrahéjden Stadsplan 1960-01-15 0180-5136
Detaljplan: Kv Baverdalen mm  Detaljplan 2000-11-02 0180K-P2000-02812
Fornldmningar
Fornlémningar Anmérkning Akt
Fornldmningar L2013:3256
12000000040513
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande Raéttighetstyp Raéttighetsbeteckning
Gangvag Last Officialservitut 0180K-2001-05382.1
Avloppsledning Last Ledningsratt 0180K-2000-08143.3
Avloppsledning Last Ledningsratt 0180K-2008-38388.1
Vattenledning Last Ledningsratt 0180K-2008-38388.2
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp Kommunalt.
Uppvarmning/varmedistribution  Anslutet till fjarrvarme.
Undercentral Fran byggaret.

Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning. Franluftsflaktar for
respektive huskropp. Tilluft via ventiler bakom radiatorer.

Sophantering Hushallsavfall anslutet till sopsug. Grovsophantering i
miljostuga.

Elinstallationer Fran byggnadsaret. Jordade 3-fasinstallationer.

Tomt/mark Planteringar, grasmatta, lekplatser, trdd, buskar och naturmark.

Hardgjorda ytor till entréer och péa parkeringar etc.

Tvéttstugor Tva tvéttstugor med totalt 7 tvattmaskiner (varav 1 stor), 3
torktumlare, 1 torkskap, 2 manglar och 3 torkrum. Maskinpark i
huvudsak fran byggnadsaret (1 tvattmaskin ar utbytt). Klinker pa
golv, malade vaggar, ljudarbsorbenter i tak.

Hissar Fran byggnadsaret for 13 personer, 1 000 kg. Besiktigade och
godkanda till maj 2021.

OVK Alla ingaende ventilationssystem (utom ett) ar godkand till 2025.

Energideklaration Utférd 2019.

Radon Radonmatningar med utfall under godk&nda gransvarden har
utférts.

Kortfattat byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Kallare/souterrangplan Tvattstugor, forrad, driftsutrymmen, bostéader.

Grundlaggning Grundmurar av armerad betong till berg.

Undergrund Berg.

Stomme Armerad betong. Trastomme i komplementbyggnad.

Bjalklag Armerad betong.

Balkonger Balkongplattor av betong. Aluminiumracken samt perforerade
skarmar.
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Yttertak Pulpettak belagd med asfaltspapp. Trapetskorrugerad plat pa
komplementbyggnaden.
Fasad Putsad betongsockel. Enstegstatad puts i vaningsplanen.

Skivfasad pa komplementbyggnaden.

Fonster 3-glasfonster med isolerglas. Utvéndig bage av aluminium.

Trapphus Betongmosaik pa golv, malade vaggar och akustikplattor i tak.
Handledare och racke.

Entréparti Lackade trapartier med glasinslag. APTUS-system.

Ovriga dérrar Lagenhetsdérrar av sikerhetstyp. Ovriga dérrar i huvudsak av
stal.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning (avvikelser férekommer)

Invandiga vaggar Malade/tapetserade.

Invéndiga tak Malade

Golv Parkett i de flesta rum i flerbostadshuset.
Parkettgolv i entréplan och plastmatta i det 6vre vaningsplanet i
radhusen.

Kéksinredning Diskbank, elspis, spiskapa, kyl- och frys. Skapinredning och

vitvaror i huvudsak fran byggnadsaret. Egeninstallerad
diskmaskin i vissa.

Badrum/duschrum Plastmatta pa golv, kaklade och malade vaggar, malat tak.
Badkar eller dusch, we-stol, tvattstall. Férberett for tvattmaskin i
alla, egeninstallerad tvattmaskin i manga.

Forvaring Forrad i lagenhet i vissa, andra har separat forrad.
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FASTIGHETENS SKICK se &ven bilaga, Teknisk besiktning

Byggnader uppfoérda 2006/-07 i normalt skick fér byggnadsaret. Atgérder upptagna nedan &r att
betrakta som ett led i normalt periodiskt underhall.

For att tacka fastighetens kdnda underhalls- och investeringsbehov sétter féreningen av
19 200 000 kr. Déarutdver gors en arlig avsattning till Fond for yttre underhall.

Fastighetens underhallsbehov

Enligt Boverkets allmanna rad foér upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska
skuld faststallas.

Byggnadsdel Atgérd Ar1-3 ar4-10

Fasad Omputsning av fasad, tidpunkt svarbedéomt 18 000 000 kr

Tvéttstugor Utbyte 6 tvattmaskiner och 3 torktumlare 450 000 kr

Entré Omlackning entrépartier 50 000 kr

Véarmeproduktion Utbyte kompressorenhet i virmepump 100 000 kr

Avlopp/vatten Stamspolning 200 000 kr

Ventilation Rensning franluftskanaler 200 000 kr
OVK-besiktning 200 000 kr

Summa 900 000 kr 18 300 000 kr

Totalt renoveringsbehov 19 200 000 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris. Se bilaga, Teknisk
besiktning.

Pa langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan for att sakerstalla fastighetens skick.
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TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT

Typkod 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler.

Taxeringsvarde

Bostader 123 000 000 kr
Bostader mark 65 000 000 kr
Lokaler 374 000 kr
Lokaler mark 173 000 kr
Totalt 188 547 000 kr

Berdknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2021

Antal lagenheter 131 st 1 459 kr per lagenhet 191 129 kr
Taxeringsvarde, lokaler 547 000 kr 1% 5470 kr
Summa 196 599 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdpeskilling

Lagfart '

Pantbrevskostnader
Ombildning °

Ersattning fiberinstallation
Separationskostnad lassystem
Ersattning vakanser

309 000 000 kr
4 637 000 kr

3 800 000 kr
10 621 875 kr
599 957 kr
300 000 kr
3074 176 kr

Summa total och slutligt kidnd kostnad

332 033 008 kr

Kanda underhalls- och investeringsbehov *
Kassa °

19 200 000 kr
1016 992 kr

Summa fonder och kassa

20 216 992 kr

Summa anskaffningskostnader, fonder och kassa

352 250 000 kr

" Lagfartskostnaden &r 1,5 % av képeskillingen. Expeditionsavgift tillkommer.

2 Pantbrevskostnaden &r 2 % av inteckningens belopp. Expeditionsavgift tillkommer.

° Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och

ovriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

* Underhalls- och investeringsbehov técker de av besiktningsmannen bedémt renoveringsbehov de

narmaste 10 aren.

® Kassan técker bl.a. uppstart och driftsséttning av befintligt APTUS-system (62 850 kr).
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FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att cirka 69 % (91 st, 6 607 m2) av antalet lagenheter, forvarvas

sasom bostadsratt samt att cirka 31 % (40 st, 3 046 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att férdndras. Om det pa tilltraédesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsrétt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av lan.

Medlemmars insats

Medlemmars insats 157 815 000 kr
Upplatelseavgifter 4 800 000 kr
Summa insatser 162 615 000 kr

Lan i féreningen

Réanta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 2,00% 2 370 300 kr 118 515 000 kr
féreningslan
Uteblivnha insatser 2,00% 1422 400 kr 71 120 000 kr
Summa lan 3792700 kr 189 635 000 kr
Summa finansiering 352 250 000 kr

Bindningstid for 1an, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,00 %, vilket
overstiger rantenivan for av bank offererad bindningstid). Kredittid understiger ej bindningstid.

Sakerhet fér lAnen kommer att utgéras av pantbrev. Féreningen ska ersatta saljaren for uttagna
pantbrev med 2 % av dess belopp. Inskrivningsmyndigheten kan komma att bedéma pantbreven
sasom s.k. rattligt fastighetstillbehor till fastigheten och stampelskatt kan komma att utga pa
ersattningen for uttagna pantbrev. Vid tidpunkten fér denna ekonomiska plans upprattande fanns
inga pantbrev uttagna, varvid nagon sadan merkostnad ej féreligger att beakta.
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Kapitalkostnader

Réantekostnad 3792 700 kr
Kostnad for 1an per 3 ar 11 378 100 kr
Summa kapitalkostnader 3792700 kr
Driftkostnader
Administration 200 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 700 000 kr
Lépande underhall och reparationer 300 000 kr
Fastighetsforsakring 300 000 kr
Energianvandning, fjdrrvdrme 1 100 000 kr
Elférbrukning, exkl hushallsel 360 000 kr
Vattenférbrukning 400 000 kr
Sophantering, exkl grovsopor 170 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 150 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 120 000 kr
Styrelsearvode 10 000 kr
Ovrigt 100 000 kr
Summa driftkostnader 3910 000 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 196 599 kr
Summa skatter/avgifter 196 599 kr
Avskrivningar/Amorteringar
Avskrivningar/Amorteringar 900 000 kr
Avskrivning ej tackt av avgift 126 127 kr
Fond yttre underhall, 0,15 % av taxeringsvérdet 282 821 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 1182 821 kr
Summa kostnader 9 082 120 kr
Intakter
Hyresintakter, lokaler 24 kr
Hyresintakter, bostader 4 334 755 kr
Hyresintakter, p-platser 252 960 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 4 587 739 kr
Arsavgift fran medlemmar 4 494 381 kr
Summa intékter 9 082 120 kr
10
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OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar och avséttning fond yttre underhall

Efter Bokféringsndmndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tillampbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokférda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Féreningen gor
avskrivningar med 0,5 % av byggnadsvardet (ca 1 026 127 kr) da inre underhall ligger
bostadsrattshavarna samt att fastigheten I6pande renoveras genom avséttningar och
ianspraktagande av renoveringsfond. Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K2
(BFNAR 2016:10)

Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en balanserad likviditet.

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplan.
Om féreningen inte upprattat underhallsplan ska féreningen arligen avsatta ett belopp
motsvarande minst 0,10 % av taxeringsvardet, vilket far minskas med avskrivningar. Féreningen
tar ut arsavgift for avskrivningar och avsattning yttre fond motsvarande ca 0,63 % av
taxeringsvardet (1 182 821 kr).

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar
for drift, Ianerantor, amortering, del av avskrivning och avsattning till ytire fond. Detta kommer att
resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Foreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att tdcka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (11 ar) innebér en 6kad belaning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behdver

hojas med ca 18 kr/man foér en lagenhet pa 73 m?, vid oférandrad anslutning.

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev.

Foreningen avser att amortera I6pande pa sina lan. Skulle réantenivaerna &ndras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Ytterligare amortering av féreningens lan kan ske da féreningen upplater lagenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avséttning till reparationsfond ske.

Réantedverskott

Foreningen har erbjudits bankréntor under vad som antagits i planen. Féreningen lanar till en
genomsnittlig ranta om ca 1,97 % istéllet fér budgeterade 2,00 %

Foreningens s.k. rantedverskott ar 1 berdknas darmed bli ca 56 891 kr som féreningen kan
amortera féreningens 1an med eller anvanda som avsattning till framtida underhall.
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Kvarvarande hyresratter

Enligt planen berdknas foreningen fa 40 hyresrétter (3 046 m?). Hyresrétten &r en dold tillgang i
féreningen vars varde uppskattas till 5ver 100 miljoner kronor.

Om anslutning blir enligt ekonomisk plan och féreningen succesivt tillgodogér sig samt amorterar

med dessa 100 miljoner kronor, sa skulle féreningens belaning uppga till 9 223 kr/m?. Hansyn har
ej tagits till féreningens lépande amortering, eller trolig prisuppgang.

Hyresratten har, utéver ovan ndmnda dolda varde, en positiv inverkan pa féreningens kassafléde
arligen.

Vakanser

| det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter pa tilltradesdagen kommer séljaren att
kompensera sig for en del av den vinst foreningen gor i form av en sérskild kdpeskilling om

4 088 kr/m? lagenhetsyta enligt hyresavtal. Stampelskatt kan komma att utga fér den sarskilda
kopeskillingen for vakanta lagenheter. Kvarvarande del av upplatelseavgiften, vilken tillfaller
foreningen, beddms técka eventuellt tillkommande kostnader fér stdmpelskatt, pantbrev etc. Vid

uppréattandet av den ekonomiska planen finns 12 st k&nda vakanser (752 m2). Ersattning for dessa
ar upptagna i denna ekonomiska plan.

Fastighetsférsdkring

Fastigheten kommer fran och med tilliradesdagen att vara férsakrad till fullvérde. | férsékringen
ingar styrelsefdrsakring.
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LAGENHETSFORTECKNING
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Nar lagenheterna képs med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till alla [agenheter ar upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Alla boende ska utbver avgiften betala hushallsel, kabel-tv, internetanslutning samt ha en giltig

......
AlS

hemférsakring med bostadsréatistillagg. Eventuell hyra for p-plats tillkommer utbver arsavgiften.

34 087 kr

1 47 m?|Bjursétragatan 125 0,4739% 0,5200%
2 40 m?|Bjursétragatan 125 1050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr
3 47 m?|Bjursétragatan 125 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
4 58 m?|Bjursatragatan 125 1365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
5 47 m?|Bjursétragatan 125 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
6 73 m?|Bjursétragatan 125 1680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
7 58 m?|Bjursatragatan 125 1435000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
8 63 m?|Bjursétragatan 125 1470 000 kr 0,6421% 0,6659% 43 649 kr
9 73 m?|Bjursétragatan 125 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
10 58 m?|Bjursatragatan 125 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
11 73 m?|Bjursétragatan 125 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
12 73 m?|Bjursatragatan 125 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
13 58 m?|Bjursatragatan 125 1470 000 kr 0,6421% 0,6203% 40 661 kr
14 73 m?|Bjursétragatan 125 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
15 73 m?|Bjursétragatan 125 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
16 58 m?|Bjursatragatan 125 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
17 73 m?|Bjursétragatan 125 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
18 47 m?|Bjursétragatan 127 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
19 58 m?|Bjursatragatan 127 1365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
20 47 m?|Bjursétragatan 127 1155 000 kr 0,5045% 0,5200% 34 087 kr
21 73 m?[Bjursétragatan 127 1680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
22 58 m?|Bjursatragatan 127 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
23 63 m?|Bjursétragatan 127 1470 000 kr 0,6421% 0,6659% 43 649 kr
24 73 m?|Bjursétragatan 127 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
25 58 m?|Bjursatragatan 127 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
26 73 m?|Bjursétragatan 127 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
27 73 m?|Bjursétragatan 127 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
28 58 m?|Bjursatragatan 127 1470 000 kr 0,6421% 0,6203% 40 661 kr
29 73 m?|Bjursétragatan 127 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
30 73 m?|Bjursétragatan 127 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
31 58 m?|Bjursatragatan 127 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
32 73 m?|Bjursétragatan 127 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
33 53 m?|Bjursatragatan 129 1225 000 kr 0,5351% 0,5748% 37 673 kr
34 40 m?|Bjursétragatan 129 1050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr
35 76 m?[Bjursatragatan 129 1 680 000 kr 0,7338% 0,7844% 51418 kr
36 73 m?|Bjursatragatan 129 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
37 58 m?[Bjursatragatan 129 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
38 64 m?|Bjursétragatan 129 1505 000 kr 0,6574% 0,6750% 44 247 kr
39 73 m?|Bjursétragatan 129 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
40 58 m?|Bjursatragatan 129 1505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40 661 kr
41 64 m?|Bjursétragatan 129 1522 500 kr 0,6650% 0,6750% 44 247 kr
42 73 m?[Bjursétragatan 129 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
43 58 m?|Bjursatragatan 129 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
44 64 m?|Bjursatragatan 129 1575000 kr 0,6880% 0,6750% 44 247 kr
45 73 m?|Bjursatragatan 129 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
46 58 m?|Bjursatragatan 129 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
47 64 m?|Bjursétragatan 129 1592 500 kr 0,6956% 0,6750% 44 247 kr
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48 66 m?|Bjursétragatan 131 1452 500 kr 0,6345% 0,6933% 45 442 kr
49 61 m?[Bjursétragatan 131 1505 000 kr 0,6574% 0,6477% 42 454 kr
50 40 m?|Bjursétragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4562% 29 904 kr
51 40 m?[Bjursatragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4562% 29 904 kr
52 61 m?[Bjursatragatan 131 1505 000 kr 0,6574% 0,6477% 42 454 kr
53 61 m?[Bjursatragatan 131 1540 000 kr 0,6727% 0,6477% 42 454 kr
54 39 m?|Bjursatragatan 131 1190 000 kr 0,5198% 0,4471% 29 307 kr
55 39 m?|Bjursétragatan 131 1190 000 kr 0,5198% 0,4471% 29 307 kr
56 61 m?|Bjursatragatan 131 1540 000 kr 0,6727% 0,6477% 42 454 kr
57 61 m?|Bjursatragatan 131 1575 000 kr 0,6880% 0,6477% 42 454 kr
58 39 m?[Bjursétragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4471% 29 307 kr
59 39 m?|Bjursatragatan 131 1225 000 kr 0,5351% 0,4471% 29 307 kr
60 61 m?|Bjursétragatan 131 1575 000 kr 0,6880% 0,6477% 42 454 kr
61 80 m?|Ragsvedsvagen 91 1750 000 kr 0,7644% 0,8209% 53 808 kr
62 40 m?|Ragsvedsvagen 91 1050 000 kr 0,4586% 0,4562% 29 904 kr
63 73 m?|Ragsvedsvagen 91 1680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
64 94 m?|Ragsvedsvagen 91 1820 000 kr 0,7950% 0,9486% 62 175 kr
65 58 m?|Ragsvedsvagen 91 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
66 73 m?|Ragsvedsvégen 91 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
67 64 m?|Ragsvedsvégen 91 1522 500 kr 0,6650% 0,6750% 44 247 kr
68 58 m?|Ragsvedsvagen 91 1505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40 661 kr
69 73 m?|Ragsvedsvagen 91 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
70 64 m?|Ragsvedsvagen 91 1575 000 kr 0,6880% 0,6750% 44 247 kr
71 58 m?|Ragsvedsvagen 91 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
72 73 m?|Ragsvedsvagen 91 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
73 64 m?|Régsvedsvéagen 91 1592 500 kr 0,6956% 0,6750% 44 247 kr
74 58 m?|Ragsvedsvagen 91 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
75 73 m?|Ragsvedsvagen 91 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
76 58 m?|Ragsvedsvagen 93 1365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
77 73 m?|Réagsvedsvagen 93 1680 000 kr 0,7338% 0,7571% 49 625 kr
78 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
79 58 m?|Ragsvedsvagen 93 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
80 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
81 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
82 58 m?|Ragsvedsvagen 93 1505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40661 kr
83 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
84 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
85 58 m?|Régsvedsvagen 93 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
86 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
87 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
88 58 m?|Régsvedsvagen 93 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
89 73 m?|Ragsvedsvégen 93 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
90 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
91 58 m?|Régsvedsvagen 93 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
92 73 m?|Ragsvedsvagen 93 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
93 58 m?|Ragsvedsvagen 95 1365 000 kr 0,5962% 0,6203% 40 661 kr
94 73 m?|Régsvedsvagen 95 1662 500 kr 0,7262% 0,7571% 49 625 kr
95 73 m?|Ragsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
96 58 m?|Ragsvedsvagen 95 1435 000 kr 0,6268% 0,6203% 40 661 kr
97 73 m?|Ragsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
98 73 m?|Régsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
99 58 m?|Ragsvedsvagen 95 1505 000 kr 0,6574% 0,6203% 40 661 kr
100 73 m?|Ragsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
101 73 m?|Ragsvedsvégen 95 1715000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
102 58 m?|Ragsvedsvagen 95 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
103 73 m?|Ragsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
104 73 m?|Régsvedsvagen 95 1715 000 kr 0,7491% 0,7571% 49 625 kr
105 58 m?|Régsvedsvagen 95 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
106 73 m?|Ragsvedsvagen 95 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
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107 73 m?|Réagsvedsvagen 95 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
108 58 m?|Ragsvedsvagen 95 1540 000 kr 0,6727% 0,6203% 40 661 kr
109 73 m?|Régsvedsvégen 95 1750 000 kr 0,7644% 0,7571% 49 625 kr
110 124 m?|Ragsvedsvégen 99 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
111 124 m?|Ragsvedsvagen 101 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
112 124 m?|Réagsvedsvagen 103 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
113 124 m?|Régsvedsvégen 105 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
114 124 m?|Ragsvedsvagen 107 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
115 124 m?[Régsvedsvégen 109 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
116 124 m?|Régsvedsvagen 111 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
117 124 m?|Ragsvedsvagen 113 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
118 124 m?|Régsvedsvégen 115 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
119 124 m?|Ragsvedsvagen 117 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
120 124 m?|Réagsvedsvagen 119 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
121 124 m?|Ragsvedsvagen 121 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
122 124 m?|Ragsvedsvagen 123 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
123 124 m?|Régsvedsvagen 125 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
124 124 m?[Ragsvedsvagen 127 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
125 124 m?|Réagsvedsvégen 129 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
126 124 m?[Ragsvedsvégen 131 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
127 124 m?|Réagsvedsvégen 133 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
128 124 m?|Ragsvedsvagen 135 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
129 124 m?|Ragsvedsvégen 137 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
130 124 m?|Réagsvedsvagen 139 2730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr
131 124 m?|Ragsvedsvégen 141 2 730 000 kr 1,1925% 1,2221% 80 103 kr

9 653 m? 228 935 000 kr 100,00% 100,00% 6 554 688 kr

LOKALFORTECKNING

antver! sla 24 kr
2|Kontor (vakant) * 0 kr
2 66 m? 24 kr

* Lokalen kommer eventuellt att nyttjas som féreningslokal, alternativt hyras ut
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Ekonomisk plan Bostadsrétisféreningen Béaverdalen 1

SARSKILDA FORHALLANDEN

—_—__——————M—m————“———-“———_‘mw
Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestéms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avséttning till fonder.

Uppléatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten, beréknade kostnader och
intakter etc. hanfér sig till vid tidpunkten fér planens kénda forutséttningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre &n beréknat kan féreningen komma att
hoja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat ozkta
bostadsféretag. Féreningen antas bli ett s kallat &kta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsékring med bostadsréttstillégg. Utdver arsavgift skall
mediemmarna betala hushallsel. Uppskattad arskostnad for hemforsékring och hushalisel for en

l&genhet om 73 m? &r ca 5 000 kr/ar, varav kostnad fér hemférsakring utgdr ca 2 400 kr/ar och
hushallsel ca 2 600 kr/ar. Observera att dessa kostnader beror pa ens egna férbrukning och avtal.

| Svrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid
foreningens uppldsning eller likvidation.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsféreningen Béaverdalen 1

Stockholm ZD[/} 2021

; ‘ NI
%”22% A lsr 1000 oa/ (ke

arita Larsson Zemra Tabak

Dves Lero

Irina Blumina
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrattslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Béverdalen 1 med organisationsnummer 769637-8855.
Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsréttsforeningen omfattar 131 bostéder. Bostédderna dr placerade s att &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddrmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for
bedomningen av bostadsrattsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehallet i de handlingar som &r tillgéngliga och i 6vrigt med foérhallanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var bedomning avser slutlig kostnad. Det &r var bedomning
att bostadsritterna kan upplatas med bostadsrétt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Négot
platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska minst tdcka 16pande
kostnader, réntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna,
rantorna eller amorteringarna fordndras kan det paverka foreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D& foreningen gor avséttningar for framtida underhall,
amorterar pd sina 1&n och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedomer vi planen som héllbar.

Efter den genomfdrda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning &r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan f6r Brf Baverdalen 1, daterad 2021-03-24.

- Stadgar for Brf Béverdalen 1, registrerade hos Bolagsverket 2019-09-19.

- Registreringsbevis for Brf Béverdalen 1, daterat 2021-03-26.

- Utdrag Lantmaéteriets fastighetsregister for Stockholm Béverdalen 1, daterat 2021-03-23.
- Protokoll fran teknisk besiktning, daterad 2020-10-02.

- Utkast fastighetsoverlatelseavtal, odaterat.

- Offert finansiering, daterad 2021-03-17.

- Hyresgéstlista, odaterad.

- Vérdeutlatande for blivande bostadsritter, 2021-03-16.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2021-03-05.

Link&ping 2021-04-01

AP

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingen;jor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.



