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Styrelsen for RB BRF Vivalla far

Forvaltningsberattelse . ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Gamla Uppsala 86:51 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns 15 byggnader med 296
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1974. Fastighetens adress &r Viktor Rydbergsgatan 2-40 och
Wivalliusgatan 1-49 i Uppsala.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova AB. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anviindning Antal

1 rum och kok 48 Antal lokaler 1

2 rum och kok 92 Antal garage 92

3 rum och kok 112 Antal p-platser med motorvérmare 185

4 rum och kok 44 | Antal p-platser buss 10
Antal p-platser handikapp 2

Total tomtarea 49 112 m?

Total bostadsarea 20 026 m?

Total lokalarea* 1770 m?

*] samband med fastighetsdeklaration har noggrannare uppmditning av foreningens ytor genomforts, vilket resulterat i
storre lokalarea jimfort med foregaende ar:

Arets taxeringsvirde 319 694 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 221 572 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fé dterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Relita Fastighetsjour

Aimo Park Parkeringstvervakning
Tele2 Kabel-TV och bredband
Bravida Fastighetsjour
Anticimex Inspektion skadedjur
Telenor Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 754 tkr och planerat underhéll for 1 408 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhllsplan reviderades i juli 2022 och visar pa ett underhallsbehov pd 2 305 tkr per
ar for de ndrmaste 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Utbyte golvplattor i trapphus 2019
Tvattmaskiner 2019
Belysning i garage 2019
Huskropp utvéndigt, mélningsarbeten 2019
Lekplatser 2019-2020
Injustering ventilation 2019-2020
Tvittutrustning 2021
Markytor 2021
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

2 st tvdttmaskiner 91 830
Filterbyten 3628
Byte garageportar 1312100
Planerat underhall Ar

Stambyte 2022-2025
Balkongrenovering 2025-2027

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Pedersen Ordf6rande 2023

Zanyar Kadir Sekreterare 2024

Bernt Jonsson Vice ordforande 2024

Gerd Hydfors Ledamot 2023

Peter Nyberg Ledamot 2024

Joacim Ahlinder Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen, avgatt under éret
Alexsandra Sandberg Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Patrik Strid Suppleant 2023

Sebastian Bernsten Suppleant 2023

Johanna Jangland

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Tills vidare, utsedd av Riksbyggen

Mandat t.o.m ordinarie stimma

BOREYV Revision AB

Anders Illerbrand Eriksson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2023
2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Edina Bajic 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Susanne Sporrong (sammankallande)

Heléne Arnell

2023
2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Stambyte

Foreningen har under 2022 paborjat ett stambyte i foreningens fastighet. Vatten- avlopps- och vérmeledningar byts ut
och i vatrum i ligenheter blir det nya tit- och ytskikt. I ldghusen byts véirmesystem frén ett 1-rérssystem till ett 2-
rorssystem. 2-rorssystem finns redan i hoghusen.

Allm#nna utrymmen sésom trapphus, kéllare och tvittstugor berdrs ocksé nir ledningar byts ut. Likasd péverkas altaner
och forrad i bottenplan dé en ny kulvert grévs ner och dras in i husen via forrdden pé bottenvéningen.

En evakueringsanliggning byggdes upp pa gronytan i mitten av foreningen under véaren 2022. I augusti flyttade forsta
omgéngen boende in i bodarna medan stambytet genomfrdes i deras ligenheter. Arbetet med stambytet sker i etapper
baserat pa kulvertens strickning samt evakueringsbehoven i ldgenheterna. Stambytet berdknas vara klart under véren
2025.

Budgeterad kostnad for projektet 4r 179,6 Mkr. Styrelsen har med hjilp av Riksbyggen upprittat en femérsbudget som
reviderades senast i november 2023. Finansieringsplanen var d& 175 Mkr i nyuppléning (varav 60 Mkr ldnades upp
under &r 2022), samt en arlig avgiftshdjning pa 8% under fem &r. Finansieringen ses dver kontinuerligt och kan komma
att revideras ytterligare under projektets géng.

K3

Foreningen har overgatt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Det innebir att foreningen vid storre

planerade underhall, som t.ex. stambyte, har m&jlighet att aktivera underhéllet som en anldggning istéllet for att ta
kostnaden samma &r. Underhallet liggs da som en tillgdng som skrivs av dver tiden fram till nésta underhéll.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 343 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 37 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 34 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 346 personer.

Foreningen hojde arsavgiften med 3% fran 2022-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med
8,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 600 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 24 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 24 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 14 092 13 884 13 924 13 588 13 421
Resultat efter finansiella poster 2 094 4100 3136 1 840 4 843
Arets resultat 2094 4100 3136 1840 4 843
Resultat exklusive avskrivningar 2706 4712 3748 2452 5455
Balansomslutning 101 130 39 829 36 077 33 146 30 712
Soliditet % 34 81 78 76 76

Likviditet % inklusive

l4neomforhandlingar kommande

verksamhetséar* 988 588 497 437 502
Likviditet % exklusive

l&neomfdrhandlingar kommande

verksamhetséar* 988 588 497 - -
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 600 582 577 559 558
Driftkostnader, kr/m?** 415 371 433 457 364
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m?** 350 358 374 337 333
Rinta, kr/m?** 27 1 2 2 4
Underhéllsfond, kr/m?** 354 332 248 223 279
Lan, kr/m?** 2903 184 207 243 268

*Fr0.m. &r 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper da lan som ska omsditas ndista
réikenskapsdr ska redovisas som en kortfiistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerarsoversikten med tva berdkningar. Ett
som innefattar ldneomférhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerarsoversikten) och eit som exkluderar
léneomforhandlingar for kommande verksamhetsér: Detta innebdr att nyckeltalen for 2018-2019 inte dr jamforbara
med efterfoljande dr. Efiersom foreningen inte har ndgra lan som ska omsdittas ndista verksamhetsar blir nyckeltalen for
2022 desamma oavsett vilken berdkningsmetod som anvdnds.

**Total lokalarea har uppdaterats i samband med fastighetsdeklaration, vilket innebdr att tidigare ar inte dr
Jjamforbara med 2022.

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppriiiands orjan 1142864 1 871700 7050513 18202 311 4099 706
Disposition enl. drsstimmobeslut 4099 706 -4.099 706
Reservering underhéllsfond 2071 000 2071 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -1407 558 1407 558
Arets resultat 2 094 237
Vid arets slut 1142 864 1871700 7713 955 21638 575 2 094 237
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 22302017
Avrets resultat 2094 237
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2.071 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1407 558
Summa 23 732 812
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny riikning i kr 23 732 812

Vad betriffar fsreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 092 468 13 883 697
Ovriga rorelseintikter Not 3 838 651 1 005 204
Summa rorelseintiikter 14 931 119 14 888 901
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 035 435 -7 879 910
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 064 112 -2 006 371
Personalkostnader Not 6 -290 506 -307 161
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -611 863 -611 863
Ovriga rérelsekostnader -5 478 -5354
Summa rorelsekostnader -12 007 394 -10 810 659
Rorelseresultat 2923726 4078 242
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 42 624 42 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 207 107 410
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 079 220 -21 570
Summa finansiella poster -829 489 21 464
Resultat efter finansiella poster 2 094 237 4 099 706
Arets resultat 2094237 4099 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 15053 104 15 664 967
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
P&gaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 35500 000 0
Summa materiella anliggningstillgangar 50 553 104 15 664 967
Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 444 000 444 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 444 000 444 000
Summa anliggningstillgangar 50 997 104 16 108 967
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4604 821
Ovriga fordringar Not 15 384 693 384 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 730 289 1216579
Summa kortfristiga fordringar 1119 586 1601 862
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 49 013 683 22 118 112
Summa kassa och bank 49 013 683 22 118 112
Summa omsiittningstillgangar 50 133 268 23 719 975
Summa tillgangar 101 130 372 39 828 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3014564 3014564
Fond for yttre underhall 7 713 955 7050513
Summa bundet eget kapital 10 728 519 » 10 065 077
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 638 575 18 202 311
Arets resultat 2 094 237 4099 706
Summa fritt eget kapital 23 732 812 22 302 017
Summa eget kapital 34 461 331 32 367 095
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 61597 114 3429102
Summa langfristiga skulder 61597 114 3429102
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 681988 481 988
Leverantdrsskulder 524 188 1276 456
Skatteskulder Not 19 46 416 41 444
Ovriga skulder Not 20 424 258 444913
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 21 2 395 076 1787 944
Summa kortfristiga skulder 5071927 4 032 745
Summa eget kapital och skulder 101 130 372 39 828 941
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé riakenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Klar
Inventarier Linjér Klar
Anslutningsavgifter Linjér Klar
Markanldggning motorvérme Linjér 12
Markanldggning 6vrigt Linjér Klar
Standardforbittringar fonsterbyte Linjér 40
Standardforbéttring sdkerhetsdorrar Linjér 25
Standardforbittringar vatutrymme, miljdstationer och dvrigt ~ Linjér Klar

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

1" I ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 7176008261

8



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte-annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 12 013 452 11 663 340
Hyror, lokaler 38 400 38 400
Hyror, garage 464 152 403 400
Hyror, p-platser 480 000 480 000
Hyror, 6vriga 74 474 73 669
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 050 -300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -13 800 -19 500
Vattenavgifter* 467 393 575 238
Elavgifter* 569 447 669 450
Summa nettoomsattning 14 092 468 13 883 697

* Under 2022 har foreningen dndrat till tre manaders fordrdjning for avisering av el-/vattenavgifter. Detta medfor att

endast 11 ménaders intdkter finns med avseende el-/vattenavgifier ar 2022.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Kabel-tv-avgifter 426 240 426 240
Ovriga lokalintikter 0 28 350
Ovriga ersittningar 61390 44 692
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -10 -40
Erhallna skadestand 33010 0
Ovriga rorelseintékter 173 068 171 485
Forsikringsersittningar 144 953 333 757
Summa ovriga rorelseintakter 838 651 1 005 204
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1407 558 -267 271
Reparationer -418 838 -258 681
Vattenskador -335228 -446 628
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -526 564 -477 584
Forsékringspremier -307 429 -300 685
Kabel- och digital-TV -839918 -839 824
Pcb/Radonsanering -6 366 =70 775
Aterbiring frin Riksbyggen 21300 20 500
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -638
Serviceavtal -92 014 -78 787
Obligatoriska besiktningar -15 351 -14 725
Snd- och halkbekdmpning -14 704 -53 570
Forbrukningsinventarier -12 789 -78 736
Fordons- och maskinkostnader 0 =222
Vatten -835 110 -902 701
Fastighetsel -1 578 002 -1399 959
Uppvédrmning -2 153 816 -2 254 487
Sophantering och dtervinning -505 906 -394 724
Forvaltningsarvode drift -7 141 -60 412
Summa driftskostnader -9 035 435 -7 879 910
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 905 311 -1 845 861
IT-kostnader -16 696 -14 117
Arvode, yrkesrevisorer -17 063 -16 563
Ovriga forvaltningskostnader -22 071 -27 549
Kreditupplysningar 0 -180
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -60 092 -49 253
Representation -2 321 0
Kontorsmateriel -8 587 -4 280
Telefon och porto -6 584 -8 382
Medlems- och féreningsavgifter -22 200 -22 200
Bankkostnader -2120 -1550
Ovriga externa kostnader -1 066 -16 437
Summa 6vriga externa kostnader -2 064 112 -2 006 371
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Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lén till kollektivanstéllda 0 -39312
Styrelsearvoden =75 500 -68 000
Sammantridesarvoden -118 800 -120 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 950 -24 000
Ovriga kostnadsersittningar -10 0
Sociala kostnader -51 246 -55 849
Summa personalkostnader -290 506 -307 161
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Markanlédggningar -82 936 -82 936
Avskrivningar tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -611 863 -611 863
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran l&ngfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra foretag 42 624 42 624
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 42 624 42 624
Avser utdelning pé andelar i Riksbyggens Intresseforening
Not 9 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 205 819 0
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 893 410
Ovriga rénteintikter 395 0
Summa ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 207 107 410
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan -598 845 -21 291
Ovriga rintekostnader 0 -279
Ovriga finansiella kostnader -480 375 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 079 220 -21 570
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 985 439 22 985 439
Mark 2 978 000 2978 000
Tillkommande utgifter 26 240 426 26 240 426
Anslutningsavgifter 1 056 885 1056 885
Markanldggning 1560 487 1 560 487
54 821 237 54 821 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 821 237 54 821 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -22 985 439 -22 985 439
Anslutningsavgifter -1 056 885 -1 056 885
Tillkommande utgifter -13 801 780 -13 272 852
Markanldggningar -1312 166 -1229 230
-39 156 270 -38 544 406
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -528 928 -528 928
Arets avskrivning markanliggningar -82 936 -82 936
-611 863 -611 863
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 768 133 -39 156 270
Restvérde enligt plan vid arets slut 156 053 104 15 664 967
Varav
Byggnader 0 0
Mark 2978 000 2978 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 11909 718 12 438 646
Markanldggningar 165 385 248 321
Taxeringsvdrden
Bostéder 312 000 000 217 000 000
Lokaler 7 694 000 4572 000
Totalt taxeringsvérde 319 694 000 221 572 000
varav byggnader 205 659 000 153755 000
varav mark 114 035 000 67 817 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 550 027 550 027

550 027 550 027
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 550 027 550 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
-550 027 -550 027

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -550 027 -550 027
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -550 027 -550 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-12-31 2021-12-31
Stambyte 35500 000
Vid arets slut 35 500 000 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Summa andra langfristiga fordringar 444 000 444 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseforening
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 384 693 384 462
Summa 6vriga fordringar 384 693 384 462
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 344913 307 429
Forutbetalda driftkostnader 44 174 20361
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 476 231
Forutbetald kabel-tv-avgift 210008 209 970
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2520 4256
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 128 674 198 333
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 730 289 1216 579
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 22 100 26 078
Bankmedel 25038 938 0
Transaktionskonto 23 952 644 22 092 034
Summa kassa och bank 49 013 683 22 118 112
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 63279 102 3911090
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 681 988 -481 988
Langfristig skuld vid arets slut 61 597 114 3429102

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,51% 2024-12-01 3911 090,00 0,00 481 988,00 3429 102,00
STADSHYPOTEK 3,68% 2027-12-01 0,00 30 000 000,00 0,00 30 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,69% 2030-07-30 0,00 30 000 000,00 150 000,00 29 850 000,00
Summa 3 911 090,00 60 000 000,00 631 988,00 63279 102,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 1 681 988 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen uppgar till 54 869 162 kr

Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 1616 164
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 526 564 477 584
Debiterad preliminérskatt -481 764 -436 304
Summa skatteskulder 46 416 41 444
Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 296 521 296 521
Mottagna depositioner 31500 30 000
Skuld for moms -30 815 -21 032
Skuld sociala avgifter och skatter 127 052 139220
Clearing 0 204
Summa 6vriga skulder 424 258 444 913
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 273 871 1551
Upplupna driftskostnader 9631 49 480
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 556 35378
Upplupna elkostnader 371 872 230 524
Upplupna vérmekostnader 346 030 346 056
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 634 2 805
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1337482 1122150
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2 395 076 1787 944
Not 22 Stallda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 63 853 000 39 853 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan verksamhetsdrets utgdng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 7176008261



Styrelsens underskrifter

C//Q,Dﬁdu C‘l\ 2 5, / L/ f',is

Ort bel datum

(Titsr Fed— Voo 4

Christer Pedersen Zanyar Kadir
Z/nﬂ/ /"’ 13507, 653@0 %/ d‘/ﬁ/@w
Bernt J onsson Gérd Hydfors

ﬂ/ /} (o ucw,c« Q«MJ
Peter Nyberg \%ﬂ/ Alexsandra Sandberg

A, ¢ Viar revisionsberittelse har lamnats den /A2 ﬂ‘?’ i &)Zj

. )/

Tomas Ericson, BOREV Revision AB Anders Illerbrand Erikssbn
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

19 [ ARSREDOVISNING RB BRF Vivalla Org.nr: 7176008261



BOREV [ N

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vivalla, org.nr 717600-8261

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt

Rapport om arsredovisningen

omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

Uttalanden *
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vivalla for rdkenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr s ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortstta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter r hogre in for en
viisentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vivalla for rdkenskapséret 2022-01-01 —2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pé sddana étgérder, omraden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 17 maj 2
Zk

023
e e 4
S
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Vivalla, org. nr. 7 17600-8261

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB BRF
Vivalla, org. nr. 717600-8261 for rikenskapsar 2022-01-01 — 2022-12-31.

Det ir styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i arsredovisningen. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i arsredovisningen.

Jag har dven granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
bostadsrittslagen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansrdkningen faststills.

Styrelseledaméterna har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Uppsala 2023-05-12

Ort och datum
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Anders Illerbrand Eriksson
Av foreningsstimman utsedd internrevisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fSreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
verlatas p4 samma sitt som andra tillgangar. En bostadsriéttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelsefdretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och frsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Vivalla Org.nr: 7176008261



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1éngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsr. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen &nnu inte fétt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Lé’mgfrisfiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [5pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en frening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhdllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrédkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfSrpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen
R B B R F Vlva I Ia for RB BRF Vivalla i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

mﬁisobiggen.se r‘ Ri/lﬁ(ufmt;oz’g&ag ,!ﬁ/g
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