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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsherittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaliningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inrikming samt iigar[’(‘)rl12"1]1:«111(1(‘11, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innchalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga hindelser i ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ckonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaliningsberitelsen ska innehalla styrelsens forslag il
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader [oren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

IFor en bostadsratsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
staimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultacet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet [6r en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tllgangssican)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tllgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas [dreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yure underhall samt frite eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad (orlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

DMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsatnings-
tillgdngar kan 1 allménhet omvandlas till likvida medel inom
ctt ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond (6r inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna [or de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppraca underhallsplan [or [éreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsatmingar goras till
en fond for ytre underhdll, vilket sakerstiller atc medel finns
for att trygga det framtda underhallec av foreningens hus.

Avsiattingen sker genom en omfoéring mellan frict och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaliingsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsratsforeningen ska
avsatta medel dll fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behillningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsriacsforeningens [drmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfoéra bostadsritsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kordristiga skulderna, r likviditeten godl.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka uthbetalningar star [oreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter [ramover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for aut
kunna svara pa ovanstiende dr viktiga. Friga giirna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kinnasten i Kinna
Org nr 716409-8027

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Kinna.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1983 pé fastigheten Skeden 1 i som
féreningen innehar med aganderéatt. Fastighetens adress ar Svedjeliden 34-44 och 9-
25 i Kinna.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven

bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostéader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 19 st 2 rok 1254,0 m?
19 st 3 rok 1748,0 m?
9 st 4 rok 922,5 m?
47 st 3924,5 m?

Garage Hyresratt 27 st
27 st

Totalt 74 st 39245 m?

Transaktion 09222115557491517816 q\w, Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Lopande underhall har utforts i normal omfattning. Under &ret byte av balkong tak,
takmadlning garage och fasad tvatt och balkonger

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. Under 2023 planerar foreningen for
renovering av parkering och installation av laddstolpar. Inom de narmsta &ren
kommer foreningen att utfora byte av taken, fonster och ev. solceller pd tak. Vilket &r
det blir ar annu inte bestamt.

Atgérderna ska finansieras med egna medel eller 1dn.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret i genomsnitt 763 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for &r 2023 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov och styrelsen beslutade
att hoja drsavgifterna fr o m 2023-01-01 med 2%. Styrelsen anser att avgifterna ska
hojas lite varje dr for att undvika storre hojningar enskilda r.

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 9 459 894. Under &ret har
féreningen amorterat 111 900 kr vilket ger en amorteringstakt pd 85 ar. Styrelsen har
gjort en extra amortering pa 2 125 540 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

Som medlemsforening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits dterbaring fr&n HSB Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-09. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Vid drets borjan hade féreningen 58 medlemmar. Under &ret har det tillkommit en
medlem och vid slutet av dret hade féreningen 58 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer an en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under dret har det skett 8 lagenhetscverldtelser.

Transaktion 09222115557491517816 Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Per-Arne Andersson ordforande

Fredrik Larsson vice ordférande

Charlotta Malm sekreterare

Tony Weiland ledamot

My Hogrell ledamot

Lisa Danielsson ledamot

Jan Karlsson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna
Per-Arne Andersson, Tony Weiland och My Hogrell.

Styrelsen har under 3dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Arne Andersson, My Hogrell, Fredrik Larsson och Tony
Weiland, tva i forening.

Vicevard har varit Kjell-Ove Berndtson.

Revisor har varit Kent Carlsson med Stefan Larsson som suppleant, valda av
foreningen, samt en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stéamma har varit styrelsen.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 3113 3157 3032 2961 2943
Res. efter finansiella poster, tkr 839 1097 629 545 1 069
Soliditet 38% 30% 25% 20% 17%
Balansomslutning, tkr 16423 17856 16838 18380 17955
Eget kapital, tkr 6160 5321 4224 3594 3049
Taxeringsvarde, tkr 33514 32714 29852 29852 23530
- varav byggnad, tkr 26416 25616 23672 23672 18672
Underhalisfond tkr 3286 2841 2167 1872 1685
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 763 737 729 722 726
Bankskuld kr/m? 2410 2981 3018 3564 3621
Beldningsgrad 28% 36% 39% 47% 60%
Rantekostnader kr/m? 41 36 37 41 35

Transaktion 09222115557491517816 W Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 930 985 0 2841450 451 275 1097 412
Resultatdisp enl. stammobeslut -20 1097 412 -1 097 412
1 548 687
Reservering till yttre underhall-21 763 000 -763 000
Iansprak fran yttre underhdll-21 -318 495 318 495
Arets resultat 839 320
Belopp vid drets slut 930 985 0 3285955 1104 182 839 320
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 1104 182
Arets resultat 839 320
Till stdammans forfogande 1943 502
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1943 502
1943 502

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhadllsfonden till 3 285 955 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stalining finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

lransaktion 09222115557491517816 Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 3113 386 3157 395
Summa rérelsens intakter 3113 386 3157 395
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 404 990 -1 448 261
Periodiskt underhall -318 495 -34 580
Ovriga externa kostnader Not 3 -30 875 -29 950
Personalkostnader och arvoden Not 4 -81 985 -95 329
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar Not 5 -287 407 -314 352
Summa rorelsens kostnader -2 123 752 -1 922 472
Rorelseresultat 989 634 1234923
Resultat frdn finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9276 3192
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 590 -140 704
Summa finansiella poster -150 314 -137 512
Resultat efter finansiella poster 839 320 1097 412
Arets resultat 839 320 1097 412

Resultatférindring efter disposition av underhall

Rrets resultat 839 320 1097 412
Reservering till fond fér yttre underhall -763 000 -709 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhdll 318 495 34 580
Resultat efter fondforandring 394 815 422992

Transaktion 09222115557491517816 @ Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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2022-01-01 2021-01-01
Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader Not 12 Not 6 11 515 964 11 433 100
Mark 1136 000 1136 000
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 7 81 058 50 145
12 733 022 12 619 245
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 733 522 12 619 745
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 126 812
Avrakningskonto HSB Gota 2 280 983 3708 351
Ovriga fordringar Not 9 22 048 23 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 277 152 265 297
2 580 183 4 124 054
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 208 348 211 544
Kassa och bank
Kassa och bank 902 328 900 588
902 328 900 588
Summa omsattningstillgdngar 3 690 859 5236 185
Summa tillgdngar 16 424 381 17 855 930

Iransaktion 09222115557491517816 Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 930 985 930 985

Fond for yttre underhall 3 285 955 2 841 450
4 216 940 3772435

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1104 182 451 275

Arets resultat 839 320 1097 412
1943 502 1 548 687

Summa eget kapital 6 160 442 5321122

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 503 468 6917 926
2 503 468 6 917 926

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 956 426 4779 408

Leverantorsskulder 155 246 224 556

Skatteskulder 41 932 23 845

Fond fér inre underhall 169 026 181 391

Ovriga skulder Not 13 39 064 37 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 398 777 369 848
7 760 471 5616 883

Summa skulder 10 263 939 12 534 809

Summa eget kapital och skulder 16 424 381 17 855 930
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmé&nna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas f8. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anfaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd ofika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beradknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett dr frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per

lagenhet.
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst fér vara 0,75% av

taxeringsvardet for bostadsdelen for smdhus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskaps8ret
8 874 kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppg&ende till 10
837 805 kr.

Transaktion 09222115557491517816 Signerat PA, JK, FL, MH, TW, CM, LD, KC, MJ
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Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrcklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s ar fallet, beréknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 2993 040 2 891 688
Hyror 96 170 95 580
Ovriga intékter 24 766 170 127
Bruttoomsattning 3113976 3157 395
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 211 564 217 168
Reparationer 32 798 87 725
El 42 859 46 731
Uppvarmning 419 916 428 157
Vatten 200 134 201 363
Sophamtning 60 725 70 424
Kabel-TV, internet 104 626 104 295
Ovriga avgifter 57 323 56 167
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 115 861 113 627
Forvaltningsarvoden 105 090 102 774
Ovriga driftskostnader 54 094 19 829
1
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 11 275 10 350
Medlemsavagifter 19 600 19 600
30 875 29 950
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 300 37 800
Vicevardsarvode 24 150 41 475
Revisorsarvode 0 2 000
Sociala kostnader 13 535 14 054
81 985 95 329
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 287 407 314 352
287 407 314 352
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2102
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1982
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 17 232 521 17 232 521
Arets investeringar 370 271 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 602 792 17 232 521
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5799 421 -5 485 069
Arets avskrivningar -287 407 -314 352
Utgdende avskrivningar -6 086 828 -5799 421
Utgdende bokfort varde 11 515 964 11 433 100
Taxeringsvdrde for Skeden 1
Byggnad - bostader 26 416 000 25 616 000
26 416 000 25 616 000
Mark - bostader 7 098 000 7 098 000
7 098 000 7 098 000
Taxeringsvarde totalt 33 514 000 32 714 000
Not 7 Pdgdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 50 145 0
Arets investering 401 184 50 145
Omfort till byggnad -370 271 0
Utgdende anskaffningsvarde 81 058 50 145
Not 8 Andra ldngfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 21218 21195
Ovriga fordringar 830 2 399
22 048 23 594
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 275 897 265 297
275 897 265 297
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Nordea instit. Kortranta 200 000
200 000
2022-12-31 2021-12-31
Varde Nordea Institutionell kortranta 208 348 211 641
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total ldneskuld amort
Nordea Hypotek AB 39758280791 3,75% 2024-07-17 2 541 968 38 500
Stadshypotek AB 558557 1,20% 2023-01-30 6917 926 73 400
9 459 894 111 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2503 468
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 900 394
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 6 956 426 4779 408

Féreningen méaste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 18n som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med nasta drs
berdknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 363 000 16 363 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 21 135 23782
Arbetsgivaravgifter 13 534 14 053

Ovriga kortfristiga skulder 4 395 0

39 064 37 835

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 25 453 14 235

Ovriga upplupna kostnader 87 634 88 264
Forutbetalda hyror och avgifter 284 435 267 349

397 522 369 848

77\
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad
Kinna
Charlotta Malm Fredrik Larsson Jan Karlsson
Tony Weiland Lisa Danielsson My Hégrell

Per-Arne Andersson

VAr revisionsberattelse har 2023 - = avgivits betraffande denna drsredovisning
Kent Carlsson Malin Johannesson
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kinnasten i Kinna, org.nr. 716409-8027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kinnasten i
Kinna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimfig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kinnasten i Kinna for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kinna

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kent Carlsson
Av foreningen vald revisor
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