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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges. redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

FFéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostédder for permanent boende, mark samt lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Foreningen registrerades 2015-02-09.

Under 2016, 2017 och 2018 har det inbetalts medlemsinsatser om sammanlagt 230 650 000 kr.
Inflyttning i bostadsritterna har skett under perioden forsta kvartalet 2018.

Foreningen har sitt séte i Linkoping.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantriaden, utover detta dven kontakt via mail samt samtal.

Styrelsen representeras av en ledamot i Vasastadens Samfillighetsforening 1, ddr man bevakar vara samt
gemensamma intressen i omradet.

Under aret meddelade Botrygg att Forvaltningen till Brf 6verléts till Riksbyggen. Den tekniska
forvaltning 6verléts | sept 2022 och den ekonomiska 1 jan 2023. Med anledning av detta sa har det tagit
en del tid att prata ihop oss med Riksbyggen och forsdka fa diverse olika uppdrag pa plats. Vi har
upplevt att Riksbyggen verkligen forsokt att hjdlpa oss med detta.

Atgirder och hindelser under verksamhetsdret

- Brandskyddsgenomgéng i husen tillsammans med RTOG, Riddningstjansten i Ostergdtland, dir
utkomst bl a blev;

- Att ta fram rutin med text och bilder med beskrivning om hur stigarledning i Automaten 8 ar
tankt att nyttjas av rdddningstjdnsten i hdndelse av brand. Dér har vi tagit hjdlp av
Riksbyggens representant som nu har fatt tag i underleveranttr som tidigare installerat
stigarledningssystemet.

- Brandlarmet i garaget visades sig vara kopplat till OCAB och inte till SOS. Dér har vi nu
tecknat ett nytt avtal med SOS och RTOG. Brandlarmet &r nu kopplat direkt till SOS samt
att garageporten Sppnas automatiskt for riddningstjansten.

- Vi har borjat titta pa att gora uppdatering av var inpassering till husen samt dven till terrass och
tvéttstuga i nr 12. Da koder varit kdnda for manga utanfor var férening sa nyttjas tyvérr terrassen dven av
andra dn oss som bor hiar. Gamla koder som hiangt kvar vid uppdatering av koder i vissa dosor vid
entrédorrarna har nu raderats. Ett galler har satts upp under trappan pa plan -4 d& utrymmet nyttjades av
icke boende i huset.
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- Brandtitning vid de inglasade balkongerna har genomforts av Teknova.

- Offert betr laddning av elbilar, har tagits in, samt har bidrag sokts fran Naturvardsverket, Vi har fatt
besked om att vi kommer att fa 50% i bidrag fran Naturvardsverket utifran den offert som vi har fran
OPIGO. Arbetet kommer att paborjas under varen 2023. Info och tidplan kommer att ges till
medlemmarna.

- Kontakt togs under hésten med besiktningsman infor garantibesiktning under varen 2023.

- Vi uppdaterade vart bredbandsavtal med hégre hastighet till 250/250 Mbit/s.

- Vi har skickat ut informationsbrev kvartalsvis till medlemmarna om aktuella fragor och var ekonomi.
- Bjudit in till Fika i juni samt glogg och fika i december pé innergarden.

- Sedvanligt satt upp ljusslingor pa innergarden till advent.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets slut var 170 st.

Organisation
Styrelsen:

Manfred Baumann
Oliver Borjesson
Viola Hjelmberg
Vanja Vikstrom
Hans Gyllander
Amina Bijedic

Marten Ossman
Revisor:

Par Starck

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning:
Adresser:

Byggnadsér:

Tomtyta:

Léagenhetsarea bostadsritt:
Lokalarea:

Antal bostadsrittsldgenheter:
Antal lokaler:

Antal parkerings- och garageplatser:

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm (kr)

Skuld per kvm (kr)

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Auktoriserad revisor

Automaten 8

Thorells Gata 6,8,10,12,14,16,18
2018

2081 kvm

5762 kvm

690 kvm

102 st

7 st samt 4 st foretagslagenheter
65 st

2022 2021
6 896 6 691
1113 1072
1259 71.5
784 784
15312 16 023

2020
6684
1 008
70,5
784
16 702

2019
6769
1 068
69.7
784
17317

3(1D)
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingang 230 650 000 1 158 795 2
Disposition av
foregaende
ars resultat: 539 127
Arets resultat

Balanserat Arets
resultat resultat

007 424 1072 081

532954 -1 072 081
I 113 143

Belopp vid érets utging 230 650 000 1697 922 2 540 378 1113 143

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2540378
1 113 143
3 653 521

648 234
3 005 287
3 653 521

4(11)

Totalt
234 888 300
0

1113143
236 001 443

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

6896 161
6 896 161

2512933
-243 604
89310

-2518 078
-5 363 925
1532236

10
-419 103
-419 093
1113143

1113143

1113143

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

6 690 658
6 690 658

-2212529
-279 569
-88 588

-2 518 080
-5 098 766
1591 892

0
-519 811
-519 811
1072 081

1072 081

1072 081
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2022-12-31

324308 922
0
324 308 922

324 308 922

Ll o
[N I

308 765
317 222

791 036
791 036
1108 258

325417 180

6(11)

2021-12-31

326 812 600
14 400
326 827 000

326 827 000

60018
295
138 995
199 308

1 706 106
1706 106
1905 414

328 732 414
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

230 650 000
1697922
232 347 922

2540378
1 113143
3 653 521
236 001 443

85976 857
58 500
86 035 357

2250000
427 149
297 870

34326
371035
3 380 380

325417 180

7(11)

2021-12-31

230 650 000
1 158 795
231 808 795

2007 424
1072 081
3 079 505
234 888 300

88 726 857
120 844
88 847 701

3 600 000
350 164
274 180

56 870
715199
4996 413

328 732 414
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok foringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregel tillimpas for aterkommande utgifter.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 90 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvim bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Skuld per kvm bostadsyta
Fastighetslan genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Nettoomsiittning
Maéanadsavgifter 4515204 4515204
Hyresintikter lokal 1301 757 1251562
Hyresintikter garage 590 176 622 725
Debiterad elkostnad 0 -1 124
Debiterad elkostnad, bredband och avfall med moms 402 565 218 751
Overlatelseavgifter 42 995 35946
Ovriga intdkter 43 464 47 594

6 896 161 6 690 658
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Fjdrrvirme

Vatten

Renhallning

Reparation o underhall
Fastighetsskotsel
Forsikring

Kabel-TV & bredband
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjénster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022

875 850
356 806
151 071
225017
118 598
252599
60 546
145 077
160 780
166 589
2512933

2022

13038
240 796
-10230
243 604

2022-12-31

336 000 000
336 000 000

-9 187 400
-2503 678
-11 691 078

324 308 922

9(11)

2021

597675
388 735
159 726
192 389
108 600
245 665
61060
125 369
137 090
196 220
2212529

2021

12781
237207
29 581
279 569

2021-12-31

336 000 000
336 000 000

-6 683 720
-2 503 680
-9 187 400

326 812 600
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
0
0

rorlig

0,67

0,32

0,50

Stibor +0,34

2022-12-31

72 000
72 000

-57 600
-14 400
-72 000

10(11)

2021-12-31

72 000
72 000

-43 200
-14 400
-57 600

Datum for Lanebelopp
rintefindring 2022-12-31
2023-03-31 0
2022-03-31 0
2023-03-31 49900 000
2024-04-02 35000 000
2024-01-31 3326 857
88 226 857

2250000

14 400

Lanebelopp
2021-12-31

2426 857
40 000 000
49900 000

0
0
92 326 857

3600 000

Lanet som I&per ut 2023-03-31 har tecknats om hos Nordea med forfallodag 2024-03-31 till Stibor +
0,38% . Amortering kommer att ske med 150 000 kr per manad fran april 2023. Lanet hos Danske bank

med Stibo + 0,34 % amorteras med 300 000 kr per manad kvartal 1 2023, dérefter dr lanet

amorteringsfritt fram till 2024-03-31.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Férutbetalda hyresintikter

Upplupna kostnader

2022-12-31

72 450
22763

1623

2021-12-31

71400
22433

1268

0
274 199
371 035

375000
245098
71519
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Not 9 Stillda séikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 108 940 000 108 940 000
108 940 000 108 940 000

Linkoping

Viola Hjelmberg Oliver Borjesson

Ordforande

Manfred Baumann Amina Bijedic

Hans Gyllander

Vanja Wikstrom

O 3 — 0N -Ob

Auktoriserad revisor
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vasatornet i Linképing org. nr 769629-5448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsrittsforeningen Vasatornet i Linkoping
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. F elaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i érsredovisningen.(



Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad Revisor Pir Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vasatornet i Linkoping for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av freningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen. (



Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrttslagen.
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