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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsforeningens firma ar HSB Bostadsratts-
forening Niktergalen

i Trollhittan.

Styrelsen har sitt siite 1 Trollhéttan.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsforeningen har dll Aindamadl att i bostads-
rausféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nytijande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har
bostadsritsfdreningen till indamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet, Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsikdg hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den riitt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad FISB. HSB ska vara
mediem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedvivas i
samverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen bor genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra dc HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i forvaliningen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehiila uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Mosvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ir
Sverlitelsen ogilrig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsriusféreningen kan beviljas den som
ar medlemn i TISB och

1. kammer att erhiilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsriitsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsriite har dvergitt tll bostadsrattshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsréitt till
hostadslagenhet dvergiit till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriice dvergdu till fir inte nekas
intriide i bostadsriusféreningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna parvagraf ir upp-
fylida och bostadsrittsforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsritforeningens dndamail rac att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en
hostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamnal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrate till bostadslagenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrattsfor-
eningen miste ha samtycke av bostadsrittstoreningens
styrelse for att genom overlitelse forvirva bostadsriue till
en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsanda-
mal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvAngsforsdljning om den juridiska personen hade
pantriiee i hostaden eller vid forvirv som gors aven
kommun eller ett landsting,.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvirvat andel 1 bostadsrétt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsyiitten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personern

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsréict Svergatt genom haodelning, arvy,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréitts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har {orvarvat
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte £8ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvirvarens rakning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriiee Svergatt dll ny innehavare, far denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrausforeningen.

Ett dddsbo efier en avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsritten trots ait dadsboet inte dr medlem i
bostadsritstoreningen. Tre dr efter dédsfullet fir
bostadsrittsféreningen uppmana dédshoet att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsratien
har ingétt i bodelning eller arvskifie eller at ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen,
har férvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inie foljs, fir bostadsritten tvAngsforsiljas
for dédsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person sorn har pantritt i bostadsratten
och forvirvet skett genom tvingstorsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréittsfdreningen, har férvirvac
bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Triga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgara frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skyifilig och fullstan-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritisféreningen.

Fér act prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komina att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid

exekutiv forsilining och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Avsavgiften ska
ticka bostadsritsforeningens ldpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsratsforeningens lastighet kan ske enligt
uppritad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering £r inre underhall.

Andelstal och insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
watredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gate
mied pé beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
lostadsrittslagen.

Styrelsen beshitar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte dvsavgiften betalas | rist tid uigar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersiittning for inkassokostmader med mera.

I drsavgiften ingaende ersiitming for virme och
varmnvatten, elektricitet, sophémtning eller konsumtions-
vatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér informations-
Gverforing kan ersitiming bestimmas till lika belopp per
lagenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsav-
gift kan tas ut efter beshat av styrelsen.

Bostadsricsforeningen fir ta ut 6verlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadstiusféreningen far ta ut pantsactningsavgifi
av hostadsrittshavaren med hagst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt sacialférsikringsbal-
ken och faststills for 6verlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittingsavgift vid underrate-
telse om panisittning,.

Avgift for andrahandsupplivelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsratisforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under del av ett ar, berdknas den
héogsta tillima avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten fir upplaten,

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for dtgiirder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatming,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna drsredovisning, Denna
hestdr av forvaltningsberittelse, resulratrikning,
halansrikning och tilliggsupplysningat.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman dr bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
Iriillas inom sex minader efter utgingen av varje
ritkenskapsir.

Exua foreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner
skal tll det. Extra foreningsstinuna ska ocksd hallas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket frende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ar
medlem ska ha rate att narvara eller pa annat sitt £6lja
handlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut
fr giltigt endast om det bitriids av samtliga rostberdtti-
gade som dr nirvarande vid féreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid
ritt are nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, soin dnskar visst dvende behandlat p ordinarie
féreningsstimma, ska skiiftligen anmala drendet dll
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift
om de frenden som ska férekomma pa forenings-
stiniman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
fareningsstimman och ska uuffirdas senast vl veckor
fore foreningsstimman,.

Kallelse sker genom anslag pd Jamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt iag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress 4r kand for bostadsrittsféren-
ingen.,

Bostadsrinsforeningen far da skrifilig kallelse krivs
enlig lag anvanda elekironiska hjilpmedel.

Nirmare reglering av forutsitiningar for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinaric foreningsstaimma ska forekommas:

1. féreningsstinunans épprande

2. val av stimmoordférande

3. anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
4. godkinnande av réstlangd

5. fraga om navvaroratt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning
7

. val av tva personer att jimte stimmoordforanden
justera protokollet

8. val av minst ovi rdstriknare

9. friga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
11. genomgdng av revisorernas berittelse

12. heslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

15. beslut om arvoden och principer for andra
ekonomiska ersiitiningar £&r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamabter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och
suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19. beshit om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. hestut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordforande

23. val av fullmdktige och ersdttare samt Hvriga repre-
sentanter i FISH

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna
frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande
Extra fdreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsriiit gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ricter 1 bostadsritisféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte rostrate.

En medlems rit vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran uddrdandet.

Medlem for foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara
foretrida en medlem. Medlem fir medfora e valfrice
biuide.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordforanden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotming
om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet
forriteas.

I'or vissa beslut krive sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rdsisedel avlimnas
utan réstingsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstamman ska se till att det
férs protokell.

I {rdga om protokollets innehall géller att;

rastlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det
justerade protokollet hillas tillgangligt hos bostadsrétts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lagst tre och hégst elva styrelseleda-
mabter med hdgst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hagst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

‘dreningsstimman valjer styrelsens ordférande och
Ovriga styrelseledaméter och suppleanter

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vdljs av
fareningsstimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal nfrmast hdgre antal, vara ett an

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inon sig sckreterare, Styrelsen utser
ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsféreningen, Bostadsriittsféreningens
firma tecknas av sgyrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra
personer, varav minst va styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr heslutfor nér fler in hilften av hela antalet
styrelscledaméter ir ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om,
Vid lika rostetal galler den mening som styrelsens
ordiarande bitrider. Nir minsta antal ledamater ar
nérvarande krivs enhillighet for giltigt besluat,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantri-
det och den ytterligare ledamot som styrelsen utsen

Styrelseledamot har ritt att fi avwikande mening
antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamot och vevisor har vatt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar ver méjligheten

att Jita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska féras i munmerfaljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst wi och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sa att revisionen
dr avslutad och revisionsberittelsen laimnad senast tre
veckor [dre foreningsstiminan. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver
giorda anmirkningar i revistonsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmérvkningar i
revisionsberfictelsen ska héllas tillgingliga {6r medlem-
marna minst v veckor fore den foreningsstimma pd
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden ér fram till nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska besta av ligst tvd ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman dll ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslér personer till
de forwroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
fovslag pé arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamaoter och
revisorer
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respekdve ta i ansprik medel for yttre

underhill,

Inre fond
Bostadsritsforeningen kan ha fond f6r inre underhall
av bostadsrislagenheter.

C)verf(')ring till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhor bostadsrittslagenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims
utifran forhillandet mellan andelstalet for lagenheten
och samtliga andelstal £or bostadsritslagenheter i
bostadsratisforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhill av bostadsrattsforeningens fastighet,

2. drligen budgctera for ate sakerstilla att tillrickliga
medel finns far underhall av bostadsratisforeningens
fastighet,

3. se1ill aw bostadsriusféreningens egendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrétts-
foreningens underhéllsplan, samt

4. regelbunder uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta péd bostads-
riusfdreningens verksambhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 10




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rict att fa utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utryinmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger ll grand fér upplitelsen,

3. bostadsvattshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsritten, sant

6. damum £or utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsratshavaren ska pia egen bekosinad hilia lagen-
heten i gott skick. Det innebar att bostadsrittshavaren
ansvavar for att sivil underhdlla som reparera lgenheten
och att bekosta dtgarderna,

Bostadsritishavaren boér teckna frsikring som om-
fattar bostadsritshavarens underhills- och reparations-
ansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsvitishavaren
i férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for
dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som
hostadsréittsforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing, For vissa atgarder
i ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37, De at-
garder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utféras fackindssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viaggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kréivs £6r att anbringa
ytskiktet pd ett fackiniissigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksi for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

icke birande innervaggar,

®

inredning i ligenheten och dyriga uttymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/firys och tvattmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksa tor vattenledningar,
avstiingningsventler och 1 forekommande fall anslut-
ningskopplingar pi vattenledning tll denna inredning,
4, ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,
5. insida av ytterdorr sant beslag, handtag, gangjam,
timingslister, brevinkast, 13s och nycklar,

6. malning ay fonster och balkongddrrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfor inglasning-
en,

7. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. dll fanster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt milning; bostadsriitts-
foreningen svarar dock £or malning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterddrr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar {61 avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverféring till de delar de ér synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer f6r varten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. eldstader och braskaminer,

14. kdksflake, kolfilterflakt, spiskdipa, ventilationsdon
och ventilationsfEikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

15, sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16, brandvarnare, samt

17, elburen golwiirme och handdukstork som bostads-
rdtshavare forsett [igenheten med.
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Ingdr i bostadsriittsupplatelsen férrid, garage eller
aunat ligenhetskomplement har bostadsritishavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten fir utrustad med balkong, altan eller
hér dll ligenheten mark/uteplats som ér uppliten med
hostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhillning
och snoskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren fér méiluing av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfors enligt bostadsratsforen-
ingens instruktioner, Om ligenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dirutover se till atr
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplais dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostads-
rittsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken /uteplatsen,

Bostadsrittsiravaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmiéla fel och brister i sddan ligenhetsut-
rustning/ledningar som hostadsriittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmielse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsidittsféreningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl under-
hallet och hills i gott skick,

Bostadsrausféreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
laigenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
fin en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsritisféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, varmeledningar, vattenburen golvwirme
(avser bottenviningar) samt varmepannor i
ligenheten som bostadsractsforeningen forsete
ligenheten med,

4, rokgangar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventila-
ronskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilatonsdon samt aven {6r spiskipa/
kaksflikt som utgdr del av husets ventilation, sant

B, yeterddrr samt i fdrekommande fall for brevidda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Foér reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pd grund av utstrdmmande tapp-
vatten) svarar bostadsrdushavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsrattslagen.

Detta giller fven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfdra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for. Ltt sidant bestut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsriusforeningens hus och som berdr bostads-

riittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér
att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha giu med pé
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, blir beshutet dndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har géitt med pa det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren forsuimnmar sitt ansvar for
ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns visk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s snart som majligt, Far bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostiad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

-Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i

lagenheten utféra awgird som innefattar;
1. ingreppien barande konsurukiion,

2. éandring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3, annan vasentlig forindring av ligenheten,

Styrelsen fir bara vigra at medge tillstind till en dtgérd
som avses i forsta siycket om dtgarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte nisitts fér
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsfimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen boér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakrta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
hostadsrittshavarens hushdll, de som besdker hostads-
ratshavaren som giist, niigon som bostadsratishravaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i lagenheten.,

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrdttshavaren ska folja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsritshavaren siigs upp med anledning
av ate sedrningarna fr sivskilt allvarliga med hinsyn dll
deras art eller omfarming.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att et féremal dr behifrat med ohyra far detta
inte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Favetridare for bostadsritsforeningen har vitr att £
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
fér att utfora arbete som bostadsrititsféreningen svarar
for eller for aw avhjilpa brist nar bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nar bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att 1ita lagenheten visas pd 1implig
tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komima in i
lagenheten och utfdra nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Omn bostadsritishavaren inte limnar tillodde nir
bostadsyétsforeningen har vitt till det kan bostadsritis-
foreningen ansdka om séirskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet i andra
hand 6ll annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil £&r upplatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har niigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden Kmnar sit
tillsténd.

Nir en juridisk person innechar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrattstéreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en hostadsrart har forvirvats vid exekutiv
farsiljning eller tvingsforsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantriict i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for permanenthoende och
bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma wtomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsforeningen cller ndgon annan medlem i
bostadsritisforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren far inte anvinda ligenheten for

négot annat indamal fin det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa

avvikelse som ir av avsevird betydelse £or bostadsriitis-

foreningen eller nigon medlem i bostadsritsféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriushavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter wi ar fréin upplitelsen och darigenom bli
fri frin sina férpliktelser som bostadsritishavare.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till bostads-
riatisforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsagelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nywjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostaclsritt och som tilleritts ar férverkad och bostads-
rviittsféreningen har ratt att siiga upp bostadsrattshavaren
till avilyting enligt foljande;

1. Drijsméal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittishavaren dréjer med att betala insats
cller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
bostadsritisforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drvsavgift

eller avgift 81 andrahandsupplitelse, nir det giller en

bostadslagenhet, mer iin en vecka efter forfallodagen

eller, nar det géller en lokal, mer 4n tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriushavaren utan nédvandigt samtycke eller
tillstand upplater Jagenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om Eigenheten anviinds f6r annat dindamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmnier utomstiende personer
till men f&r bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatts til i andra hand, genom virdslashet ir
vallande till act det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmil underritea styrelsen omn att det finns ohyra i
lagenheten bidrar dll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sate vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsriitten ir uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, ine iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fbljer bostadsrittsforeningens ordningsregles,

8. Vagrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte Emnar tilloide dll
ligenheten nir bostadsratesforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gér utdver det han ska gdra enligt bostadsritslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritesfdreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brotsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersdtming,.

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nytjanderirten ir inte férverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last i1 av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsédgning och
sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli ate efter tillsagelse videa
rittelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderarten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker ritlelse innan bostadsritsforeningen har sagt
upp hostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsritts-
havaren inte darefter skiljas firin ligenheten pa den
grunden. Detta galler inte om nyttjanderdtten dr forver-
kad pa grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet
Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytt-
ning inom e minader fréin den dag di bostadsritts-
foreningen fick reda pa férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund

av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsritsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytining, far denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor frin det att bostadsritisha-
varen har delgetts underrittelse om majligheten att fi
llbaka ligenheten genom art betala fvsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmn-
den i den kommun déir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nir det ér frdga om en lokal -- betalas
inom twvé veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten are fi tillbaka
ligenheten genom att betata arsavgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsratts-
havare inte heller skiljas frin lagenheten om bostadsratts-
havaren har varit fdrhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats i snart det var mojligt, dock senas t nér ivisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rvitshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
berala avgiften, har dsidosaut sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsratsforeningen skaligen inte bor fa
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas ddigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid soin anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dack, om det ér friga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drdjsmil anséker om tillstind till upplitelsen och
far ansékan heviljad.

Bostadsratshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om hostadsracisforeningen har sagt till bostads-
ritishavaren att vidia réittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd minader fran den dag di
hostadsricsforeningen fick reda pa forhillande som
avses i punke 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
som sfigs 1 punkt 7 fiven om négon tillsigelse om riittelse
inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenher enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid sivskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
ritcelse tll socialnamnden, en Ropia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punki 10

En hostadsritishavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har sagt
upp bostadsriteshavaren till avflyttning inom wa
minader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhédllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts
inom sammz tid, har bostadsrausféreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess art tvil minader har
gau frin det att domen 1 brotimdilet har vunnit laga
kraft eller det riietsliga forfarandet har avslutats pa
nAagot annat satt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rittsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

tillsigelse om storningar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
dllsdgelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

S

underrittelse dll panthavare angiende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pé lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom hrev. Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna
eller tifl ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av férutsattningar for anvindning av elektro-
niska hjalpmedel anges 1 lag.
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SARSKILDA BESLUT

§46 BOSTADSRATI'SFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstam-
mans godkinnande avhinda bostadsrausforeningens
fastighet, del av fasdghet cler tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om visentliga fordndringar av bostadsrittsféren-
ingens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendont,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning cller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtriitt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For gildigheten av féljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Deslae att Gverlata bostadsrivsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. heslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

Fér gildgheten av féljande beslut krivs godkannande av

styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. Dbeslut att bostadsiautsfdreningen ska triida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om fndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsrattsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir
sitt uttriade ur HSB blir heslutet giltigt om det fattas pa
wi pd varandra féljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitrits av minst tvd tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsiitisféreningen uppldses ska behallna
tllgingar tllfalla medlemmarna i forhdllande dll
bostadsritisligenheternas insatser,

den 17/ 2017

HSB bostads

Yt —.

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstammor
och i7/5 2018

sydttsforening Niktergalen i Trolllfay

Firmatecknare bostadsrditsfirening

Ovanstiende stadgar godkinnes av HSB Nordvistr,

2 Redbotill T4 L(-‘ e"./ﬁ“’\.—:—m

Firmatechnare HSB Novdudstra Gotaland

%
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