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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for bostadsréttsforeningar
av 2011 i féljande bestimmelser:
» Styrelseordftranden utses av styrelsen (§ 17 p 17, § 21, § 22)
¢ Ansvar for ytterdorr kvar pa bostadsriittshavaren (§ 31 p 4 och
borttagande av § 32 p 5)
¢ Fortydligande om att hostadsriittshavaren svarar for persienner (§ 31
p 6)
¢ Firtydligande om att bostadsriittshavaren svarar for egna
installationer (§ 31 p 16)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsréttsfreningens firma &r HSB Bostadsratsforening Heden i Loddekopinge. Styrelsen har sitt
siite | Léddekdpinge,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsréttsforeningen har till #indamdl att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och déirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till indamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritis foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamima intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsriittsfbreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka fSr en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsriit dr den rétt { bostadsrittsfSreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréatisfdreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsfireningen,

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsréttsforeningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om tverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som &Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om verlételseavtalet inte uppiyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig.

§ & Ratt till medlemskap

Intréide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsriittsféreningens hus, eller

2. vertar bostadsriitt i bostadsritisforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrétisfbreningen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsldgenhet Svergétt till annan néirstdende person som varaktigt
saminanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt dvergdtt till far inte nekas intride 1 bostadsrattsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fr uppfylida och bostadsrittsfSreningen skiligen bér
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfSreningens
dndamél ritt att ncka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Turidisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsindamél far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom dverlételse forviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som
inte r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv firsilining eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som grs av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som firvirvat andel i bostadsriti till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvirv

Om en bostadsriitt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsratten ach stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsrétten
tvangsforsilias enligt bostadsriittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsritten

Nar en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétien endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Fitt dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utéva bostadstiiten trots att dodsboet inte it
medlem i bostadsrittsfireningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt | bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrviirval bostadsriitien och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvarvet skett genom tvéngsfrsélining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrviirvat bostadsriitten och s6ki medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fréga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frdgan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och
fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsfbreningen.

Fiir att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsfSreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlételse &r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas mediemskap i
bostadsrittsfreningen.
Enligt bostadstittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangs{Grsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittstigenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsriusfreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om
inre fond finns ingfr &ven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #éndring av andelstal som medfsr
éindring av det inbtrdes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av freningsstdmma. Beslutet blir gitigt
om minst tvitredjedelar av de réistande pa freningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om 4rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fisre varje
kalenderménads biirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas i ritt tid utgdr
dr&jsmélsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betaining sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiitining r inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersiittning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter firbrukning. For informationstverfdring kan erséiittning
bestdimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantséitningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialftrsikringsbalken och faststiills for dverldtelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsitiningsaveift vid underriittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hisgst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en lédgenhet upplats under en del av ett r, beriiknas den hdgsta tillitna avgifien efter det antal
kalenderméanader som ligenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfdreningen far i $vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riékenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rilkenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fire ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestir av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och tiiliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman ar bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.,

Ordinarie freningsstdmma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje riikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hallas nr styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdimma ska ocksé
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte #r medlem ska ha rétt att néirvara elier pd annat st
fiilja forhandlingarna vid fSreningsstdmman. Ett sadant beslut ir giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrAden och andra stimmofunktiongrer har alltid ritt ait nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat p ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse til} foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utBirdas tidigast sex veckor fore fireningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore fSreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadstiittsfSreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt Jag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress #r kiind for bostadsrittsforeningen.
Bostadstittsforeningen far dé skriftlig kallelse kelivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Nérmare reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

QOrdinari¢ foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma:

foreningsstimmans Gppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfrare
godkinnande av ristlingd
friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
friiga om kallelse skett { behorig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomging av revisorernas beritielse
. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamter

15. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelseledaméter och suppleanter

13. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamiter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fireningsstdmman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmé#lda drenden
som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rastritt, ombud och bitride

Pé foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsriittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriitt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillfSretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiler higst ett &r
frén utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara firetriida en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitride.

§ 19 Rdstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer #in hilflen av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfranden bitréider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller ristsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning auses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordfranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstiimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokellet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsriittstireningen fir medlemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hiigst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hidgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningssidmman véljer styrelseledamater och suppleanter.
Mandattiden fir hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisator for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsforeningen.
Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varav minst
tvA styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ér beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr néirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrédder. Niir minsta antal ledaméter fir néirvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordftranden fir
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har réti att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
majligheten ati l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tifl antalet vara dgst tvd och hégst tre, samt hogst en suppieant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva siit arbete sa att revisionen iir avslutad och revisionsberéttelsen limnad
senast tre veckor fre fBreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forkdaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsber#ttelsen ska hallas tillgingliga fr medlemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till néista ordinaric foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvd
ledamater. En ledamot utses av fireningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de frtroendeuppdrag som freningsstamman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna férslag pa arvode och firestd principer for andra
ekonomiska ersttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond fir inre underhill av bostadsritisldgenheter.

Overforing till fond fir inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsrétishavare fir fir att bekosta inre underhsll av ligenhet anvinda sig av den def av fonden
som tillhor bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrén forhillandet mellan andelstalet for
légenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag fiir
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

. uppritta en underhéllsplan fir genomforande av underhall av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns fr underhail av
bostadsrittstoreningens fastighet,

3. setill aft bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen,

§ 29 Gver- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriiffande sin bostadsrit.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fr bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsriitten, sami

datum fr utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgiirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfireningen tecknat en
motsvarande firsikring till formén for bostadsréittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6Ya de anvisningar som bostadsréttsfreningen lmmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De
Stgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfSras fackmissigt.

Till {agenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa {or
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksé fr vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar p vatteniedning till denna inredning,

4. ldgenhetens ytter- och innevddvrar med tillthorande lister, foder, karm, itningslister, beslag,
handtag, géngjden, brevinkast, lds och nycklar.

5. glas i fonster och dbrrar samt sprijs pd fonster och i forekommande fall, persienner samt
isolerglaskasset,

6. till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning;
bostadsriitisforeningen svarar dock fBr milning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

7. milning av radiatorer och viirmeledningar,

8. ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfring till de delar de
ar synliga i igenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,
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12, koksflikt, kolfilterfliikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstind,

13. sdkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare,

15, elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare frsett 14genheten med, samt

16. egna installationer

Ingér i bostadsrattsupplételsen forréd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta géller fiven mark som #r uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren fr renhdilning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méining uiftrs enfigt
bostadsrittsfdreningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dérutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsréttshavaren
skyldig att f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsriitisforeningen anmiila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriitisforeningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsfdreningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
6 bostadsriittshavarens ansvar enltigt § 31, #r vil underhéllet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfireningen har
fursett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler &in en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar {Gr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rdkgingar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon som utgdr del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvaiten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfaiining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdimma och far
endast avse atgérd som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertr bostadsriftshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ectt beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en l4genhet som upplétits med bostadsrait
kommer att féréindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med p# beslutet.
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Orm bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har patt med pd det och beslutet dessutom har godkiénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mojligt, fir bostadsriittsfireningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstédnd i ligenheten utfdra dtgiird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgéird som avses i frsta stycket om atgérden fr till
pataglig skada eller oligenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
uts#tts fir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen biir tilas. Bostadsréttshavaren ska #iven i Gvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hor
till bostadsréittshavarens hushéll, de som bestiker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska fiilja bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

Om det firekommer stdrningar i boendet ska bostadsrétisforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréttshavaren stigs upp
med anledning av atl stérningarna #r s#irskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka ati ett foremél #r beh#iftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in 1 ldgenheten nér det behovs for tillsyn
eller f5r att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsréitten ska tvingsfirsilias ar
bostadsritishavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrétisforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddviindigt,

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfra ndvindiga atgérder for att
uirota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsrittsfSreningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

12



2017670502228

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstéttshavare fir upplata sin l#igenhet i andra hand till annan f5r sjalvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skiil f5r upplitelsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon befogad

anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrattshavaren dndd upplita

sin Bigenhet i andra hand om hyresndmnden limnar siti tillstnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behévs inte;

» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljining eller tvingsforsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

« om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten tilf ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma uiomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten f3r ndgot annat indamél #n det avsedda.
Bostadsrittstbreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiipa sig bostadsriitten tidigast efter tvd 4r frdn upplételsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styreisen.

Vid en avsiagelse Svergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nérmast efter tre ménader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilitréitts &r forverkad och
bostadsrittsfreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadstéitishavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvé veckor frin det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadseiittshavaren dréjer med att betala drsavgilt eller avgift fr andrahandsupplételse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,
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3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat {indam4l
om ldgenheten anviinds fr annat Andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer wtomstéiende personer till men for bostadsrittsfdreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt
dr8jsmél underriitta styrelsen om alt det finns ohyra i Kigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pd annat séit vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten #r
uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fr stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt tiil
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en giliig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utver det han ska géra enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsfreningen att skyldigheten
fultgdrs, samt

19. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds {6r niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte oviisentlig del ingfir brousligt frfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

En uppsgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa betydelse,
Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-3 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli aft efter tillségelse
vidta riittelse utan dr8jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avilyttning, fir bostadsritishavaren inte
dérefier skiljas frin ligenheten pd den grunden, Deita giller inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa
grund av strskilt allvarliga stGrningar i boendet.
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Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frn ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining inom tre manader fran den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pd forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av driéjsmal med betalning av drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1.  om avgifien — niir det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har Eimnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr
beligen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom 1va veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsisigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lgenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mijligt, dock senast n#r tvisten om avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i si hg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bér fa
behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punks 3
Upps#gning enligt punkt 3 far dock, om det r friga om en bostadslidgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstind till upplatelsen och fir ansSkan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadsittsfsreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frdn den
dag dé bostadsriittsfreningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s#igs i punkt 7 dven om négon tillsiigelse
om rittelse inte har skett. Tillsfgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsréitten dr uppléten i andra
hand.

Innan uppstigning fér ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stirningar far uppsiigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfireningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tv4 ménader fidn det att bostadsrittsféreningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetis till tal eller om fBrunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sitt,

15



§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrétisfreningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsriitisfSreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsidgelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap.

I i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skrifilig
information anviinda elektroniska hjslpmedel. Nérmare reglering av frutséttningar for anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eiler tomeritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga firfindringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfreningens fastighet eller tomtriitt.

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt beslut
Far giltigheten av fljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitritt,
2. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kefivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsfSreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4. beslut om #indring av bostadsréittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriitisforeningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tv8 pd varandra filjande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitritts av
minst iva tredjedelar av de ristande.

Vid uitrdde ur HSB ska bostadsriittsfreningens stadgar och firma #indras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsfSreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsriittsldgenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrittsféreningar

HSB Bostadsrattsférening Heden | Zci‘ ofed har vid fdreningsstémma den

-Z 6'/9 -7 37 n 5/’-! - /7 antagit HSB Normalstadgar 2011 for
Bostadsréttsforeningag=versig uella anpassningar fran'y;‘lr av sida, 1.
o
B oath i beoptiorrstiias NN W r 4 /i{-’{ﬁﬁ—
Fbr bostadsratisforeningan Fdr bostadsrattsfﬁrenmgen z
___________ Line  (HAnseon Bungl - Ave_ Jonsson
Namnfértydligande Narnnfij ydllgande

Godkénnande HSB Skane Ekonomisk Forening och 8 Rila farbuad

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk forening har den “@ /T - LT godként dessa stadgar.

HSB Skéne Ekonomisk férening

+mﬁrm Worlsen

Namnforydigande Namnfortydligande
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