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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Nystavaren i Eskilstuna med séte i Eskilstuna org.nr. 719500-1057 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-02-06.

Fdreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten Nystavaren 8 i Eskilstuna kommun, med adress Eleonoragatan 12
A-C, Gransgatan 23, 25, 27 och 29 samt Vasbergsgatan 7, 9 och 11.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nystavaren 8 1979-12-01 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Sédermanland. | fastighetsforsakringen ingar bostadsrattstillagg.
Observera att denna inte ersatter hemforsakringen.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokal (hyresratt) 90
102 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9132
54 garageplatser 0
4 p-platser 0
Totalt 161 objekt 9222

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 2 rok, 42 st 3 rok, 16 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Admir Ibrisevic Ordférande 2021-04-29
Kerstin Gyori Ledamot 2022-05-02
UIf Blomkvist Ledamot 2021-04-29
Bo Lundmark Ledamot 2022-05-02
Leif Andersson HSB-Ledamot 2021-04-29
Kerstin Holm Ledamot 2022-05-02
Asa Johansson Suppleant 2022-05-02

| tur att avga fr&n styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledaméter Admir Ibrisevic, UIf Blomkvist och suppleant Asa
Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Kerstin Gydri, UIf Blomkvist, Bo Lundmark, Leif Andersson, Kerstin Holm, och Admir Ibrisevic.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledaméter ovan.

Revisorer har varit: Michael Edeskans med Roger Hedlund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Elisabeth Léthaders och Liselott Nilsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-02. P& stamman deltog 42 st medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under ret varit oférandrad.
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Styrlsen ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Foreningen har under aret utfort storre underhalls- och reparationsatgarder for ett varde pa ca 1,5 mkr exkl. moms. Dessa
atgarder omfattar bland annat underhall av tva st hissar samt investering i nytt passagesystem.

Storre planerade underhallsatgarder enligt foreningens underhallsplan ar renovering av resterande tva hissar, byte av
tvattmaskin och torktumlare, spolning av stamledningar samt rensning av hangrannor.

Foreningen har en 50-arig underhalls- och investeringsplan, som grundas pa besiktningen utférd 2020-10-28. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
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Med anledningn av pagaende byggnation pa narbelagen fastighet forde foreningen diskusssioner med bade kommmunens
bygglovsavdelning och exploatéren avseende nyttjande av féreningens mark och ianspraktagande av tva av féreningens
parkeringsplatser under byggnationen. En éverenskommelse med exploatdren togs fram och medgav nyttjande del av ytan till
den 31 augusti 2022 for att sedan, pa begaran fran exploatoren, forlangas till den 31 oktober 2022. Efter att ytan aterstallts och
asfalterats har foreningen for planer att ansbka om bygglov fér parkeringsplatserna.

Den for &r 2023 upprattade budgeten har inte visat p& ndgot behov att hdja ménadsavgifterna. Arsavgifterna héjdes senast ar

2002 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostader uppgar till 539 kr/kvm. Hyrorna utgors av garage- och
parkeringsplatser samt lokaler och extraforrad.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2010 Renspolning av avloppsstammar och kéksavlopp
2014 Ombyggnad av utemiljon pa garden

2015 Underhallspolning av avloppsstammar och koksavlopp
2015 Asfaltering

2016 Taksakerhet

2016/2017 LED belysning, kéllaren

2018 Underhall av ventilationen samt OVK

2018 Underhallsspolning av stammar

2019 Sensorbelysning trapphus

2019 Sékerhetsdorrar

2019 Popplar borttaget

2019 Nya flaktar for tilluft

2019 Altanerna renovering, Eleonoragatan 12 C

2019 Varmekabel hangrannor Vasbergsgatan, Eleonoragatan
2019 Tatning av kabeldragning, garaget, kallare

2019 Brandslackare soprum, garage

2019 Nya handsandare och mottagare, garaget

2019/2020 Pabdrjat arbetet med rékluckorna garaget

2020 Brandslackare i trapphus

2020 Grind och staket uppsatt

2020 Tatning i garage av kupoler

2020 Ventilation till varme

2021 Armatur i kallargdngar langs Eleonoragatan, Vasbergsgatan och garagenedfart
2021 LED fasadarmatur

2021 Sensorarmatur i motorcykelforrad

2021 Hissar Eleonoragatan 12B och 12C

2021 Byte av informationstavlor

2022 Komplett renovering av 2 hissar, Vasbergsgatan 7 och 9
2022 Nytt passagesystem (RCO)
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:

HSB Sodermanland AB Ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, lokalvard (helhetskund)
EEM Elavtal, el och nat

EEM Fjarrvarme, vatten och renhallning

ComHem AB (Tele 2) Kabel-tv

Kiwa Inspecta AB Hissar

Nordisk Hiss AB Nodtelefonbevakning och hissunderhall

Telia Porttelefon

TVP Ventilation

Elis Textil Service Entrémattor

Lansforsakringar Sédermanland  Forsakringar
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Enligt underhallsplan och I6pande drift/'underhall: renovering av resterande tva hissar, byte av tvattmaskin och torktumlare,
spolning av stamledningar, rensning av hangrannor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 140 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 139.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 *2019 *2018
Sparande, kr/kvm 161 179 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 3148 3224 3299 3332 3387
Rantekanslighet, % 6 6 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 139 142 0 0 0
Driftskostnad, kr/lkvm 324 308 348 362 260
Arsavgifter, kr/kvm 539 539 539 494 494
Totala intékter, kr/kvm 575 578 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 5273 5311 5275 4 846 4838
Resultat efter finansiella poster, tkr -681 -151 563 -1814 239
Soliditet, % 20 21 21 20 23

* Fran och med &r 2021 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya kav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore 2021 inte ar
jamforbart mellan &ren.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
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kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift exclusive planerat underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 716 050 0 0 2716 050
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1928 962 0 -450 500 1478 462
S:a bundet eget kapital, kr 4 645 012 0 -450 500 4194512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3793423 -150791 450 500 4093132
Arets resultat, kr -150 791 150791 -680 959 -680 959
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3642 632 0 -230 459 3412173
S:a eget kapital, kr 8 287 644 0 -680 959 7 606 685

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 149 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 599 500 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3642632
Arets resultat, kr -680 959
Reservation till underhallsfond, kr -1 149 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1599 500
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3412173

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3412173

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5272 628 5269 862
Ovriga rorelseintikter 27 844 40 756
Summa rorelseintikter 5300472 5310618
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 585411 -4 061 019
Ovriga externa kostnader 4 -305 452 -253 027
Personalkostnader och arvoden 5 -204 165 -202 363
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -570 288 -579 033
Summa rorelsekostnader -5 665 316 -5 095 442
Rorelseresultat -364 844 215176

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21621 15590
Réntekostnader och liknande resultatposter -337 736 -381 557
Summa finansiella poster -316 115 -365 967
Resultat efter finansiella poster -680 959 -150 791
Arets resultat -680 959 -150 791
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557488560756

Not

10

11

12

2022-12-31

31 542 249
0
31542 249

362 813

362 813

31 905 062

0

1020 523
196 961
1217 484

5200 000
5200 000

1000
1000
6418 484

38 323 546
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2021-12-31

32112 537
0
32 112 537

362 813

362 813

32 475 350

2015

1 288 862
45 897
1336 774

5212116
5212116

1 000
1000
6 549 890

39 025 240
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

2022-12-31

2716 050
1478 462
4194 512

4093 132
-680 959
3412173

7 606 685

15 050 000
15 050 000

13 980 000
614 317
18 003
4106

1 050 435
15 666 861

38 323 546

Signerat Al, UB, LA, KG, BL, KH, ME, OT

2021-12-31

2716 050
1928 962
4 645 012

3793 423
-150 791
3 642 632

8287 644

29030 000
29 030 000

700 000
187 364
14 087
4015
802 130
1707 596

39 025 240
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstdende
nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 58 ar. Utgifter som i enligt med god
redovisningssed och éldre normgivning aktiverats som separat avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar
med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan. Overforing och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrékningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast ldimnade inkomstdeklaration uppgér till 41 119 896 kronor.

Not 2 Nettoomséittning

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Arsavgifter 4922 652 4922 652
Hyror 355360 356 960
Hyresbortfall -16 010 -18 060
Ovriga intikter 38 469 49 067
Summa nettoomsittning 5300471 5310619
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Moteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Avtal vicevardsuppdrag
Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2022-01-01
-2022-12-31

4 687
516 676
1599 500
270 577
764 603
249 786
181 266
118 754
183 601
527 900
169 112
5765

-6 815

4 585 412

2022-01-01
-2022-12-31

11875
102 340
800

28 444
625

29 500
11208
459
8436

3 860
9478
135
3820

0

0

93 820
652
305452
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2021-01-01
-2021-12-31

7621
391 189
1220 038
248 177
786 679
264 352
182 027
118 836
183 568
498 571
160 836
6153

-7 028

4 061 019

2021-01-01
-2021-12-31

9750
111 240
6950
4563
625
29500
10979
45 950
7103

2 854
489
540

9 869
5170
7073

0

372
253 027
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode vicevérd

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadsersattningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2080.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1981.

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Ingaende anskaffningsvarde mark

Ingdende virde markanldggningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Taxeringsvarde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nystavaren 8
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2022-01-01
-2022-12-31

2025
104 036
0

4 000
57570
2520
25526
8488
204 165

2022-12-31

40 857 114
3504 511
302118
44 663 743

-12 551 205
-570 288
-13 121 493

31 542 250

83 000 000
1384 000

39000 000
108 000
123 492 000
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2021-01-01
-2021-12-31

0

98 446
28 920
4000
40 460
1680
26 318
2539
202 363

2021-12-31

40857 114
3504 511
302 118
44 663 743

-11 980917
-570 288
-12 551 205

32 112 538

63 000 000
1 084 000

26 000 000
118 000
90 202 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende ar 500 kronor.

Ingdende anskaffningsvérden andel i solcellspark
Ink&p andel i solcellspark

Andel i HSB

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

1 701 andelar i HSB Solpark, ekonomisk forening.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Summa o6vriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Transaktion 09222115557488560756

2022-12-31

43722
43 722

-43 722

0
-43 722

2022-12-31
362 313

500
362 813

362 813

2022-12-31
749

1019 774
1020 523

2022-12-31

196 961
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2021-12-31

43722
43 722

-34 977

-8 745
-43 722

2021-12-31
362 313
500

362 813

362 813

2021-12-31
747

1288115
1288 862

2021-12-31

45 897
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Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Handelsbanken 0,89
Handelsbanken 0,78
Handelsbanken 1,51

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering beréknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

196 961 45 897

2022-12-31 2021-12-31

5200 000 5212116

5200 000 5212116

2022-12-31 2021-12-31

1 000 1 000

1000 1000
Konv datum Léanebelopp Léanebelopp
2022-12-31 2021-12-31
2026-03-30 6 700 000 8 950 000
2025-09-30 8 750 000 6 900 000
2023-12-01 13 580 000 13 880 000
29 030 000 29 730 000

-13 280 000 0

-700 000 =700 000
15 050 000 29 030 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stallda sidkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

Transaktion 09222115557488560756

2 800 000

25530 000
2022-12-31 2021-12-31
35150 000 35150 000
35150 000 35150 000
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Not 15 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa ovriga Kkortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Transaktion 09222115557488560756

2022-12-31

13 980 000
13 980 000

2022-12-31

2844
1262
4106

2022-12-31

91977

0

17 088
439 570
501 801
0

1050 436

Signerat Al, UB, LA, KG, BL, KH, ME, OT

2021-12-31

700 000
700 000

2021-12-31

2 888
1127
4015

2021-12-31

71290
12 826
17 466
435729
259 746
5073
802 130
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Arsredovisning for HSB Brf Nystavaren i Eskilstuna med rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31 har

signerats digitalt.

Eskilstuna 2023-

Bo Lundmark

Leif Andersson

Ulf Blomkuvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-

Mikael Edeskans
Revisor
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557488560756

Admir Ibrisevic

Kerstin Gyori

Kerstin Holm

Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Nystavaren i Eskilstuna, org.nr. 719500-1057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nystavaren i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557489790104
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Nystavaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Eskilstuna for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna

Digitalt signerad av

Ola Trané Michael Edeskans
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Nystavaren i Eskilstuna signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ADMIR IBRISEVIC i e ULF BLOMKVIST P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-08 ki. 18:36:46

LEIF ANDERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-09 ki. 07:42:47

BO LUNDMARK P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 18:49:25

MICHAEL EDESKANS P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 20:55:28

E-signerade med BankID: 2023-03-27 ki. 18:52:41

KERSTIN GYORI " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-09 kI. 09:57:10

KERSTIN HOLM " X

L edamot panklo
E-signerade med BankID: 2023-03-09 ki. 23:22:18

OLA TRANE " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-28 kl. 08:47:51

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Brf Nystavaren i Eskilstuna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MICHAEL EDESKANS " X

BankID

OLA TRANE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-27 kl. 20:58:07

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-28 k. 08:49:14
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