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¢218| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Grepen i Vistervik med séte i Vistervik org.nr. 733600-0299 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privat bostadsrittsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med

nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen bildades 1958. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-07-08.

Foreningen dger och forvaltar

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Grepen 2 1960

Totalt 1 objekt

I Vistervik kommun. Fastigheten Vistervik Grepen 2 dgs av foreningen. Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i
Lansforsdkringar Kalmar Lan. Hemforsidkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt

bostadsrattstilligg ingdr i foreningens fastighetsforsédkring. Nuvarande forsiakringsavtal giller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
20 garageplatser 0
27 p-platser 0
105 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5168
Totalt 152 objekt 5168

Foreningens ligenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 51 st 2 rok, 9 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Andersson Ordférande 2020-12-29

Birger Andersson Ledamot 2020-12-29

Anette Petersson Ledamot 2020-12-29

Patrik Andersson Ledamot 2020-12-29

Jenny Persson Ledamot 2020-12-29 2021-07-05
Filip Jénsson Ledamot 2021-07-05

Lars-Ake Svensson Suppleant 2020-12-29

Bjorn Hagstrom Suppleant 2020-12-29 2021-07-05

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr:Jenny Persson samt Bjorn Hagstrom.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Birger Andersson, Goran Andersson, Anette Petersson, Patrik Andersson, Filip Jonsson.
Firman tecknas enligt ovan av tvéa ledaméter i forening.

Revisorer har varit: Annisa Fransson med Janne Karlsson som suppleant valda av féreningen, samt extern revisor

Kristina Andersson fran Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Valberedning har varit: Baris Bagci (ordférande), vald vid foreningsstimman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-30. Pa stamman deltog 32 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Arsavgiften har under aret varit oforéndrad.
En fordndring av arsavgiften med +2,5% per 2022-01-01 4r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréver investering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2014-04-14.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

Artal

2001
2005
2014
2014
2015
2016
2017
2020
2021

Andamal

Stambyte samt badrumsrenovering.
Balkongrenovering.

Byte varmevéxlare och ventiler.

Ny avfalls- och atervinningstation.
Takunderhall.

Fiberinstallation.

Fonsterbyte.

OVK besiktning.

Nya sakerhetsdorrar samt lassystem.

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsrétter ¢verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 122 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 120.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 157 108 179 186 192
Skuldsattning, kr/kvm 1580 1349 1400 1449 1506
Rantekanslighet, % 3 2 2 3 3
Energikostnad, kr/kvm 191 182 177 175 168
Driftskostnad, kr/kvm 430 514 319 328 335
Arsavgifter, kr/kvm 591 591 591 591 591
Totala intékter, kr/kvm 607 602 605 606 593
Nettoomséttning, tkr 3137 3115 3130 3132 3065
Resultat efter finansiella poster, tkr -33 -497 529 574 519
Soliditet, % 31 34 36 33 29

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldsittning:

Definition: Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med ldnat kapital dr ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och

motstdndskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekéinslighet:

Definition: 1 procentenhets rinteforandring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kénslig for rinteforéandringar. Beskriver hur hjda rantor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:

Definition: Totala kostnader for vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsritten. Dérfor dr det

viktigt att beddma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 302 700 0 0 302 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2503 565 -663 400 -311 658 1528 507
S:a bundet eget kapital, kr 2 806 265 -663 400 -311 658 1831 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1882925 -497 325 975 058 2360 658
Arets resultat, kr -497 325 497 325 -32797 -32797
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1385600 0 942 261 2327 861
S:a eget kapital, kr 4 191 865 -663 400 630 603 4 159 068

* Under 4ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 150 000 kr samt ianspraktagande skett med 461 658 kr.

g,
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2 049 000
Arets resultat, kr -32797
Reservation till underhallsfond, kr -150 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 461 658
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 2 327 861

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 2 327 861

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter W
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsﬁtt.t.ling ) Not 2 3137111 3115121
SUMMA RORELSEINTAKTER 3137111 3115121
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1768 270 -1990 126
Underhall enligt plan Not 4 -461 658 -675 738
Ovriga externa kostnader Not 5 -223 560 -280 679
Personalkostnader och arvoden Not 6 -176 707 -136 551
Av-och neq§krivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -383 373 -379 124
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 013 568 -3462 218
RORELSERESULTAT 123 542 -347 097
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter -156 340 -150 228
SUMMA FINANSIELLA POSTER -156 340 -150 228
ARETS RESULTAT -32797 -497 325
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 633 763 9000 625
Inventarier och installationer Not 9 234022 294 984
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 813 688
Summa materiella anliiggningstillgangar 11 867 785 10 109 297
Summa anldggningstillgangar 11 867 785 10 109 297

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 1126 330 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 252 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 117 366 112 856
Summa kortfristiga fordringar 1243 948 113 501

Kassa och bank

Bank 314 441 2044 578
Summa kassa och bank 314 441 2 044 578
Summa omsittningstillgangar 1558 388 2158079
SUMMA TILLGANGAR 13 426 174 12 267 376
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BALANSRAKNING

2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 302 700 302 700
Fond for yttre underhall 1 528 507 2 503 565
Summa bundet eget kapital 1831207 2 806 265
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 360 658 1 882 925
Arets resultat -32 797 -497 325
Summa fritt eget kapital 2327 861 1385 600
Summa eget kapital 4159 068 4 191 865
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 7661 154 6731099
Summa langfristiga skulder 7661 154 6731 099
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 532 445 264 857
Medlemmarnas inre fond Not 14 510930 537994
Leverantorsskulder 78 695 197 128
Aktuell skatteskuld Not 15 33 594 50 160
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5896 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 444 391 294 273
Summa kortfristiga skulder 1 605 952 1344 412
Summa skulder 9267 106 8075511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13426 174 12 267 376
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp i vésentliga komponenter med en nyttjandeperiod mellan 25-100 ar.

Fo6ljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 85 ar
Rorstammar / Va 50 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 75 ar
Fonster 50 ar
Balkonger 50 ar
Légenhets- och entrédorrar 50 ar
Virmeanldggning 40 ar
El 75 ar
Ventilation 25 ar
Markanliggning 20 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.

Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens séikerstillande av
medel f6r underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

o¥_
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2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 3052512 3052671
Hyresintdkt garage och bilplatser 83 900 83 950
Hyresintikt Svrigt 1200 1200
Auvsatt till inre fond -51 684 -51 680
Intdkt andrahandsupplatelse 18 275 9841
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 24752 18 447
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 8156 692
3137111 3115121
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -48 144 -367 836
El -62 134 -64 471
Uppvirmning -728 574 -658 322
Vatten -196 487 -222 670
Renhallning -145 443 -145 441
Bevakningskostnader -2 250 0
TV, bredband, iptelefoni -12 403 -12 459
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Serviceavtal -10 991 0
Forvaltningskostnader -319 424 -301 860
Forsdkringar -108 566 -70 505
Fastighetsskatt -118 800 -118 800
Ovriga driftskostnader -15 054 -9 012
-1768270 -1990 126
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall bostader -392 296 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -666 250
Underhall huskropp utvindigt 0 -9 488
Underhall mark och utemiljo -58 546 0
Underhall 6vrigt -10 816 0
-461 658 -675 738
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 750 -17 000
Ovriga forvaltningskostnader -172 623 -258 432
Kostnader gverlatelse och panter -25 462 0
Kontorsutrustning och -material -1 837 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 274 -5247
Stdmma och styrelse -614 0
-223 560 -280 679
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -56 390 -61 500
Loner for anstillda -87 849 -51 843
Sociala avgifter -32 468 -23 208
-176 707 -136 551
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -297 411 -293 162
Markanldggningar -25 000 -25 000
Installationer -31 247 -31247
Byggnadsinventarier -29 715 -29 715
-383 373 -379 124
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Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2067.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 15826222 15826222
Omklassificering till byggnader och mark 813 688 0
Avrets investering byggnader 2 141 861 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18781 771 15826 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 825 597 -6 507 435
Arets avskrivningar byggnader -297 411 -293 162
Arets avskrivningar markanliggningar -25 000 -25 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 148 008 -6 825597
Utgaende redovisat virde 11633 763 9000 625
Redovisade virden byggnader 11658 763 9 025 625
Redovisade virden markanldggningar -25 000 -25000
Fastighetsbeteckning: Grepen 2
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostiider hyreshus 1960 30000 000 9 600 000 39 600 000 39 600 000
30000 000 9600 000 39600 000 39600 000
Stiillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 8437 000 8437 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda sikerheter 8437000 8437 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingaende anskaffningsvirden 717 720 717 720
Arets investeringar -29715 -29715
Arets forsiljning, utrangering 29715 29715
Utgaende anskaffningsvirden 717 720 717 720
Ingaende avskrivningar -422 736 -361 774
Arets avskrivningar -31247 -31247
Arets forsiljning, utrangering -29 715 -29 715
Utgaende avskrivningar -483 698 -422 736
Utgaende redovisat viirde 234 022 294 984
Avskrivning gors enligt linjar metod under 10 ar.
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagaende nyanlidggningar 813 688 0
Arets Investering 0 813 688
Omklassificering till byggnader och mark -813 688 0
Utgdende virde pagdende nyanldggningar 0 813 688

Pagédende nyanliggning avser nya sikerhetsdorrar samt las, klart 2021.
Totala kostnaden for projekt 2 955 549 kr, berdknad nyttjandetid 50 ar.
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Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 252 645
252 645

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsdkring 112908 108 566
Forutbetald kabel-TV och bredband 2073 2 040
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2385 2250

117 366 112 856

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,68% 2022-01-25 261 233 42012
Swedbank Hypotek AB 2,51% 2026-05-25 961 366 71212
Swedbank Hypotek AB 2,37% 2027-04-23 3 640 000 80 000
Tjustbygdens Sparbank 1,46% 2023-04-01 1 109 000 24 000
Tjustbygdens Sparbank 1,16% 2025-04-01 759 500 46 000
Tjustbygdens Sparbank 1,17% 2026-04-01 1 462 500 50 000
8193599 313224
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7661 154
Nista ars amortering av langfristig skuld 271212
Lan som ska konverteras inom ett ar 261233
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 532 445
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,.91%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1252896
Om fem &r beréiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6627 479
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
. Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 537994 545352
Avsittning 51684 51680
Uttag -78 748 -59 039
510930 537 994
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriiknade skatteskuld 8514 50 160
Slutskatteskuld féregaende ar 25080 0
33594 50 160
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens killskatt 3426 0
Arbetsgivaravgifter 2470 0
5896 0
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 4 800 0
Upplupen semesterskuld 4242 0
Upplupna sociala avgifter 1941 0
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 133 229 0
Upplupna réntekostnader 16 237 17 104
Upplupen revision 16 000 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 255 589 254 359
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 353 22 810

444 391 294273

Vistervik l/ b 2022

Anette Petersson Birger Affdersson Filip J(‘insyon
Gdran Andersson Patrik Andersson

Ordférande

Vir revisionsberitelse har avgivits 2022-() 7- 3 |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Godkiénd revisor

R P

Annisa Fransson
Revisor vald av foreningsstimman




Revisionsberattelse

Till féreningsstéamman i Brf Grepen, org.nr 733600-0299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grepen foér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den évriga revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran



dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den évriga revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Grepen for 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkéand revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden. vy
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkande revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pa den godkéande revisorns professionella beddmning och évriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Vastervik den 3 | maj 2022

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB T o V/
ky\m//&% Prmagl

Kristina Anderson Annisa Fransson
Godkand revisor Revisor
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