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Styrelsen for RBF Korseberg Park far

Forvaltningsberattelse "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ridkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-11-10. Nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14.
Foreningen har sitt sdte i Vénersborgs kommun.

Arets resultat &r -697 tkr (fg. ar -469 tkr). Vattenkostnaden #r ligre #n foregiende ar medans elkostnaderna och
rédntekostnaderna #r betydligt hogre jamfort med foregéende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 15% till 310%. Under verksamhetséret har foreningen
omforhandlat ett [an. Kommande verksamhetsar har féreningen inga 1&n som ska omférhandlas.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 296 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 599 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vénersborg Strandberidaren 2 med adress Bryggvigen 1-14 i Vdnersborg. P4 fastigheten
finns 13 byggnader med 52 ldgenheter. Byggnaderna uppfordes 2017-2018, slutbesiktning gjordes i januari 2019.

Gemensamhetsanléggningarna forvaltas av en samfillighetsforening, Kostnaden for drift och skotsel fordelas enligt
andelstal.

Fastigheten dr fullforsikrad hos Folksam via forsidkringsméklare Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
Légenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa

6 30 16 52

Dessutom tillkommer

P-plats med Besoks-
tak* platser

52 28
* med motorvirmare %
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Total tomtarea 48 056 m?

Total bostadsarea 4234 m?
Arets taxeringsvirde 152 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 136 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbéring pd kopta tjénster
fréin Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen 4r delaktig i Korseberg samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som
omfattar markytor inklusive planteringar, gdngvégar, bryggor, korvidg, lekplats och grillplats mm.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 42 tkr och planerat underhall for 80 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets

utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast hésten 2021 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3 673 tkr (868kr/m?)
for de ndrmaste nio aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 668 tkr (158ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Byte av filter, ventilation 2021
Arets utforda underh3ll
Beskrivning Belopp
Byte av filter 70 593
Markytor 9 885 )Q
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rickard Kylberg Ordférande 2023
Eli Sjoberg Sekreterare 2024
Agnes Svanling Vice ordforande 2023
Maria Melcker Ledamot 2024
Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Annie Johansson Suppleant 2024
Lars-Gunnar Johansson Suppleant 2023
Kristian Béckstrom Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
RevisorsCentrum i Skévde AB
Huvudansvarig: Louise Ekstrom Auktoriserad revisor Stdimman
Lars Mellin Fortroendevald revisor ~ Stdimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Kerstin Brogger Stamman
Valberedning Utsedd av
Ingvar Onsj6, sammankallande Stimman
Zdenko Petrusic Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 st. Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13
personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Vid rikenskapsarets slut uppgick foreningens

medlemsantal till 82 st.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2022-01-01 dé den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 6%

fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 634 kr/m?/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)&c
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3092 3079 3001 2981
Arets resultat -697 -469 -429 -597
Resultat exklusive avskrivningar 599 823 859 691
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 158 158 139 139
Balansomslutning 163 584 164 554 165 070 165 703
Soliditet % 66 66 66 66
Likviditet % exklusive
laneomséttningar kommande ar 310 291 269 216
Likviditet % inklusive
laneomséttningar kommande ar 310 )
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 634 621 623 592
Driftkostnader, kr/m? 340 331 306 332
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 321 312 306 332
Riinta, kr/m? 209 169 167 -28
Underhéllsfond, kr/m? 555 416 277 139
Lén, kr/m? 12 820 12 883 12 941 12 980
400
350 p—
300
250
200 /
150
1m0

50

o
-50

2018 2019 2020 2021 2022

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. }Q
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivnings-
fond

Upplatelse-
avgifter

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

110 600 000

1 760 502

668 000

-80 478

-2 609 347
-468 862
-668 000

80478

-468 862
468 862

-697 038

Vid arets slut

110 600 000

2348 024

-3 665 731

-697 038

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-3078 209
-697 038
-668 000

80 478

-4 362 769

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer. )‘E
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 092 409 3078 502
Ovriga rorelseintikter Not 3 172 033 178 564
Summa rorelseintikter 3264 442 3257 066
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 439 522 -1 403 448
Ovriga externa kostnader Not § -292 065 -277 170
Personalkostnader Not 6 -73 815 -49 235
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1296 212 -1291619
Summa roérelsekostnader -3 101 614 -3 021 472
Rorelseresultat 162 828 235 594
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 7 488 7 488
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 292 4226
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -885 646 =716 170
Summa finansiella poster -859 866 -704 456
Resultat efter finansiella poster -697 038 -468 862
Arets resultat -697 038 -468 862
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 160 344 141 161 632 479
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 28219 36 094
Summa materiella anliggningstillgangar 160 372 360 161 668 572
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 78 000 78 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 78 000 78 000
Summa anléiggningstillgangar 160 450 360 161 746 572
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3099
Ovriga fordringar 5112 5456
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 157 680 150 009
Summa kortfristiga fordringar 162 792 158 564
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2970399 2 649 153
Summa kassa och bank 2 970 399 2 649 153
Summa omsiittningstillgangar 3133191 2 807 716
Summa tillgangar 163 583 551 164 554 289}&3
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 600 000 110 600 000

Fond for yttre underhéll 2348 024 1 760 502

Summa bundet eget kapital 112 948 024 112 360 502

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 665731 -2 609 347

Arets resultat -697 038 -468 862

Summa fritt eget kapital -4 362 769 -3 078 209

Summa eget kapital 108 585 254 109 282 293
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 53 988 896 36 076 804

Summa langfristiga skulder 53 988 896 36 076 804

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 292 504 18 471 834

Leverantorsskulder 69 992 173 251

Ovriga skulder 32089 21 565

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 614 816 528 542

Summa kortfristiga skulder 1009 401 19195192

Summa eget kapital och skulder 163 583 551 164 554 289}%
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar. k
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 684 052 2631300
Hyror, p-platser 153 000 153 000
Vattenavgifter® 125 103 . 151929
Elavgifter* 130 254 142 273
Summa nettoomsittning 3092 409 3 078 502
*11 st manader for vatten och el 2022.
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 140 148 140 148
Gemensambhetslokal 10 200 12 600
Pantforskrivningar och dverlatelseavgifter 20 965 15916
Ovriga rorelseintikter 720 9900
Summa ovriga rérelseintédkter 172 033 178 564
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhail -80478 -81 498
Reparationer -41 981 -26 492
Samfillighetsavgifter -97 614 -84 475
Forsidkringspremier -54 737 -53 533
Kabel- och digital-TV -143 840 -143 791
Aterbiring frin Riksbyggen 4000 2900
Obligatoriska besiktningar -32472 0
Sno- och halkbekdmpning -61 800 -98 446
Forbrukningsinventarier -7937 -3 922
Vatten -94 313 -157 961
Fastighetsel -444 879 -346 406
Uppviérmning -266 702 -280 028
Sophantering och atervinning -100 263 -104 150
Forvaltningsarvode drift -16 506 -25 645
Summa driftskostnader -1 439 522 -1 403 448 %/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -241 419 -237 246
Arvode, yrkesrevisorer -21 580 -17 431
Ovriga forvaltningskostnader -5 403 -4 225
Kreditupplysningar -54 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 065 -14 274
Medlems- och féreningsavgifter -2 444 -2 444
Bankkostnader -2 100 -1 550
Summa 6vriga externa kostnader -292 065 -277 170
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -39 288 -25 000
Sammantridesarvoden -13 875 -10 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 434 -4 021
Sociala kostnader -14 218 -9714
Summa personalkostnader -73 815 -49 235
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning byggnader -1 288 337 -1 288 337
Avskrivning maskiner och inventarier -7 875 -3 281
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 296 212 -1 291 619
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 7 488 7 488
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 7 488 7 488
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran Swedbank 1 867 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 16 281 4192
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 144 34
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 292
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -885 584 -716 170
Ovriga rintekostnader -62 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -885 646 -7186 170
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
‘ 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 154 600 491 154 600 491
Mark 11 000 000 11 000 000
165 600 491 165 600 491
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 600 491 165 600 491
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3968 012 -2 679 675
-3 968 012 -2 679 675
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 288 337 -1 288 337
-1 288 337 -1 288 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 256 349 -3 968 012
Restvérde enligt plan vid arets slut 160 344 141 161 632 479
Varav
Byggnader 149 344 141 150 632 479
Mark 11 000 000 11 000 000
Taxeringsvarden
Bostédder 152 000 000 136 000 000
Totalt taxeringsvérde 152 000 000 136 000 000
varav byggnader 72 000 000 56 000 000
varav mark 80 000 000 80 000 OO(LQQ
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Fasadskylt 39 375
39 375 0
Arets anskaffningar
Fasadskylt 0 39375
0 39 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39375 39375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Fasadskylt -3 281
-3 281 0
Arets avskrivningar
Fasadskylt -7 875 -3 281
-7 875 -3 281
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 156 -3 281
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 219 36 094
Varav
Fasadskylt 28 219 36 094
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggens Intressefdrening Bohus-Alvsborg 78 000 78 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 78 000 78 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 61414 54737
Forutbetalt forvaltningsarvode 60 355 59312
Forutbetald kabel-tv-avgift 35912 35960
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 680 150 009
Not 15 Kassa och bank
2022-12-311 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 2 535905 2389 624
Transaktionskonto, Swedbank 434 494 259 528
Summa kassa och bank 2970 399 2649 153 }Q_
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningsldn 54 281 400 54 548 638
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -292 504 -241972
Nista rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -18 229 862
Langfristig skuld vid arets slut 53 988 896 36 076 804

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,51% 2024-04-30 18 260 330,00 0,00 29 468,00 18 230 862,00

STADSHYPOTEK 1,23% 2025-04-30 18 028 978,00 0,00 183 036,00 17 845 942,00

STADSHYPOTEK 2,61% 2026-04-30 18 259 330,00 0,00 54 734,00 18 204 596,00

Summa 54 548 638,00 0,00 267 238,00 54 281 400,00

*Senast kiinda réntesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 292 504 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering ar 2 till 5 uppgar till 1 170 016 kr. Resterande skuld 52 818 880 kr forfaller till betalning
senare #n fem ar efter balansdagen enligt ordinarie amorteringsplan.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rintekostnader 161 655 119 130
Upplupna driftskostnader 0 31027
Upplupna elkostnader 67053 47 147
Upplupna virmekostnader 52492 56 671
Upplupna kostnader for TV och digitala tjdnster 35960 0
Upplupna revisionsarvoden 18 350 14 700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 279 3006 259 867
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 614 816 528 542
Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 55000 000
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Styrelsens underskrifter
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REVI
SORS
CENT
RUM.

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Korseberg Park

Org.nr 769633-2159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Korseberg Park for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ér tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
sambheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mél &r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrick-
liga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprét-
tats i enlighet med érsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av fSreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rittsforening Korseberg Park for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Viir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg den dag som framgér av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skovde AB

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor

Lars Melin
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, &rvas eller
Overlatas pd samma sidtt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foéreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foéreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk foérening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att védrdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tiilfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfiistiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 8ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgédngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften cch de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R B F KO rS e b e rg P a rk for RBF Korseberg Park i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen
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