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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Falunhus nr 13 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjdnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av &terbaringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 5 400 kronor i aterbéring samt 8 688 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Falunhus nr 13 far

Forvaltningsberattelse o™ "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en &kta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 13 498 825 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-02-10. Ekonomisk plan &r registrerad. Nuvarande stadgar registrerades
2021-02-01. Foreningen har sitt séte i Falu kommun.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 36% till 40%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta érs
amortering) har fordndrats under aret fran 352 % till 326%.

I resultatet ingér avskrivningar med 390 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 585 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Framby 1:25 i Falu kommun med dérpé uppforda 20 st byggnader med 60 ldgenheter
upplatna med bostadsritt. Foreningen hyr dven ut 45 garageplatser samt 28 parkeringsplatser varav 20 med uttag for

motorvirmare. Byggnaderna &r uppforda 1980. Fastighetens adress dr Peders vdg 1-119 i Falun.

Fastigheterna ar fullvdrdesforsdkrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
30 15 15 60
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
45 28
Total tomtarea 22 025 m?
Bostider bostadsritt 4976 m?
Arets taxeringsvirde 46 671 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 47 073 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Riksbyggens kontor i Falun har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Teknisk forvaltare
Falu Energi och Vatten Stadsnit, fjarrviarme, elnét
Dalakraft El
Telenor Digital TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 194 tkr och planerat underhall for 793 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tviéttstugor 2013
Balkonger 2017-2018
Installation laddstationer 2019
Fonsterbyten 2020
Renovering gemensamhetslokal 2017

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Byte tva tvittmaskiner och en tumlare 230434
Malning fasader och panelbyte 500 712
Omliggning plattor samt byte lek- och fallsand 62 044
Planerat underh&ll Ar
Fardigstdlla mélning av fasader 2024
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Monika Morén Ordforande 2024
Anette Timbré Sekreterare 2023
Martin Augustsson Vice ordférande 2023
Helena Stenport Ledamot 2023
Solbritt Hurtig Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Liss Suppleant 2023
Marlene Olsson-Strid Suppleant 2024
Suppleant
Jan Sorling Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Bernt Johansson (sammankallande) och Gun-Britt Svardstrom

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 78 personer.

Foreningens érsavgift éndrades 2022-01-01 d& den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 688 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overlatelser av bostadsrétter skett (foregédende &r 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3631 3418 3376 3258 3255
Resultat efter finansiella poster 195 475 -2633 257 -90
Avsittning till underhallsfond kr/m? 335 335 335 274 128
Soliditet % 16 15 12 31 30
Likviditet % exkl laneomséttningar

kommande verksamhetsar 326 352 324 312 301
Likviditet % inkl laneomséttningar

kommande verksamhetsar 40 36 - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 688 655 647 624 624
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 337 384 324 364 301
Rinta, kr/m? 36 31 31 25 37
Underhallsfond, kr/m? 501 326 96 493 317
Lan, kr/m? 2429 2 499 2570 1 833 1891
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

5 | ARSREDOVISNING RBF Falunhus nr 13 Org.ni
Transaktion

r: 7164128410
09222115557489407063

Signerat SH, TS, MM, MA, AT, HS




Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 991278 1620 705 -700 001 474 861
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 474 861 474 861
Reservering underhallsfond 1 666 000 -1 666 000
lanspraktagande av

underhallsfond =793 190 793 190

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing frin

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 195279
Vid arets slut 991 278 2 493 515 -1 097 950 195 279
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -225 140

Arets resultat 195279

Arets fondavsittning -1 666 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 793 190

Summa -902 671

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondforandring

Avsittning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat nir fondforindringen beaktas

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3631252 3418228
Ovriga rorelseintikter Not 3 136 120 473 222
Summa rorelseintikter 3767 372 3 891 450
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 470 565 -2 433 225
Ovriga externa kostnader Not 5 -513 633 -350 943
Personalkostnader Not 6 -52 934 -76 632
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 -390 086 -414 221
Summa rorelsekostnader -3 427 218 -3 275021
Rorelseresultat 340 154 616 429
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 8 688 8 688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 390 5411
Réntekostnader och liknande resultatposter -177 953 -155 668
Summa finansiella poster -144 875 -141 568
Resultat efter finansiella poster 195279 474 861
Arets resultat 195279 474 861
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 11 338 372 11 711 656
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 4200 8 400
Summa materiella anléiggningstillgangar 11 342 572 11 720 056

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 90 500 90 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 90 500 90 500
Summa anliggningstillgangar 11 433 072 11 810 556

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1452 50
Ovriga fordringar Not 13 23 828 5015
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 274 195 390 031
Summa kortfristiga fordringar 299 475 395 096
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3829717 3296 834
Summa kassa och bank 3829717 3296 834
Summa omsiittningstillgangar 4129 191 3691930
Summa tillgangar 15 562 263 15 502 485
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 991278 991 278

Fond for yttre underhéll 2493514 1 620 705

Summa bundet eget kapital 3484792 2 611 982

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 097 950 =700 001

Arets resultat 195279 474 861

Summa fritt eget kapital -902 671 -225140

Summa eget kapital 2582121 2 386 842
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 693 253 4943 280

Summa langfristiga skulder 2 693 253 4943 280

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9393131 7 494 044
Leverantorsskulder 246 256 32052
Skatteskulder 53436 31810
Ovriga skulder Not 17 60 753 70 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 533314 543 710
Summa kortfristiga skulder 10 286 890 8172 364
Summa eget kapital och skulder 15 562 263 15 502 485
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Fibernit Linjdr 10
Isolering av vindar Linjdr 10
Forrad Linjar 10
Avgasare Linjar 10
Moloker Linjar 10
Markarbeten Linjar 30
Forbéttringsatgérder fonster Linjar 25

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3423132 3260256
Hyror, garage 162 000 121 500
Hyror, p-platser 59 470 39 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 130 -225
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 780 -1 360
Elavgifter -1440 -1 543
Summa nettoomsittning 3 631 252 3418 228

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 23 406 4028
Fakturerade kostnader 0 143 200
Ovriga sidointikter 16 431 35504
Ovriga rorelseintikter 5011 2449
Forsékringsersattningar 91272 288 041
Summa ovriga rorelseintikter 136 120 473 222
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall =793 190 -524 178
Reparationer -193 661 -457 174
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -177 912 -175 052
Forsékringspremier -98 534 -98 327
Kabel- och digital-TV samt media * -112 880 -81 303
Aterbiring frén Riksbyggen 5400 4500
Obligatoriska besiktningar -21 871 -41 947
Sné- och halkbekdmpning -114 656 -63 785
Drift och foérbrukning, dvrigt -11314 0
Forbrukningsinventarier -14 961 -36 056
Fordons- och maskinkostnader -1 659 -29 031
Vatten -252 450 -234 106
Fastighetsel -63 761 -61 443
Uppvérmning -499 317 -485 906
Sophantering och atervinning -113 703 -110 320
Forvaltningsarvode drift -6 096 -39 096
Summa driftskostnader -2 470 565 -2 433 225
*Samtliga mediakostnader pa ett konto fran 2022-01-01, se nedan och ovan
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -464 909 -257 489
IT-kostnader * 0 -29 760
Arvode, yrkesrevisorer -7 300 -7 000
Ovriga forvaltningskostnader -15 195 -44 087
Kreditupplysningar 0 -780
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -19 313 -6 902
Medlems- och foreningsavgifter -4 320 -2 880
Bankkostnader -2 595 -2 045
Summa dvriga externa kostnader -513 633 -350 943
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -21 200 -58 500
Sammantréddesarvoden -18 400 0
Ovriga kostnadsersittningar -1 657 -4 435
Sociala kostnader -11 677 -13 697
Summa personalkostnader -52 934 -76 632
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -254 517 -254 517
Avskrivning Markanléggningar -27 896 -27 896
Avskrivning Markinventarier -1260 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -102 213 -127 608
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 200 -4 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -390 086 -414 221
anlaggningstillgangar

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen Intresseforening 8 688 8 688
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 8 688 8 688

Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 11 775 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 12 568 5411
Ovriga rinteintikter 47 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 24 390 5411
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15355 867 15355 867
Mark 161 811 161 811
Anslutningsavgifter 140 750 140 750
Standardforbattringar 2362 811 2362 811
Markanldggning 669 335 669 335
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 18 690 574 18 690 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 691 380 -5 436 863
Anslutningsavgifter -140 750 -140 750
Standardférbéttringar -768 544 -640 936
Markanldggningar -378 244 -350 349
-6 978 918 -6 568 898
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -254 517 -254 517
Arets avskrivning standardforbéttringar -102 213 -127 608
Arets avskrivning markanléggningar -27 896 -27 896
-384 626 -410 021
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 363 544 -6 978 919
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 327 030 11 711 656
Varav
Byggnader 9409 970 9 664 487
Mark 161 811 161 811
Anslutningsavgifter 0 0
Standardférbéttringar 1492 053 1594267
Markanldggningar 263 196 291 091
Taxeringsvarden
Bostédder 45 684 000 46 084 000
Lokaler 987 000 989 000
Totalt taxeringsviarde 46 671 000 47 073 000
varav byggnader 33625000 33 594 000
varav mark 13 046 000 13479 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 203 395 203 395
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 203 395 203 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -194 995 -190 795
-194 995 -190 795
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 200 -4 200
-4 200 -4 200
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -199 195 -194 995
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -199 195 -194 995
Restvirde enligt plan vid arets slut 4200 8 400
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 181 st 4 500 kr 90 500 90 500
Summa andra langfristiga fordringar 90 500 90 500
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 23 828 5015
Summa dvriga fordringar 23 828 5015
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 110483 98 534
Forutbetalt forvaltningsarvode 130 313 85274
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 568 19 479
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 831 186 744
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 274 195 390 031
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Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Bankmedel SBAB 3021782 1809214
Foretagskonto 6 823 2223
Transaktionskonto 801 112 1485397
Summa kassa och bank 3829 717 3296 834

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslén 12 086 384 12 437 324
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9393 131 -7 494 044
Langfristig skuld vid arets slut 2693 253 4943 280

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,00% 2022-02-25 3403 180,00 -3383 161,00 20 019,00 0,00
SWEDBANK 1,00% 2022-05-25 3 880 000,00 -3 860 000,00 20 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,92% 2023-02-01 2309 173,00 0,00 135 000,00 2174 173,00
SWEDBANK 3,11% 2023-02-28 0,00 3383 161,00 60 057,00 3323 104,00
SWEDBANK 3,23% 2023-05-28 0,00 3860 000,00 40 000,00 3820 000,00
SWEDBANK 1,00% 2024-02-23 2 844 971,00 0,00 75 864,00 2769 107,00
Summa 12 437 324,00 0,00 350 940,00 12 086 384,00

*Senast k#inda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi lan om 2 174 173 kr och 3 323 104 kr samt 3 820 000 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Not 17 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 43 646 70 748
Skuld sociala avgifter och skatter 17 107 0
Summa ovriga skulder 60 753 70748
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 19 166
Upplupna réntekostnader 33730 17259
Upplupna driftskostnader 27 000 19 813
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9597
Upplupna elkostnader 6 086 6 802
Upplupna vattenavgifter 20 827 19 109
Upplupna virmekostnader 73 734 71 696
Upplupna kostnader for renhallning 9387 9250
Upplupna revisionsarvoden 7 300 0
Upplupna styrelsearvoden 22 000 61 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4734
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6391 4629
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 326 859 300 655
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 533 314 543 710
Not Stillda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15 483 000 15 483 000

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Digital underskrift med bank-id, se ldngst ned pa sidan

Auette Timbné

Solbnitt Furntiy

Digital underskrift med bank-id, se ldngst ned pa sidan

Var revisionsberittelse har avlimnats

KPMG AB
7 M zalm s o ”

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Falunhus nr 13, org. nr 716412-8410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Falunhus nr 13 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Falunhus nr 13 fér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den

KPMG AB

Torbjorn Sjostrém
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsdéttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féoreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intédkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Fal u n h u S n r 1 3 for RBF Falunhus nr 13 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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