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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Maltes Tradgard

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2022 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldangre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-12
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna-Maria Enberg Ordférande
Andreas Jensen Ledamot
Amela Kamesnicanin Ledamot
Enisa Pilav Ledamot
Barbro Christina Nilsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sandra Toérnblad Ordinarie Extern Dillon AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smorbollen 60 2001 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via gas.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2001 och bestar av 24 smahus.

Vardedret ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 466 m?, varav 2 466 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 12

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Soprum Karlsortering, atervinning av
matavfall
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032.

Underhdllsplanen uppdaterades 2023.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av 2-planshusen 2022 RC Maleri AB har fatt uppdraget.
Paborjas i april 2022.

Element samt termostater 2022 GK

Stammspolning 2022 Avloppsjouren

Kastanjetrad 2022

Service pa gaspannor 2022 Rorlaggare GK Serviceavtal

Malning av avskiljande plank mot 2022 Utfort av medlem.

lekplats.

Byte av tradgardsentreprendr 2020 Green Landscaping

Fasadtvatt 2-planshus 2020 Hogtrycksservice Oresund

Byte av ljussensorer i 2 st garage 2020 Spot Elektronic AM

Byte av vreden pa 2019 GK

inomhusventilation

Byte av elementfilter i ldgenheterna 2019 Styrelsen bestéller filter

Energideklaration 2019 Enspecta

Kanalrensning 2019 Riksbyggen och SIMAB

Besiktning varmecentral 2019 Weum

Service av gaspannor 2019 GK

Byte av utomhusbelysning 2019 Miljbelysning

Spolning och filmning av Pinjegatan 2018 Aterkommande dalig lukt i 4

1TA-1F lagenheter

Tatning av gaspanna 3 for att 2016

stoppa korrosion

Byte av takflaktar 2016 - 2019 Byte av flaktar sker vid behov.

Ny markning i vdrmecentralen efter 2016

Eons normer

Spolning av rérnatet 2016 - 2021 AvloppsJouren

Overgang till Biogas oktober 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Fastighetsbox 2023 Fastighetsbox

Byte ventilationsaggregat 2023 Utfors av GK

Varmepannor gas 2023 Utfors av GK

Malning av smahus 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Basavtal SBC

Serviceunderhall pa gaspannor
Omradesbevakning
Sophantering

Kallsortering
Tradgdrdsentreprendr

GK Gunnar Karlsson
Orestadbevakning
VASYD
Rangsells
Green Landscaping
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Hallbarhetsinformation

Foreningen ska uppratta en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljo.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi. Féreningen ska géra en energikartlaggning for att ta reda
pa hur vi kan effektivisera var energianvandning. Féreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar
vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och
kompost. Vid val av leverantérer kommer féreningen stalla krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var
omgivning att 6ka sitt ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpaverkan och
sakerstalla goda arbetsvillkor for sina medarbetare. Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och
aldersanpassade. Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av kvinnor och man.
Styrelsen bestar idag av 75 % kvinnor och 25 % man. For att 6ka sdkerheten for vara medlemmar kommer
féreningen att utrusta vara gemensamma utrymmen med brandvarnare, brandsléckare och instruktioner for hur vi
ska agera vid brand. Styrelsen ska uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal 2023.

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 043 950 3541704
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 208 509 2181244
Finansiella intakter 2 993 400
Minskning kortfristiga fordringar 0 39 547
Okning av kortfristiga skulder 286 651 18 060
2 498 154 2 239 251

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 3324715 1438 653
Finansiella kostnader 168 025 178 353
Okning av kortfristiga fordringar 11136 0
Minskning av langfristiga skulder 120 000 2 120 000

3623876 3737 006
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 918 227 2043 950
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1125 723 -1497 755

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Fastighetssk
Taxebundna att/avgift

kostnader 6%

Ovriga 29% o
intakter Ovzl? O/drn‘t
5% o
— H3y°r/or Avskriv-
’ ningar
7%
Arsavgifter L ot
0
o kostnader
4%
Periodiskt
underhall Reparationer
36% 7%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under varen 2022, malades tvaplanshusen. Ruttna brador bytts ut. En stor del av var budget har gatt till
malningsarbetet. Det var dven meningen att skorstenarna skulle platas in. Platslagarna har kontaktats ett flertal
ganger. Deras ursakt att de inte utfor arbetet ar att de har tagit pa sig ett arbete som de inte har tid att utfora.

Styrelsen tog ett beslut om att byta ut tradgardskarlen mot en container, pga. att kérlen inte rackte till alla
medlemmar och att kostnaderna blev betydligt lagre av att ha en container stdende an att tomma karlen extra utéver
avtal. Sedan paborjade sittande styrelse att se Gver vilka olika kallor vi kan anvanda for uppvarmning och till vér hjalp
anlitade vi Gunnar Karlsson (GK). Vi blev rekommenderade att installera varmepump och att den skulle placeras pa
en del av gastparkeringen och att ror skulle grévas ner till var varmecentral. Det &r darfér som Green Landscaping
inte har aterstallt mittgangen.

| och med att vi fick s& stora problem med varme, pga. det gick ut kallvatten i elementen och att trycket inte
fungerade som det skulle, att termostaterna skulle ha bytts ut 2019 och andra fel, s& blev dessa problem sa pass
stora sa styrelsen kunde inte fortsatta att arbeta med att férbattra vart gemensamma varmesystem. Styrelsen tog
beslut om att varmen skulle sankas till 20-21 grader pga. av stigande varmekostnader.

Sedan har Postnord kontaktat styrelsen och meddelat att de kommer sluta dela ut brev i postladan. Styrelsen har
darfor 1atit installerat fastighetsboxar sa att medlemmarna inte ska behéva hamta ut sin post pa Postnords
utléamningsstallen. Detta beslut kunde inte styrelsen 6verklaga. Andra bostadsrattsféreningar som har gjord det, har
forlorat den kampen i domstol.

Gangbanorna mellan hég- och laghus har blivit aterstallda enligt medlemmarnas énskemal och utifran beslut pa
féregdende ars arsstdmma. Utdver detta har styrelsen arbetat med att sammanstalla och fa en dverblick éver bl.a.
avtal, tidigare gjorda renoveringar i omradet och férandringar i lagenheter. Vi har dven upprattat en gemensam
plattform for styrelsemedlemmarna, dar alla som ingar i styrelsen ska kunna ha insyn i olika arenden och dokument
som ror foreningen. Detta har vi upprattat for att starka styrelsens férutsattningar och gemensamma arbete. For att
det ska bli lattare bade for styrelse och medlemmar samt ta tillvara pa de tekniska méjligheterna som finns idag, har
styrelsen upprattat en mailadress dar medlemmarna kan na styrelsen pa ett effektivare satt samt fa stéd och svar
fortare an tidigare.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 24 st
Overlatelser under &ret: 0 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 35
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 819 807 807 807
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 647 7 696 8 555 8 604
Elkostnad/m? totalyta 7 7 6 7
Varmekostnad/m? totalyta 360 231 171 162
Vattenkostnad/m?2 totalyta 42 43 38 36
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 68 72 90 90
Soliditet (%) 56 57 54 54
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 549 297 345 454
Nettoomsattning (tkr) 2 096 2 069 2 064 2 057

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 466 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 080 000 0 0 23 080 000
Fond for yttre underhall 3522191 583 000 0 2939191
S:a bundet eget kapital 26 602 191 583 000 0 26 019 191
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -682 432 -583 000 297 187 -396 619
Arets resultat -1 548 689 -1 548 689 -297 187 297 187
S:a fritt eget kapital -2231 121 -2 131 689 0 -99 432
S:a eget kapital 24 371 070 -1 548 689 0 25919 759
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 548 689
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -99 432
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -583 000
summa balanserat resultat -2 231 121

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 1349 081
att i ny rakning 6verfors -882 040

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

2 095 557
112 952
2 208 509

-3 143 606
-89 328
-91 781

-267 451
-3 592 166
-1 383 657

2993

-168 025

-165 032
-1 548 689

-1 548 689

2021

2 068 800
112 444
2181244

-1 271020
-103 801
-63 832
-267 451
-1706 103
475 140
400

-178 353
-177 953
297 187

297 187



Brf Maltes Tradgard
769606-7672

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

42 906 102
42 906 102

42 906 102

9 981
751 258
761 239

180 750

180 750

941 990

43 848 092

2021-12-31

43 173 553
43 173 553

43 173 553

60
1874 006
1874 066

182 510

182 510

2 056 577

45 230 130
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

23 080 000
3522 191
26 602 191

-682 432
-1 548 689
-2 231 121
24 371 070
11621 260
11 621 260

7 236 000
338 475
18 199
263 088
7 855762

43 848 092

2021-12-31

23 080 000
2939 191
26 019 191

-396 619
297 187
-99 432

25919 759
11741 260
11 741 260
7 236 000
121412
9799

201 900

7 569 111

45 230 130
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2 020 663 1990 800
Hyror garage 39 750 39 000
Hyror carport 33750 39 000
Overlatelse/pantsattning 1449 0
Oresutjamning -55 0
2 095 557 2 068 800
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Extra statligt stéd 112 892 109 954
Ovriga intakter 60 2 490
112 952 112 444
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 2 023 0
Fastighetsskotsel bestallning 0 2 460
Fastighetsskotsel gard entreprenad 78 107 74 268
Fastighetsskotsel gard bestallning 5 000 0
Snéréjning/sandning 0 32 166
Sotning 3900 0
Gemensamma utrymmen 0 14725
Garage/parkering 2 042 0
Gard 0 3940
Serviceavtal 26 926 25961
Forbrukningsmateriel 965 6749
Fordon 0 98
118 963 160 367
Reparationer
Las 1674 0
WVS 44 970 0
Varmeanlaggning/undercentral 225 595 27 853
Ventilation 0 18 659
272 239 46 512
Periodiskt underhall
Fasad 1349 081 0
1 349 081 0
Taxebundna kostnader
El 18218 17 995
Gas 887 900 568 427
Vatten 103 937 107 034
Sophamtning/renhalining 58 082 53526
Grovsopor 1004 0
1069 141 746 982
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25580 24125
Bredband 95 627 90 906
121 207 115 031
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 212 976 202 128
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 143 606 1271020
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 2 501
Medlemsinformation 649 0
Tele- och datakommunikation 0 1299
Revisionsarvode extern revisor 17 550 22 925
Forenings kostnader 1947 2671
Styrelseomkostnader 850 0
Fritids- och trivselkostnader 300 1234
Forvaltningsarvode 45774 44 796
Administration 7 895 5338
Konsultarvode 8944 17 688
Tidningar facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige Ek For 4730 4 660
89 328 103 801
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 74 500 47 600
Loner 0 4 600
Sociala kostnader 17 281 11632
91 781 63 832
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 267 451 267 451
267 451 267 451
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 46 700 000 46 700 000
Utgaende anskaffningsvarde 46 700 000 46 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 526 447 -3 258 996
Arets avskrivningar enligt plan -267 451 -267 451
Utgaende avskrivning enligt plan -3 793 898 -3 526 447
Planenligt restvarde vid arets slut 42 906 102 43 173 553
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 477 000 14 477 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 28 740 000 28 740 000
Taxeringsvarde mark 14 808 000 14 808 000
43 548 000 43 548 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 548 000 43 548 000
43 548 000 43 548 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 12 592 12 567
Klientmedel hos SBC 474 519 811070
Fordringar 1190 0
Rantekonto hos SBC 262 957 1 050 369
751 258 1874 006
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 939 191 2 440 441
Reservering enligt stadgar 583 000 583 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 -84 250
Vid arets slut 3522 191 2939 191
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 1,100 % 7 116 000 7 116 000 Rorlig ranta
SEB 0,920 % 5 126 000 5246 000 2025-02-28
SEB 0,630 % 6615 260 6 615 260 2024-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 18 857 260 18 977 260
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 236 000 -7 236 000
11 621 260 11 741 260
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 257 260 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 23720 000 23720 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 000 33 800
Sociala avgifter 18 852 10617
Rénta 928 943
Avgifter och hyror 183 308 156 540
263 088 201 900
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av laghusen planeras att genomféras under 2024
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2023

Anna-Maria Enberg
Ordférande

Amela Kamesnicanin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Sandra Térnblad
Auktoriserad revisor

Andreas Jensen
Ledamot

Enisa Pilav
Ledamot

/ 2023
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