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Styrelsen for BRF Grdvlingen far

Forvaltningsberattelse iomosimomin

réikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gdvle Kommun.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Arets resultat 818 tkr 4r ligre dn foregdende ar (1 189tkr) p.g.a. hdgre rintekostnader.

Rintekostnaderna i foreningen har okat jamfort med foéregéende ar beroende pa ett nytt lan som foreningen tog i
samband med kdpet av mark.. Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststdlld sd att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 461% till 334%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 014 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 832 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen dger fastigheten SATRA 29:1 i Gévle. P4 fastigheten finns 20 byggnader med 120 ldgenheter. Byggnaderna
ar uppforda 1971-1972. Fastighetens adress 4r Algpasset och Révpasset i Gévle.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Folksam
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa 1
120 120 |

Dessutom tillkommer

Garage
120
Total tomtarea 52 588 m?
Total bostadsarea 11 160 m?
Arets taxeringsvirde 107 880 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 107 880 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 137 tkr och planerat underhéll for 615 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2022 och visar pa ett underhéllsbehov pa
717 tkr per &r for de ndrmaste 3 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pa 684 tkr (61 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 51 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte tak och garageportar 2002

Byte samtliga balkongricken & fronter 2003

Nya sophus, 2 st 2004

Byte av fonster, balkongddrrar och altandérrar,

dock ej kéllarfonster 2006
Fasadbyte entrésidan 2009
Kulvertbyte 2013-2014
Byte gavelspetsar och gavelskdrmar 2014-2015
Markytor, utgrdvning av 4 grunder 2016
Ventilbyte, vissa 2016
Justering hdngrannor 2016
Underhall av tak & byte av takluckor 2018
Maélning av fasader etapp 1 2019
Asfaltering av plan 2019
Mélning av fonster kéllar & kéllargrund 2020
Underhéll parkering - dstra 2020
Tradfallning m.m. 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp (tkr)
Byte avstdngningsventiler 51
Huskropp utvindigt 118
Markytor 446

Milning m.m. av etapp 2-véstra fasaden till en utgift om 2 615 tkr, varav 147 tkr belastat arets resultat.
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Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ola Larsson Ordférande 2023
Carita Larsson Sekreterare 2023
Johnny Larsson Vice ordférande 2024
Ove Nilsson Ledamot 2024
Kjell Martensson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Netsanet Teklu Suppleant 2023
Sandra Andersson Bang Suppleant 2023

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisionsbolag
Anders Blom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Andreas Eriksson

Valberedning
Anders Persson
Emma Wilmes

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret kopt marken frén Gévle kommun.

Ommaélning m.m. av viéstra fasaden, etapp 2 genomftrdes under aret.

Foreningen drabbades av skyfallet i augusti 2021 och vattenskador uppstod i alla ldgenheter I hus 21. Kostnaden for
detta uppgick till drygt 1 mkr varav ca 90 % tdcktes av forsidkringsbolaget.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgar till 179 personer.

Foreningen fordndrade senast arsavgifterna den 1 april 2021 da avgifterna hdjdes med 250 kr.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med
100 kr frén och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 652 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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-@- Driftkostnader exkl underhdll, kry/m2 - Rénta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 647 7552 7318 7084 7091
Resultat efter finansiella poster 818 1189 2091 -2 893 1305
Balansomslutning 57432 23 821 23 206 21 345 24419
Soliditet % 6 11 6 -3 9
Likviditet % 334 461 337 232 427
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 652 644 619 594 594
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 445 410 363 388 379
Rinta, kr/m? 70 19 24 25 25
Lén, kr/m? 4699 1790 1820 1 850 1 880
Skuldkvot % 6,07 2,64 2,77 2,90 2,94

Nettoomsiittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poste

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Bclopp vid arcts borjan 570 360 2171105 -1292 181 1189450
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 189 450 -1 189 450
Reservering underhallsfond 574 000 -574 000

lanspréktagande av underhéllsfond -614 824 614 824

Arets resultat 818422
Vid érets slut 570 360 2130281 -61907 818 422
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat -102 730

Arets resultat 818 422

Arets fondavsittning enligt stadgarna -574 000

Arets ianspraktagande av underhllsfond 614 824

Summa 756 516

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 756 516

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 646 750 7 552 407
Ovriga rorelseintikter Not 3 993 191 23 996
Summa rorelseintakter 8 639 941 7 576 403
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 585 859 -4 811 724
Ovriga externa kostnader Not 5 =257 791 -235 628
Personalkostnader Not 6 -222 418 -197 347
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 013 809 -941 154
Summa roérelsekostnader -7 079 878 -6 185 853
Rérelseresultat 1 560 063 1390 550
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 39 543 11413
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -781 184 -212 512
Summa finansiella poster -741 641 -201 100
Resultat efter finansiella poster 818 422 1189 450
Arets resultat 818 422 1189 450
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 51196 274 16 700 462
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 9410 20 602
Summa materiella anldggningstillgdngar 51 205 684 16 721 064
Summa anlidggningstillgangar . 51 205 684 16 721 064

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5870 0
Ovriga fordringar Not 13 7580 7567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 419 816 381 880
Summa kortfristiga fordringar 433 266 389 447
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5793011 6710243
Summa kassa och bank 5793 011 6710 243
Summa omsittningstillgéngar 6226 277 7 099 689
Summa tillgdngar 57 431 961 23 820 753
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 570 360 570 360

Fond for yttre underhéll 2130280 2171105

Summa bundet eget kapital 2700 640 2 741 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -61 906 -1292 181

Arets resultat 818 422 1189450

Summa fritt eget kapital 756 516 -102 730

Summa eget kapital 3457157 2 638 734
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 52 109 607 19 642 739

Summa lingfristiga skulder 52 109 607 19 642 739

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 333132 333132

Leverantorsskulder Not 17 270 873 108 550

Skatteskulder Not 18 278 565 168 405

Ovriga skulder Not 19 86 342 77 684

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 896 285 851 509

Summa kortfristiga skulder 1 865197 1539 280

Summa eget kapital och skulder 57 431 961 23 820 753
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Kassaflodesanalys

Ealappl ke 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 818 422 1 189450
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1 013 809 941 154

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1832231 2 130 605
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -43 820 24 411

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 325918 -241 754

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 114 329 1913 262
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -35498 429 -453 562

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -35 498 429 -453 562
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 32 466 868 -333 132

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 32 466 868 -333 132

Arets kassaflode -917 232 1126 568

Likvidamedel vid &rets borjan 6710 244 5583 676

Likvidamedel vid érets slut 5793 011 6710 244

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 1
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har védrderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 4-99
Inventarier & Verktyg Linjir 5-10

Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 7272 000 7 182 000
Rabatter -3 600 -3 600
Elavgifter 378 350 374 007
Summa nettoomsattning 7 646 750 7 552 407
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 24236 22 804
Ovriga rorelseintikter 1 860 1192
Forsdkringsersittningar 967 095 0
Summa ovriga rorelseintakter 993 191 23 996
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -614 824 -233 207
Reparationer -1 136 567 -242 008
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -809 100 -809 100
Tomtrattsavgild 0 -669 600
Forsdkringspremier -365015 -355 562
Kabel- och digital-TV -88 039 -85 643
Serviceavtal -1 350 -6 670
Obligatoriska besiktningar 0 -24 738
Sno- och halkbekdmpning -168 143 -156 395
Drift och forbrukning, vrigt -22 427 -22 427
Forbrukningsinventarier -17719 -12 504
Fordons- och maskinkostnader -5 621 -14 805
Vatten -389 897 -346 846
Fastighetsel -566 726 -503 284
Uppvérmning -1 093 563 -985 005
Sophantering och atervinning -294 874 -307 356
Forvaltningsarvode drift -11 994 -36 574
Summa driftskostnader -5 585 859 -4 811724
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -157 649 -148 648
IT-kostnader -1 671 -1 496
Arvode, yrkesrevisorer -14 400 -13 050
Ovriga forvaltningskostnader -26 437 -19998
Kreditupplysningar -3 707 -604
Pantforskrivnings- och verléatelseavgifter -23 083 -20 468
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 33
Medlems- och foreningsavgifter -8 939 -8 859
Bankkostnader -2 350 -1 800
Ovriga externa kostnader -19 556 -20 738
Summa ovriga externa kostnader -257 791 -235 628
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -135250 -120 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -45 000 -41 500
Ovriga personalkostnader -1 600 0
Sociala kostnader -40 568 -35 847
Summa personalkostnader -222 418 -197 347
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1002 617 -929 962
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 193 -11 193
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 013 809 -941 154
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 39255 11 060
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 275 353
Ovriga rinteintikter 13 0
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 39 543 11 413
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Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -781 184 -210 884
Ovriga rantekostnader 0 -1 628
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -781 184 -212 512
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24 128 221 23 674 658
24 128 221 23 674 658
Arets anskaffningar
Byggnader 2615569 453 562
Mark 32 882 860
35498 429 453 562
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 626 650 24 128 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 427 760 -6 497 798
-7 427 760 -6 497 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 002 617 -929 962
-1 002 617 -929 962
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 430 377 -7 427 760
Restviarde enligt plan vid arets slut 51196 274 16 700 462
Varav
Byggnader 18313414 16 700 462
Mark 32 882 860
Taxeringsvarden
Smahus 107 880 000 107 880 000
Totalt taxeringsvarde 107 880 000 107 880 000
varav byggnader 69 360 000 69 360 000
varav mark 38 520 000 38 520 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 257 946 257 946
257 946 257 946
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 257 946 257 946
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -237 344 -226 151
-237 344 -226 151
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 193 -11 193
-11 193 -11 193
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -248 536 -237 344
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -248 536 -237 344
Restvirde enligt plan vid arets slut 9410 20 602
Varav
Inventarier och verktyg 9410 20 602
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5870 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5870 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 580 7567
Summa odvriga fordringar 7 580 7 567
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 392 705 348 730
Forutbetalt forvaltningsarvode 3988 3906
Forutbetald kabel-tv-avgift 23124 20993
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 419 816 381 880

15 | ARSREDOVISNING BRF Gravlingen Org.nr: 7850003430 )
Traznsaktion 09222115557490962272

i
g
|

@ Signerat KM, OL, CL, ON, AB, HH, JL




Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 4 766 436 3771229
Transaktionskonto 1 026 575 2939013
Summa kassa och bank 5793 011 6710 243

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 52442 739 19 975 871
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -333132 -333 132
Langfristig skuld vid arets slut 52 109 607 19 642 739

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,70% 2023-09-01 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,12% 2024-04-30 4032 173,00 0,00 43 588,00 3988 585,00
STADSHYPOTEK 0,67% 2025-01-30 4087 100,00 0,00 55 656,00 4031 444,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-09-30 3652 598,00 0,00 83 488,00 3569 110,00
STADSHYPOTEK 2,32% 2030-03-30 6 204 000,00 0,00 150 400,00 6 053 600,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2032-01-30 0,00 32 800 000,00 0,00 32800 000,00
Summa 19 975 871,00 32800 000,00 333 132,00 52442 739,00

*Senast kdnda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 333 132 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 333 132 kr arligen

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 264 336 108 550
Ej reskontraforda leverantorsskulder 6 537 0
Summa leverantorsskulder 270 873 108 550

Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 278 565 168 405
Summa skatteskulder 278 565 168 405
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Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -6 128 -7 246
Skuld sociala avgifter och skatter 92 494 84930
Clearing 24 0
Summa o6vriga skulder 86 342 77 684

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rédntekostnader 7102 7173
Upplupna driftskostnader 24 843 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6931 0
Upplupna elkostnader 61914 65 554
Upplupna virmekostnader 152 426 145 125
Upplupna kostnader for renhallning 18 854 20481
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 -16 946
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 18 806
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 624215 611316
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 896 285 851 509
Not Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 52 834 000 21 641 600

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgédng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ola Larsson Carita Larsson
Johnny Larsson Ove Nilsson
Kjell Martensson

Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson Anders Blom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Brf Gravlingen

Org.nr. 785000 - 3430

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Gravlingen for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Gravlingens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
8ret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen  &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrékningen.

féreningsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Det  registrerade Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till

revisionsbolagets  ansvar  samt
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprdttas rattvisande  bild
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen,
upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt mal ér att uppné
en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
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dessa beror pd oegentligheter eller misstag och att limna en

revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men @r ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppst& pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pd& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r l&dmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmadrksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen
eller, om s&dana
upplysningar  @r uttalandet  om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis

om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn

otillrackliga, modifiera
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhéllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrdttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att uppnd en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida Grsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om drsredovisningen ger
en rattvisande bild av Brf Gravlingens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi Gven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Gravlingen fér ar 2022
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i férvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Brf Gravlingen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Gavle 2023, dag for den elektroniska signaturen
Grant Thornton Sweden AB

Hanna Hjalmarsson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sé& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mé&l betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nd&gon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
ekonomiska

delar av féreningar,

o -
arsredovisningslagen eller stadgarna.

tillampliga lagen om

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fGrslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka &tgdrder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsréttslagen.Som en del av en revision enligt
god revisionssed i Sverige anvdnder det registrerade
revisionsbolaget professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé
det registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och
dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sédana
&tgdrder, omrdden och fdrhéllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrdttslagen.

Anders Blom
Fortroendevald revisor
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