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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF SÄSONGSKORTET

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

KAAFLÖDANALY
Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger
kaa�ödeanalen mer än reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i
kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå�
�ll.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2012-05-23. Föreningen nuvarande ekonomika plan upprä�ade 2014-05-07 och
de tadgar regitrerade ho olagverket 2017-11-20.

Föreningen har i� äte i olna.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten olna Na�onalarenan 10 Föreningen har 143 otadrä�er om
totalt 8 325 kvm och 2 lokaler om 307 kvm.

Gulfaz Khan Ordförande
Gariella
Garde�ord

treleledamot

Kri�an Laron treleledamot
AnnaThorén-
Rolund

treleledamot

Jamin Hahim treleledamot
Neeraj Garg treleuppleant
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VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

Louie Mclhinne och iew Klan Tai.

Firman teckna av trelen

Jörgen Götehed Revior oReviion i verige A

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-24. trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda
ammanträden.

2020 Repara�on dörrar, underhåll pga. litage/kador

2021 N dörr våning 1

2021 tampolning

2023 OVK eiktning

2025 Hi, Faad, tammar VA. te av linor i hiar, faad put etc. Totalt ca. 900 KK

2027 Ven�la�on, tammar L. OVK eiktning mm.

2030 tammar L, t mätare mm. ca 2400 KK

2020-2030 Mark, gemenamma tor, tvä�utrutning mm, underhåll utrmmen ca. 1000 KK

konomik förvaltning Nao (oNea anlu�t �ll Nao)
Teknik förvaltning Cemi A

5



KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

Föreningen ekonomi har påverkat av a� e� av föreningen lån ho Nordea har lagt om med ökade
räntekotnader från novemer 2022. Y�erligare två av föreningen lån ho Nordea kommer a� lägga om
under 2023 vilket förvänta påverka föreningen ekonomi �erligare.

Under 2022 änkte medlemmarna avgi�er med 15%.

Avtalet med Läkarintg direkt har tagit över av Gatroklinik och avtalet med Marrakech Retaurang har tagit
över av L'Azurde.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 200 t. Tillkommande medlemmar under året var 26 och
avgående medlemmar under året var 29. Vid räkenkapåret lut fann det 197 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 22 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 5 911 480 6 487 038 6 278 833 6 856 263
Reultat e�er �n. poter -2 188 130 -2 069 332 -884 246 -534 605
oliditet, % 80 80 80 79
Y�re fond 2 711 531 2 026 145 1 761 787 1 264 302
Taxeringvärde 296 512 000 233 648 000 233 648 000 233 648 000
otadta, kvm 8 325 8 325 8 325 8 325

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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-6 714 500

-6 714 500

rf äongkortet
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Årredovining 2022

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 245 587 500 - - 245 587 500
Upplåteleavgi�er 90 832 500 - - 90 832 500
Fond, �re underhåll 2 026 145 - 685 386 2 711 531
alanerat reultat -1 771 652 -2 069 332 -685 386 -4 526 370
Året reultat -2 069 332 2 069 332 -2 188 130 -2 188 130
get kapital 334 605 161 0 -2 188 130 332 417 031

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -3 840 984
Avä�ning �ll underhållfond enligt
underhållplan

-738 000

Ianpråktagande av underhållfond motvarande
året kotnad

52 614

Året reultat -2 188 130

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande

alanera i n räkning -6 714 500

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt
kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 911 480 6 487 038
Röreleintäkter 3 23

umma röreleintäkter 5 911 483 6 487 061

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -3 831 641 -4 793 317
Övriga externa kotnader 8 -729 346 -370 109
Peronalkotnader 9 -214 825 -198 312
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -2 676 336 -2 677 387

umma rörelekotnader -7 452 148 -8 039 126

RÖRLRULTAT -1 540 666 -1 552 064

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 223 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter -649 687 -517 268

umma �naniella poter -647 464 -517 268

RULTAT FTR FINANILLA POTR -2 188 130 -2 069 332

ÅRT RULTAT -2 188 130 -2 069 332
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 404 517 275 407 193 611
Pågående projekt 63 938 0

umma materiella anläggning�llgångar 404 581 213 407 193 611

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 404 581 213 407 193 611

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 838 075 555 412
Övriga fordringar 11 78 952 1 915 990
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 224 424 300 690

umma kor�ri�ga fordringar 1 141 451 2 772 093

Kaa och ank
Kaa och ank 9 117 183 7 653 356

umma kaa och ank 9 117 183 7 653 356

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 10 258 634 10 425 448

UMMA TILLGÅNGAR 414 839 847 417 619 059
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Årredovining 2022

Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 336 420 000 336 420 000
Fond för �re underhåll 2 711 531 2 026 145

umma undet eget kapital 339 131 531 338 446 145

Fri� eget kapital
alanerat reultat -4 526 370 -1 771 652
Året reultat -2 188 130 -2 069 332

umma fri� eget kapital -6 714 500 -3 840 984

UMMA GT KAPITAL 332 417 031 334 605 161

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 12 0 52 271 764

umma långfri�ga kulder 0 52 271 764

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 80 710 364 28 910 824
Leverantörkulder 374 985 558 078
ka�ekulder 18 010 2 872
Övriga kor�ri�ga kulder 368 023 325 694
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 951 435 944 667

umma kor�ri�ga kulder 82 422 817 30 742 135

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 414 839 847 417 619 059
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Kassa�ödesanalys
2022-01-01 -
2022-12-31

2021-01-01 -
2021-12-31

Likvida medel vid året örjan 7 653 356 9 249 428
Reultat e�er �naniella poter -2 188 130 -2 069 332

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Utrangering anläggning�llgång 0 0
Året avkrivningar 2 676 336 2 677 387
oklutdipoi�oner 0 0
Nedkrivningar 0 0
Kaa�öde från löpande verkamhet 488 206 608 055

Kaa�öde från förändring i rörelekapital
Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar 1 630 642 -250 755
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder -118 858 355 970
Kaa�öde e�er förändringar i rörelekapital 1 999 990 713 270

Inveteringar
Finaniella placeringar 0 0
Året inveteringar -63 938 0
Kaa�öde från inveteringar -63 938 0

Finanieringverkamhet
get undet kapital 0 0
Ökning (-) minkning (+), av långfri�ga fordringar 0 0
Ökning (+) minkning (-), av långfri�ga kulder -472 224 -472 224
Kaa�öde från �nanieringverkamhet -472 224 -472 224

ÅRT KAAFLÖD 1 463 828 241 046

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 9 117 183 9 490 474

11



rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf äongkortet har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 % 120 år Linjär

Fa�ghetförä�ringar 5-10 % 10-20 år Linjär

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Avä�ning �ll förening �re fond etäm av trelen om är elutande organ. Avä�ningen ker i amand
med oklut för räkenkapåret. 

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Andrahandupplåteleavgi� 31 273 37 266
Avgi�, el 489 206 391 475
Avgi�, varmva�en 280 025 336 655
Fa�ghetka� 62 561 56 294
Hreintäkter, förråd 157 381 145 650
Hreintäkter, lokaler 873 192 853 298
Hreraa�er, lokaler -26 666 -133 332
Pan�örkrivningavgi� 0 18 528
Åravgi�er, otäder 4 044 508 4 752 913
Överlåteleavgi� 0 26 132
Övriga intäkter 3 2 183
umma 5 911 483 6 487 061

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 12 602 0
randkdd 184 926 150 959
Fa�ghetjour 10 327 3 373
Fa�ghetkötel 7 788 357 556
Larm och evakning 22 141 38 684
Lokalvård 178 834 305 705
nöko�ning och andupptagning 45 422 22 612
umma 462 040 878 889

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Föräkringkador 0 638 090
Löpande underhåll 545 001 482 696
umma 545 001 1 120 785
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rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 0 123 975
VA 0 172 337
Ven�la�on 52 614 147 654
Övriga gemenamma utrmmen 0 29 676
umma 52 614 473 642

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 1 221 084 873 391
ophämtning 189 696 250 900
Uppvärmning 614 208 535 797
Va�en 94 044 164 630
umma 2 119 032 1 824 718

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Arvode teknik förvaltning 137 423 0
Fa�ghetföräkringar 77 308 69 236
Fa�ghetka� 95 120 76 480
Kael-TV 343 104 349 568
umma 652 955 495 284

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Adminitra�on/Porto 2 690 1 288
Dri�uppföljning/elavläning 73 550 65 740
Förlut hre-/avg-/kundfordr 314 889 0
Förvaltningkotnader 151 632 147 302
Hemidor och reklam 2 274 1 320
Juridika kotnader 35 689 41 765
Konultkotnader 994 0
Reviionarvoden 22 125 22 000
erv.avg. ranchorg. 8 800 8 720
Övriga förvaltningkotnader 0 56 925
Övriga kotnader 116 703 25 050
umma 729 346 370 109
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424 296 616 424 296 616

-19 779 341 -17 103 005

404 517 275 407 193 611

rf äongkortet
769624-8223

Årredovining 2022

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 49 925 47 412
trelearvoden 164 900 144 900
Övriga arvoden 0 6 000
umma 214 825 198 312

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 424 296 616 424 296 616

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -17 103 005 -14 425 618
Året avkrivning -2 676 336 -2 677 387

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 106 300 000 106 300 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 214 200 000 158 723 000
Taxeringvärde mark 82 312 000 74 925 000
umma 296 512 000 233 648 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Nao Klientmedelkonto 0 1 837 118
ka�ekonto 78 952 78 872
umma 78 952 1 915 990
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Årredovining 2022

NOT 12, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Nordea Hpotek 2023-09-21 2,97 % 28 438 600 28 510 824
Nordea Hpotek 2023-07-17 0,60 % 26 152 604 26 352 604
Nordea Hpotek 2023-06-12 0,60 % 26 119 160 26 319 160
umma 80 710 364 81 182 588

Varav kor�ri�g del 80 710 364

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 86 670 000 86 670 000
umma 86 670 000 86 670 000

NOT 14, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Under feruari 2023 u�örde en OVK-eiktning, vilket reulterade i en kotnad om ca. 70 KK.

trelen har tagit elut om a� höja avgi�en med 10 % från och med 1a juli 2023.
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det datorgenererade 
hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst och tidsstämplat 
med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk information är 
innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets 
innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att 
använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för säker digital signering. 
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Jörgen Götehed
Revisor
Serienummer: 19620622xxxx
IP: 78.73.xxx.xxx
2023-06-12 12:15:53 UTC
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