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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Topasgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen darligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-07
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Profiljarnets Parkeringsfallighet och Profiljarnets Miljosamfallighet.
Foreningens andel ar 29 procent. Samfalligheten férvaltar foreningens utemiljé samt parkering.

Styrelsen

Karin Mojzis Groeger Ordférande

Bassam Abdul-Rahim Ledamot

Jean Abrahamsson Ledamot

Youssef Ali Ledamot Ledamot har avgatt innan arsstdmma
Mohammad Youssef Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Karin Mojzis Groeger.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Hans Jonasson Ordinarie Extern
Valberedning
Styrelsen Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-06-20.

Brf Topasgarden
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Frejs Revisorer AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jarnbrottet 164:11 2007 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1967 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1967.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 408 m2, varav 8 278 m2 utgér boyta och 130 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt samt 14 ldgenheter och 10 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42
31

1 rok 2 rok 3 rok

32

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Foreningens lokal
Garageplatser

Expedition och styrelserum
Tillhor Parkeringssamfalligheten
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhdllsplanen uppdaterades kontinuerligt.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av lokal belagen i uppgang 2022 - 2023 Totalrenovering av lokal belagen i uppgang

Topasgatan 78 med dndamal att omvandla Topasgatan 78 med dndamal att omvandla

denna till bostadsratt till forséljning. denna till bostadsratt till forséljning.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med att
sakerstalla att allt eventuellt inkommit
kapital till foreningen &terinvesteras i
féreningens bestand.

4 nya parkbankar och bord har ink&pts av 2022 Okad trivsel har skapats genom inképande

féreningen av nya parkbénkar och bord

Komplett utrustande av féreningens tva 2022 Foreningen har under 2022 totalt dversett

skyddsrum och utrustat féreningens tva skyddsrum -
utifran av MSB rekommenderade inkdp och
atgarder. | och med detta dtagande har
féreningen tva fullt utrustade och
fungerande skyddsrum skulle ndgot intraffa.

Totalrenovering av féreningens 3 av 6 2022 Totalrenovering av 3 av féreningens totalt 6

tvattstugor tvattstugor. Atagande innebar att
féreningens samtliga 6 tvattstugor nu ar
totalrenoverade.

Trabekladnad av foreningens 4 betongmurar 2022 Trabekladnad av féreningens 4 betongmurar

med infast ledbelysning med tillhérande infést ledbelysning

Foreningens vattensystem har noggrant 2022 - 2023 Foreningens vattensystem har Gversetts.

dversetts och moderniserats. Foreningen har Foreningen har under aret tecknat avtal med

tecknat avtal med Kungsbacka ror AB for Kungsbacka rér AB fér en kontinuerlig

kontinuerlig uppdatering och justeringar vid oversyn framgent.

behov.

Foreningens takflaktar har dversetts. 2022 Foreningens takflaktar har dversett for att
tillforsakra att de funkar optimalt.

Paborjad besiktning av foéreningens fjorton (14) 2022 Under 2022 har féreningen paborjat ett

kvarvarande hyresratter. projekt via fastighetskonsult med okular
besiktning av foreningens 14 kvarvarande
hyresratter for sakerstallande av de enligt
lagférda krav uppfyller standard.

Dranering och markutjdmning vid uppgdng 2022 Dranering och markutjamning vid

Topasgatan 74 Topasgatan 74

En gemensam vardegrund har skapats for 2022 Ett styrdokument rérande den vardegrund

féreningen. som skall rada i féreningen gentemot alla
dess medlemmar har under aret framtagits
av styrelse. Denna vardegrund skall
genomsyra allt arbete som fran styrelsen hall
féretas gentemot dess medlemmar. Denna
vardegrund &r inte statisk - standigt
férbattrings- och fornyelsearbete har under
verksamhetsaret foretagits av styrelsen, och
kommer att sé fortsatta vara under
ndstkommande verksamhetsdr.

Samtliga stuprér och takrannor har versetts 2022 En total 6versyn och vid behov reparation av

och vid behov reparerats
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Utfort underhall fortsattning Ar Kommentar

Till tre (3) av féreningens tvattstugor har storre 2022 Foreningen har kontinuerligt fortsatt sitt

torkskap inkdpts arbete med att investera i medlemmarnas
bestand. Under aret har tre (3) stora
torkskap inkdpts, samt tva (2) torkskap
flyttats till andra tvattstugor. Resultatet - alla
féreningens tvattstugor - undantaget
nyrenoverad grovtvattstuga, innehar saval
torktumlare som torkskap.

Totalrenovering av féreningens 4 hissar 2021 Foreningens 4 hissar beldgna i uppgang
69,70.80 och 81 har under aret
totalrenoverats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2021 OVK genomford i féreningens samtliga
ldgenheter samt i féreningens samtliga
lokaler

Byte av takflaktar 2020 Alla féreningens takflaktar har bytts ut mot
miljdoptimerade och energisnala takflaktar

Foreningens vattensystem 2020 Foreningens vattensystem har renoverats
och dversetts.

Renovering av alla tak 2020 Total renovering av féreningens totala tak

omfattande markarbeten, reparation av 2019 -2020

dagvattenledningar utanfér uppg. 74-81

Relining av féreningens stammar 2017

Varm- och kallvattensystem 2016 -2017 Backventiler installerade pa samtliga
stammar

Tvattstugor 2016 Fardigstallt tvattstugor 77, 80, 81. Aptus-
bokningssystem fardigstallt i samtliga
tvattstugor.

Fasadrenovering uppg. 78-81 plus gavel, 2016 - 2017 Lagning av betong, tegelrenovering och

baksida uppg, 69-72 kristallisering. Alla platdoérrar och platror
malades.

Fasadrenovering uppg, 78, 79, 80, 81, gavel, 2016 - 2017 Lagning av betong, tegelrenovering och

baksida till uppg, 69 kristallisering. Balkongfronter uppg 78 - 81
har malats.

Tvattstugor 2015-2016 Renovering av tvattstugor uppg. 77, 80, 81.
Nytt bokningssystem (Aptus) samt nya
torkskap.

Okuldrbesiktning av vatutrymmen och kok 2015-2016 Besiktning av brunnar, kranar och rér samt
fuktmatning.

Byte av golvmattor i trapphus 2015 Gummimattorna i entréerna byttes mot
klinkers.

Malning, uppfraschning 2013 -2014 Malning, byte av golvlister mm i samtliga
trapphus

Belysning 2013 -2014 Byte till LED-belysning med censor i samtliga
trapphus och entréer till tvattstugor.

Byte av belysning 2013 Byte till LED-belysning med censor i samtliga
kallare och cykelforrad

Varmetillforsel 2013 Pga ventilbyte sker nu en automatisk
justering

Ventiler i varmesystemet 2013 62 st ventiler i varmesystemet i kulverten ar
bytta till nya moderna med bra
justeringsmetoder

Obligatorisk Ventilation Kontroll (OVK) 2012 Ventilationskontroll pa lagenheter har
genomférts

Lokal uppg 79 ombyggd till bostad 2011 -2012 Lokal ombygad till en bostad enligt beslut
pa arsstamman 2009

Fasadrenovering (hus 73,74,75,76 och 77) 2011 -2012 1-Lagning av betong, tegelrenovering och
kristallisering

Relining av stammar 2008 - 2010 Relining av stammar paborjades i slutet av
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Planerat underhall
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Ar Kommentar

OVK obligatorisk ventilationskontroll

Inforskaffande av fasadskyltar till féreningen.

Inforskaffande av fler parkbankar och bord

Anférskaffande av solpaneler.

Omvandling av féreningens avfallssystem

Inférande av laddstolpar for elbilar

Fornyelse/utbyte av porttelefoner

Besiktning av féreningens fjorton (14)
kvarvarande hyresratter

2021 OVK har under aret utférts i féreningens
samtliga lagenheter och lokaler med en
planerad uppfoljning under 2023..

2023 Inforskaffande av fasadskyltar vilka anger
féreningens namn samt uppgangar, att
placeras pa fyra (4) stallen pa bestandets
fasader.

2023 Under aret kommer féreningen att
inforskaffa ytterligare parkbankar och
bord for 6kad trivsel for féreningens
medlemmar.

2023 Foreningen Gverser mojlighet att installera
solpaneler for att darigenom framéver
soka skapa miljévanliga och gréna
fastigheter vilka drivs av Naturenergi. Ett
av manga medlemmar efterfrdgat mal och
ett hogt prioriterat mal av styrelsen, vilket
flitigt diskuterats vid flertalet
styrelsemo6ten. Malet for styrelsen ar att
féreningen inom en snar framtid skall vara
sjalvforsorjiande alternativt till stora delar
sjalvforsorjande rérande energiférbrukning
samt att féreningens energikonsumtion
skall baseras pa Naturenergi.

2024 Vissa av foéreningens soprum kommer
gdras om till miljérum.
2025 Kontinuerlig diskussion fors av den

parkeringssamfallighet vari Topasgarden
brf har en representant jamt 4 andra
féreningar samt bostadsbolaget, varfor
frdgan landar pa beslut i
parkeringssamfalligheten.

2025 Nuvarande porttelefonsystem kommer att
bytas ut mot ett for féreningens
medlemmar mer férdelaktigt system.

2025 Under 2022 pabérjade féreningen ett
projekt i samarbete med fastighetskonsult
rérande besiktning av féreningens fjorton
(14) kvarvarande hyresratter. Styrelsens
syfte ar att sékerstélla att kvarvarande
hyresratter uppnar godtagbar standard
enligt dags gallande lagrum.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sakerhet Torslanda Las och Larm

Stadning Villa Line AB

Fastighetsskotsel MBA Fastighetsservice

Inpasseringssystem (Aptus) & porttelefoner
Lagenhetsforteckning

Inglasning av balkonger

Vatrumskontroll

Bredband/Tv

Althiss

Varme och vattensystem

Torslanda Las och Larm

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Lumon

Inspector Sverige AB

Sappa

Hissar

Kungsbacka Ror AB
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en héllbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstalla att foreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har en miljépolicy som tydligt anger hur vi ska agera fér att varna om var gemensamma miljé.
Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att 6ka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantoren aktivt ska minska klimatpaverkan och sékerstalla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 20 % kvinnor och 80 % man.

For att Oka sakerheten for vara medlemmar &r vdra gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.

Ovrig information

Foreningen Topasgarden brf arbetar aktivt och malmedveten for en god, sund, trygg och hallbar boendemiljé och
boendeekonomi fér dess medlemmar. Under ar 2022 av féreningen féretagna renoveringar/investeringar i
féreningens bestand aterspeglar detta dtagande.

Ataganden styrelsen bar med sig och vidareutvecklar in i &r 2023.

Styrelsen arbetar aktivt med att tillgodose att féreningen Topasgarden brf framgent skall investera i solpaneler, vilket
for foreningen Topasgarden brfs del kommer att innebara att dess energikonsumtion till stora delar kommer att
baseras pa groén energi, och darmed att en kvalificering av en grén fastighet kan komma till stdnd. Ett dtagande
vilket ligger helt ratt i tiden. Hartill ett dtagande vilket att for foreningen kommer att innebéra ett oberoende till
kraftigt fluktuerande elmarknadspriser, avsevart att minska foreningens elkostnader, hartill bidra till att féreningen
Topasgarden brf blir ett miljévanligt fastighetsbestand, oavhangigt de varierande elkostnadspriserna. En investering
styrelsen Topasgarden brf ar av uppfattning kommer att uppskattas av dess medlemmar. Hartill en investering vilken
ligger helt i linje med lagstadgade énskemal.

En styrelseledamot i styrelsen Topasgarden brf &r ledamot i en trygghetsskapande styrelse, BID Tynnered - en
organisation bestdendes av de storsta allmannyttiga bolagen verksamma i Tynnered sdsom Familjebostader,
Bostadsbolaget, Balder, Stena fastigheter, 40 tal verksamma brfer samt polis och socialtjanst. Organisationens syfte ar
att utifrdn en nara dialog, ett nara gransoverskridande samarbete skapa en gemensam plattform utifran vilken en
sund, god, trygg och saker boendemiljo for de boende kan tillgodoses.
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Foéreningens ekonomi

Under ar 2023 skall foéreningen omférhandla tva (2) av foreningens tre (3) 1an. Styrelsen uppdrag ar att for
féreningens medlemmar bibehalla en sund och hallbar ekonomi vari utgifter tacks av intékter. Av denna anledning
har styrelsen under hésten 2022 upptagit frdgan och reserverat denna tills omférhandling av ovan namnda lan
foretagits, varpa ny utrakning kommer att foretas. Styrelsen har fattat beslut att skulle féreningens utgifter Gverstiga
intakter vid februari manads ingang, da kommer manadsavgifter att hojas fran och med 2023-03-01 eventuellt
retrospektivt. Med anledning av kraftigt 6kade kostnader for elférbrukning, sophantering samt vatten, sa kallade
taxebundna kostnader under ar 2022, hartill omférhandling av tva (2) av foreningens tre (3) 1an, hartill kraftigt 6kade
kostnader for alla 6vriga fasta utgifter for foreningen - ar det hogst troligt att manadsavgifter kommer att hojas
under ar 2023. Styrelsen reserverar sig mot nar dessa hojningar samt dess antal kommer att foretas tills aktuella
utrékningar foretagits.

Styrelsen sitter och har valts pa ett fortroende mandat av dess medlemmar, vari styrelsen uppgift ar att féra en
ansvarsfull ekonomisk politik gentemot dess medlemmar, pa vars mandat styrelsen sitter och vilkas medel styrelsen
pa ett ekonomiskt hallbart satt férvaltar. Denna ansvarsfullt forda ekonomiska foérvaltning gentemot féreningens
medlemmar &r styrelsen av dess medlemmar alagd att ta i beaktande i alla beslut vilka ror féreningen - oavhangigt
dess tidsspann. Styrelsen bor déarmed beakta ALLA beslut, alla dtagande ur ett langsiktigt perspektiv for att sakerstélla
dess medlemmars intressen.

Under ar 2022 har féreningen 6kat amortering pa féreningens lan till av bank foreslagen amorteringsgrad pa 1 %,
vilket mojliggjorts genom att styrelsen fort en ansvarsfull och langsiktig ekonomisk planering.

For ovrigt foljer féreningen utsatt ekonomisk plan.
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2007 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2047.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-09-01 med 2,90 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 462 852 11 508 369

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 6 892 756 6 655 675
Finansiella intakter 12 117 35815
Minskning kortfristiga fordringar 0 472 689
Medlemsinsatser 0 3 800 000

6 904 873 10 964 179

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6214 642 6999 972
Finansiella kostnader 430 763 418 316
Okning av kortfristiga fordringar 45 257 0
Minskning av langfristiga skulder 494 000 7 548 775
Minskning av kortfristiga skulder 128 786 42 633

7 313 448 15 009 696
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 054 277 7 462 852
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -408 575 -4 045 518

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

. Avskriv-
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under ar 2022;

*totalrenoverat tre (3) av foreningens totalt sex (6) tvattstugor, vilka renoverades under ar 2016. Darmed ar
féreningens samtliga sex (6) tvattstugor renoverade och i gott skick.

*inforskaffat nya torkskap till tre (3) tvattstugor, samt flyttat befintliga torkskap till dvriga tvattstugor - darmed har
féreningens samtliga sex (6) tvattstugor torkskap jamte torktumlare.

*kopt fyra (4) utemobler - bankar och bord - vilka utplacerats utanfor féreningen.

* Under ar 2023 har styrelsen budgeterat fér att foreningen kommer att inforskaffa ytterligare utemébler.

* |atit trabekladda féreningens fyra (4) betongmurar med infast ledbelysning.

*|atit 6verse foreningens samtliga stuprannor och latit dtgarda dar brister forelag.

*tecknat ramavtal med Kungsbacka rér AB och 1atit Gverse och atgardat brister i varmvattenberedningssystem.
*3tgardat ojamnheter i mark beldgna utanfér uppgang 74.

*pabdrjat arbete med renovering av lokal beldgen i uppgadng Topasgatan 78 med andamal att omvandla denna till
bostadsratt till forsaljning.

*pdbdrjat arbete med att i samarbete med fastighetskonsult 1atit Gverse foreningens hyresratter for att sékerstélla att
dessa enligt gallande lagrum uppnar standard.

*paborjat arbete med att dverse mojlighet till anskaffning av solpaneler till féreningen.

*Totalt dversett och inspekterat och Iatit utrusta féreningens tva (2) skyddsrum - allt enligt specificerad lista fran
MSB. Nya vattenkranar har installerats i respektive skyddsrum, ljussattning har éversett och lagats och kompletterats
dar sé bor.

*skapat ett styrdokument vilket reglerar féreningens vardegrund i alla aspekter gentemot dess medlemmar.

*Paborjat diskussioner rérande fornyelse/utbyte av portelefoni.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 7 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 126

Tillkommande medlemmar: 9

Avgdende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 126

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 692 687 697 707
Hyror/m2 hyresrattsyta 1053 984 970 921
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 374 6 443 7 637 7 844
Elkostnad/m? totalyta 30 18 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 116 120 100 106
Vattenkostnad/m? totalyta 41 37 37 35
Kapitalkostnader/m2 totalyta 51 50 63 65
Soliditet (%) 50 49 45 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) -494 -1 480 -286 -1189
Nettoomsattning (tkr) 6819 6618 6618 6 639
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 278 m2 bostader och 130 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 45 498 391 0 0 45 498 391
Upplatelseavgifter 17 476 115 0 0 17 476 115
Fond for yttre underhall 1146 434 1146 433 -1 146 433 1146 434
S:a bundet eget kapital 64 120 940 1146 433 -1146 433 64 120 940
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 097 176 -1 146 433 -333475 -15617 269
Arets resultat -493 641 -493 641 1479908 -1479 908
S:a fritt eget kapital -17 590 817 -1 640 074 1146 433 -17 097 176
S:a eget kapital 46 530 122 -493 641 0 47 023 763
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -493 641
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -15 950 743
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 146 433
summa balanserat resultat -17 590 817

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1146 433
att i ny rakning overfors -16 444 384

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6819074 6618 097
Ovriga rorelseintakter Not 3 73 682 37578
Summa rorelseintakter 6 892 756 6 655 675
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5617 640 -6 380 493
Ovriga externa kostnader Not 5 -406 574 -431 819
Personalkostnader Not 6 -190 428 -187 660
Avskrivning av materiella Not 7 -753 109 -753 109
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 967 751 -7 753 081
RORELSERESULTAT -74 995 -1 097 406
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 117 35815
Rantekostnader och liknande resultatposter -430 763 -418 316
Summa finansiella poster -418 646 -382 502
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -493 641 -1479 908
ARETS RESULTAT -493 641 -1479 908
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 86 611 887 87 364 997
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 611 887 87 364 997
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 611 887 87 364 997

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 35 055 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3344 261 3780011
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 50 396 43 344
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3429712 3823 355
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3870681 3840 355
Summa kassa och bank 3870681 3 840 355
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 300 392 7 663710
SUMMA TILLGANGAR 93 912 279 95 028 706
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 974 506 62 974 506
Fond for yttre underhall Not 12 1146 434 1146 434
Summa bundet eget kapital 64 120 940 64 120 940
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 097 176 -15617 269
Arets resultat -493 641 -1 479908
Summa fritt eget kapital -17 590 817 -17 097 176
SUMMA EGET KAPITAL 46 530 122 47 023 763

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 524 683 31 099 683
Summa langfristiga skulder 13 524 683 31099 683
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 32 459 376 15378 376
kreditinstitut

Leverantorsskulder 383 133 542 787
Skatteskulder 338 486 328 653
Ovriga skulder 5321 5321
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 671 158 650 123
intakter

Summa kortfristiga skulder 33857 474 16 905 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 912 279 95 028 706
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 115 ar 115 ar
Fastighetsférbattringar 25 ar 25 ar
Stambyte 20 ar 20 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Balkonger/terrasser 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 4 988 995 4 953 086
Hyror bostader 1257 080 1164 329
Hyror lokaler 0 11020
Hyror parkering 357 221 369 926
Hyror forrad 53 700 49 730
Kabel-TV intakter 147 985 67 950
Hyresrabatt -660 0
Overlatelse/pantsattning 14 732 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1983
Oresutjamning 22 73
6 819 074 6 618 097
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Aterbaring forsakringsbolag 8528 6 953
Ovriga intékter 65 154 30 625
73 682 37 578
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 201 210 181022
Fastighetsskotsel bestallning 17 282 42 613
Fastighetsskotsel gard bestéllning 0 3802
Snoérojning/sandning 0 5063
Stadning entreprenad 167 578 173813
Stadning enligt bestallning 38614 36 472
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 82 168
Hissbesiktning 2 988 14 870
Bevakning 2 026 0
Gemensamma utrymmen 44 769 0
Garage/parkering 80 643 268 578
Gard 15 003 3724
Serviceavtal 7 324 14 009
Forbrukningsmateriel 14 235 12 395
Brandskydd 10 585 0
602 257 838 527

Reparationer

Fastighet forbattringar 23514 0
Hyreslagenheter 0 3068
Gemensamma utrymmen 0 9885
Tvattstuga 52 357 20 571
Entré/trapphus 53925 0
Las 12 249 13 654
VVS 201 241 32 690
Ventilation 22 376 0
Elinstallationer 18 202 12 287
Bredband 0 12 599
Hiss 16 074 8 425
Fasad 1763 16 631
Balkonger/altaner 0 759
Mark/gard/utemiljo 3947 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 22 700
Vattenskada 116 284 28779
521 932 182 049

Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 0 1086 177
Tvattstuga 1000 374 0
VVS 62 500 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 31264
Bredband 0 3389
Hiss 0 1950 000
Mark/gard/utemilj® 687 800 0
1750 674 3070 830
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Not 4  DRIFTKOSTNADER FORTSATTNING 2022 2021
Taxebundna kostnader
El 254 261 153713
Varme 974 902 1008 291
Vatten 346 549 313850
Sophamtning/renhalining 230 831 213730
Grovsopor 0 4 668
1806 543 1694 252
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 544 77 352
Samfallighetsavgift 503 042 254 400
Kabel-TV 180 376 95 775
Bredband 564 1530
763 526 429 057
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 708 165 778
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5617 640 6 380 493
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1564 5315
Medlemsinformation 0 399
Tele- och datakommunikation 6 378 6 060
Hyresforluster 0 120
Revisionsarvode extern revisor 23 563 22 750
Foéreningskostnader 11013 31337
Styrelseomkostnader 114 2 166
Forvaltningsarvode 178 654 174 808
Administration 57 951 38 920
Korttidsinventarier 6579 0
Konsultarvode 103 813 133 745
Foéreningsavgifter 8 625 8 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 320 8 200
406 574 431819
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 144 900 142 800
Sociala kostnader 45 528 44 860
190 428 187 660
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 514 996 514 996
Forbattringar 238 113 238 113
753 109 753 109
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 95113 815 95113815
Utgaende anskaffningsvarde 95 113 815 95 113 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -7 748 818 -6 995 709
Arets avskrivningar enligt plan -753 109 -753 109
Utgaende avskrivning enligt plan -8 501 928 -7 748 818
Planenligt restvarde vid arets slut 86 611 887 87 364 997
| restvardet vid arets slut ingar mark med 33 357 494 33357 494
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 95 258 000 73 237 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 65 000 000
150 258 000 138 237 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 150 000 000 138 000 000
Lokaler 258 000 237 000
150 258 000 138 237 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 392 300 392 300
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 392 300 392 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -392 300 -392 300
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -392 300 -392 300
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 160 376 157 514
Klientmedel hos SBC 2 128 869 2572 285
Fordringar kreditfakturor 288 0
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050211
3 344 261 3780011
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 50 396 43 344
50 396 43 344
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1146434 1146 434
Reservering enligt stadgar 1146 433 1146 433
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 146 433 -1 146 433
Vid arets slut 1146 434 1146 434
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,870 % 17 575 000 17 765 000 2023-04-19
Nordea 1,790 % 14 884 376 15188 376 2023-06-01
Nordea 0,650 % 13 524 683 13 524 683 2024-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 45 984 059 46 478 059
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 459 376 -15 378 376
13 524 683 31099 683

Not 14

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 514 059 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

2022-12-31

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Not 16

Arvoden 26 669 24 517
Sociala avgifter 8379 7 700
Ranta 57 823 40998
Avgifter och hyror 578 287 566 589
Fastighetsskotsel enligt bestallning 0 10 319

671 158 650 123

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2023 planerar féreningen foljande;

*Inforskaffande av solpaneler for att darigenom bli ett mer ekologiskt hallbart bestand,
vari energikonsumtion till stora delar baseras pa naturlig energi. Inférskaffande av
solpaneler kommer dven att leda till att féreningen blir mer oavhangig den fluktuerande
energimarknaden.

*Fler bankar och bord kommer att inkdpas till féreningen for att 6ka trivsel och
valmaende hos dess medlemmar.

*Totalrenovering av tidigare outnyttjad lokal beldgen i uppgang 78 till lagenhet for
forséljning. Ett dtagande som gynnar alla féreningens medlemmar - i form av direkt
tillskott i kapital vilket kommer aterinvesteras i féreningens fastighetsbestand. Hartill en
kontinuerlig intakt i form av manadsavagift.

*Besiktning av féreningens kvarvarande fjorton (14) hyresréatter fortskrider under
verksamhetsar 2023 i samarbete med fastighetskonsult for att sakerstalla att de
uppfyller lagstadgad standar.

Under ar 2024/25 planeras féljande;

*Fornyelse av férenings avfallssystem da vissa av féreningens soprum kommer att
omvandlas till miljorum.

*Férnyelse av foreningens porttelefonsystem.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Karin Mojzis Groeger Bassam Abdul-Rahim
Ordférande Ledamot

Jean Abrahamsson Mohammad Youssef
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Topasgarden
Org.nr 769616-1954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Topasgarden for rakenskapsaret
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instadllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Topasgarden for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Go6teborg den

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5096 637 4988 995 4953 000
Hyror bostader 1296 420 1257 080 1158 000
Hyror parkering 374 000 357 221 358 000
Hyror forrad 53 000 53700 49 000
Kabel-TV intakter 149 000 147 985 135 000
Hyresrabatt 0 -660 0
Overlatelse/pantsattning 0 14732 0
Oresutjamning 0 22 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 8528 0
Ovriga intakter 0 65 154 0
6 969 057 6 892 756 6 653 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -200 000 -201 210 -176 000
Fastighetsskotsel bestallning -47 000 -17 282 -37 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -5 000 0 -10 000
Snéroéjning/sandning -6 000 0 -7 000
Stadning entreprenad -192 000 -167 578 -205 000
Stadning enligt bestallning -40 000 -38614 -30 000
Hissbesiktning -17 000 -2 988 -15 000
Bevakning 0 -2 026 0
Gemensamma utrymmen 0 -44 769 0
Garage/parkering -296 000 -80 643 -329 000
Gard -5 000 -15 003 -11 000
Serviceavtal -16 000 -7 324 -13 000
Forbrukningsmateriel -20 000 -14 235 -20 000
Brandskydd -57 000 -10 585 -12 000
-901 000 -602 257 -865 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -226 000 -23514 -299 000
Tvattstuga 0 -52 357 0
Entré/trapphus 0 -53 925 0
Las 0 -12 249 0
VS 0 -201 241 0
Ventilation 0 -22 376 0
Elinstallationer 0 -18 202 0
Hiss 0 -16 074 0
Fasad 0 -1763 0
Mark/gard/utemiljo 0 -3947 0
Vattenskada 0 -116 284 0
Ovrigt 0 0 403 500
-226 000 -521 932 104 500
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 -1 000 374 0
WVS 0 -62 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 -687 800 0
0 -1750 674 0
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Taxebundna kostnader

Brf Topasgarden
769616-1954

El -236 000 -254 261 -146 000
Varme -1 100 000 -974 902 -873 000
Vatten -346 000 -346 549 -308 000
Sophamtning/renhalining -236 000 -230 831 -205 000
Grovsopor -6 000 0 -28 000
-1 924 000 -1 806 543 -1 560 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -86 000 -79 544 -78 000
Samfallighetsavgift -408 000 -503 042 -265 000
Kabel-TV -149 000 -230772 -38 000
Bredband -2 000 -564 -4 000
-645 000 -813 922 -385 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -182 000 -172 708 -163 000
-182 000 -172 708 -163 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -6 000 -1 564 -4 000
Medlemsinformation -1 000 0 -500
Tele- och datakommunikation -7 000 -6 378 -9 000
Revisionsarvode extern revisor -26 000 -23 563 -24 000
Foreningskostnader -32 000 -11013 -10 000
Styrelseomkostnader -3000 -114 -4 000
Fritids- och trivselkostnader 0 0 -4 000
Forvaltningsarvode -193 000 -178 654 -180 000
Administration -18 000 -57 951 -20 000
Korttidsinventarier 0 -6 579 0
Konsultarvode -56 000 -103 813 0
Foreningsavgifter -8 000 -8 625 -8 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -9 000 -8 320 -9 000
-359 000 -406 574 -272 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -120 000 -144 900 -120 000
Arbetsgivaravgifter -39 000 -45 528 -38 000
-159 000 -190 428 -158 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -515 000 -514 996 -515 000
Forbéattringar -239 000 -238 113 -239 000
-754 000 -753 109 -754 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 150 000 -7 018 147 -4 053 000
RORELSERESULTAT 1819 057 -125 391 2 600 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 11 859 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 95 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 163 0
Lanerantor -834 000 -430 544 -500 000
Rantekostnader skattekonto 0 -204 0
Ovriga rantekostnader 0 -15 0
-834 000 -418 646 -500 000
RESULTAT 985 057 -544 037 2 100 000
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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