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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2019-03-06 och foreningens nuvarande gdllande stadgar registrerades 2019-03-06
Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2021-11-08

Siite
Foéreningen har sitt site i Hoganis.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Jordloparen 1, Jordlparen 2 och Klockgrodan 1 i Hogands
kommun. Féreningen har 45 bostadsritter i radhusformat om totalt 5 416 kvm. Foreningens areal uppgar till
10 011 kvm och boarean till 5 416 kvm.

Bostadsritterna dr uppdelat enligt foljande:
7 st 4 rok, 115 kvm

8 st 4 rok, 116 kvm

15 st 5 rok, 120 kvm

7 st 5 rok, 125 kvm

8 5 rok, 126 kvm

Till bostadsritterna finns dven tillhorande tomt och férrdd om 4,5 kvm.

I foreningen finns dven tva sophus, sex parkeringsplatser for uthyrning samt tre géstparkeringar som delas
med Brf Orangeriet i Viken.
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Om féreningen

BRF Vixthusen dr ett modernt bostadsomrade beldget i Viken byggt 2022. Omradet som bostadsritterna
ligger pa dr strategiskt placerad med nérhet till férskola, skola, mataffir, busshallplats och endast fem
minuters promenad ned till Vikens smébatshamn med restauranger, mojligheter till bad och fina
promenader. Hégands kommun planerar att utveckla Viken genom byggnation av ett centrum.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Folksam. I foérsdkringen ingar styrelseansvarsforsikring och
bostadsrattstilligg.

Styrelsens sammansdttning
Wilhelm Merisaari Ordférande

Ella Johannesson Kassor

Linus Collin Sekreterare
Magnus Cesar Styrelseledamot
Michelle Gustafsson  Styrelseledamot
Daniel Lindberg Styrelseledamot

Hampus Ohlsson Suppleant

Revisorer

Niclas Warenfeldt Revisor  BoRevision

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-06-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhdll

Foreningen har inget storre planerat underhall de narmsta aren. Forsta planerade underhall dr slamsugning
av brunn och besiktning av taksdkerhet ar 2027. Det forsta storre underhéllet ar fasadmalning ar 2032.
Foéreningen har gillande entreprenadgaranti t o m 2027-07-07.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Fastighetsforvaltning Primir

El Hoganas Energi
Renhallning NSR
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Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen hade i borjan av aret byggnadskreditiv hos SBAB. Dessa har under aret 16sts och bottenldn har
tecknats hos SBAB.

I resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokforingsmaéssig virdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Vid arsskiftet 2022/2023 beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 10% pa grund av 6kade rantekostnader.

Ovriga uppgifter

Byggnation av foreningens hus firdigstilldes och fran och med 2022-05-31 var samtliga bostadsritter
tilltradda. Entreprenaden godkéindes den 2022-07-07.

Resultatrakningen avser perioden fran 2022-11-01 dé avrakningen mot byggbolaget Nordr skedde
2022-10-31. Foreningen har efter avrakningstidpunkt overtagit samtliga intakter och kostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 3 st (Varav 3 externa). Tillkommande medlemmar under
aret var 104 och avgaende medlemmar under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 11 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).
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Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning 814 518
Resultat efter fin. poster -144 139
Soliditet, % 67
Yttre fond -
Taxeringsvirde 56 511 000
Bostadsyta, kvm 5416
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 565
Lan per kvm bostadsyta, kr 11382
Belaningsgrad, % 32,39

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster ~ 2022-12-31
Insatser 0 - 129110 000 129110 000

Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -144 139 -144 139
Eget kapital 0 0 128 965 861 128 965 861

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -144 139
Totalt -144 139

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 144 666

Balanseras i ny rdakning -288 805
-144 139

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31
2

814 518 0
45 000 0
859518 0
-61 162 0
4 -118 216 0
-492 219 0
-671 597 0
187 921 0
5 -332 060 0
-332 060 0
-144 139 0
-144 139 0
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pégaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2022

2022-12-31

190 357 781
0

190 357 781

190 357 781

39471

34762
74 233

1324 429
1324429

1 398 662

191 756 443

2021-12-31

32070 000
113 000 000

145 070 000

145 070 000

0
2810 061
6 637

2816 698

5910482
5910 482

8727180

153797 180
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

129 110 000
129110 000

-144 139
-144 139

128 965 861

10,13 30 638 750
30638 750

10 31008 750
2379

290 556

11 564 870
12 285277

32151832

191 756 443

10

2021-12-31

145 070 000
145 070 000

0

0

80 640

8 646 540
0

8727180

153797 180
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5910482
-144 139

0
492 219
0
0

348 080

2742 465
-7 584 098

-4 493 553

0
-45 780 000

-45 780 000

129 110 000
0
-83 422 500

45 687 500

-4 586 053

1324 429
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Viaxthusen i Viken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83-2,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Avriakning entreprendr 292 352 0
Hyresintékter, p-platser 1 600 0
Pant- och overlatelseavgifter 56 517 0
Arsavgifter, bostider 463 636 0
Ovriga intékter 45413 0
Summa 859518 0

12
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Not 3, Driftskostnader
Fastighetsel
Fastighetsskotsel
Forsakringar
Sophimtning

Vatten

Summa

Not 4, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning

Pant- och 6verlatelsekostnad
Vidarefaktureringskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 5, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

2 459 0
13 854 0
15269 0
9917 0
19 663 0
61 162 0
2022 2021

11 455 0
56 517 0
46 188 0
4 056 0
118 216 0
2022 2021
332060 0
332 060 0
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Not 6, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Omféring pagédende nyanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 7, Pagaende nyanldggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Omforing pagdende nyanldggningar

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Not 8, C)Vtiga fordringar
Fordringar Nordr Sverige AB

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
32070 000 0
45 780 000 32070 000

113 000 000
190 850 000 32070 000
0 0
-492 219 0
-492 219 0
190 357 781 32 070 000
32070 000 32070 000
40 383 000 0

16 128 000
56 511 000 0
2022-12-31 2021-12-31
113 000 000 0
0 113 000 000
-113 000 000 0
0 113 000 000
2022-12-31 2021-12-31
0 2 810061
0 2810061
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 10, Skulder till Villkorsandringsdag
kreditinstitut

SBAB 2023-09-04
SBAB 2024-09-10
SBAB 2027-09-10
Byggnadskreditiv hos SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Laneskuld 5 ar efter balansdagen forvintas vara

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
14 811 0
17 183 0
2768 6 637
34762 6 637
Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,27% 30823 750
3,90 % 15411875
3,84 % 15411 875
145 070 000

61647 500 145070 000

31008 750
59705 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans
med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 11, Ovriga kortfristiga skulder
Avriakning entreprendr

Forskott fran kunder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Rantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa

15

2022-12-31
551 464
12138
1268

564 870

2022-12-31
1268
255811

28 000

198
285277

2021-12-31

2 826 040
5820 500

0
8 646 540

2021-12-31
0

0
0
0
0
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Not 13, Stillda siakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 61 740 000 61 740 000
Summa 61 740 000 61 740 000

Not 14, Visentliga hiandelser efter verksamhetsaret

Avgifterna hojdes med 5% 2023-05-01 for att tacka foreningens 6kade kostnader. Vid extrastimma
2023-02-16 avgick interimsstyrelsen och en ny boendestyrelse valdes in.

Ort och datum

Wilhelm Merisaari Ella Johannesson
Ordférande Kassor

Linus Collin Magnus Cesar
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michelle Gustafsson Daniel Lindberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [amnats - -

BoRevision
Niclas Warenfeldt
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Véaxthusen i Viken, org.nr. 769637-2890

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vaxthusen i
Viken for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vaxthusen i Viken for rakenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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