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Styrelsen for BRF Pukslagaren i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Alliamnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Pukslagaren 14 i Karlstads kommun med darpa uppforda 6
byggnader med 47 lagenheter upplatna med bostadsritt. Byggnaderna ar uppforda 2005/06 genom
totalentreprenad av Peab Sverige AB.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan ar 4 446 kvm.

Fastigheten ar fullvérdesforsékrad hos Lénsforsakringar AB.
Fastighetens tekniska status

Avtal avseende el hos Karlstad Energi l6per till 2022-12-31.

Avtal finns finns avseende underhéll, virme, uppvarmning, hiss och tv.
Fastighetsskotsel

Avtal med Riksbyggen fr.o.m 2022-01-01.

Visentliga hindelser under iret

- En ny underhallsplan for fastigheten gjordes klar och géller fran 2023 tom 2032. Férutom mindre

underhéll som sker I0pande har en del storre arbeten utforts.

- Taken pa husen sags over och takbeklddnaden som &r av gummiduk lagades dér det behdvdes.
Pléatarbeten pé husen har utforts av Varmlandsbyggplat. Hiangrédnnor sédgs 6ver och avrinning fran vissa

balkonger som inte har fungerat atgérdades. I samband med det upptécktes att trafasaden pé burspraken
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pa husens 6versta vaning var skadad och fasaden byttes ut mot plat.

- Arbetet med att installera elbilsladdare i alla carportar samt tvé elbilsladdare pa géstparkeringen
paborjades med gravning och kabeldragning. Arbetet utfors av foretaget TIS. Ett sjunde el-abonnemang
behovdes for installationen av elbilsladdarna dé behovet av el kommer att 6ka. Ett nytt markskép har

tillkommit och blir elcentral for elbilsladdarna.

- Under vintern blev triden beskurna och senare under véren fick grasytorna runt alla husen toppdressing

och dven nytt grisfro dér det behovdes.

Underhallsplan

Den léngsiktiga underhallsplanen med specificerade atgédrder och uppskattade kostnader
som antogs under 2015 har foljts.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid rikenskapsérets slut 72 medlemmar. Under aret har 6 st 6verlatelser skett.

Informationsblad som distribuerats:
- Julhilsning
Dérutover finns foljande information pa foreningens Facebooksida
- Kalender for bokning av foreningslokalen
- Medlemsforteckning
- Presentation av styrelse och husvardar
- Stadgar
P& Facebooksidan har dven fragor och forslag behandlats under aret.
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2022-05-11 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Per-Anders Olsson Ordforande
Jorgen Hultgren Ledamot
Annika Nord Ledamot
Goran Aberg Ledamot
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Jesper Mattsson Ledamot

Jorgen Berg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantraden (inkl konstituering).
Arvode till styrelsen har reserverats med 60 000 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar.

Bostadsrattsforsakring ar tecknad for medlemmarna vilket innebédr att medlemmarna inte behdver
komplettera sin hemforsékring med denna delen.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Jan Polleryd Suppleant
Valberedning

Vid arsstimman utsags en valberedning bestaende av Ida Sjodin, Mats Svenneling och Stig Johansson
Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstilldes 2007 och har asatts varde ar 2006. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift
blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2006-01-01. Detta géller under fem ar och
dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2016 blir
fastigheten beskattad med full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Foreningens avgift dr oforandrade. Genomsnittlig avgift dr 708 kr per m2.
Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Véanerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lén per m? (Kr)
Réntekénslighet %

Arsavgift per m? (Kr)
Energikostnad per m? (Kr)
Sparande per m? (Kr)

Soliditet (%)
Balansomslutning tkr

2022
3305
586

8 355
12
708
186
337
54,8
83514

2021
3315
-248
8391
12
708
184
281
54,4
83 098

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 39294 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lansprékstagande yttre
fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 39 294 000

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
605 000

605 000

Fond for yttre

underhall

967 225

114 000

-247 505

833 720

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

2020
3346
964
8424
12

708
167
321
54,5
83 494

Balanserat

resultat

4 600 568
-247 505
-114 000

247 505

4 486 568

4 486 568
585763
5072 331

190 200
0

4882 131
5072 331

2019
3311
538
8612
12
708
181
266
53,3
84 423

Arets

resultat

-247 505

247 505

585763
585 763

4 (13)

Totalt
45219 288
0

0

0

585 763
45 805 051

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

3299 842
5240
3 305 082

-1 723 562
-259 930
-78 071

-400 000
-2 461 563
843 519

8 696
-266 452
-257 756

585763

585 763

585763

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

3310 942
4420
3315 362

-2 591 955
-104 087
-57 936

-400 000
-3 153978
161 384

1133
-410 022
-408 889
-247 505

-247 505

-247 505
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Not

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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80 633 846

409 500
81 043 346

81 043 346

158

1

104 324
104 483

2384 027
2 384 027
2 488 510

83 531 856
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2021-12-31

81 033 846

0
81 033 846

81 033 846

75 827
75 832

1 988 702
1 988 702
2064 534

83 098 380
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 899 000 39 899 000
Fond for yttre underhall 833 720 967 225
Summa bundet eget kapital 40 732 720 40 866 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 486 568 4 600 568
Arets resultat 585763 -247 505
Summa fritt eget kapital 5072 331 4353 063
Summa eget kapital 45 805 051 45 219 288
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 12 362 038 37304 296
Summa langfristiga skulder 12 362 038 37 304 296
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 24 782 552 0
Leverantdrsskulder 158 223 128 114
Skatteskulder 881 12072
Ovriga skulder -95 159 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 518 270 434610
Summa Kortfristiga skulder 25364 767 574 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 531 856 83 098 380
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

585763
400 000
-11 187

974 576

-158
-28 497
30108
-11 499
964 530

-159 706

-159 706

804 824

1 988 702
2793 526
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2021-01-01
-2021-12-31

-247 505
400 000
1505

154 000

0
-2353
30922
-32 589
149 980

-147 534
-147 534
2 446

1 986 256
1 988 702
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att
endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till det 14gsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av 6vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av érets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.
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Réntekinslighet
En procents fordndring av de rdntebérande skulderna delat med de totala arsavgifterna i foreningen.

Energikostnad
Totala kostnader for el, vatten och virme genom total bostadsyta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021

Arsavgifter bostider 3 145 561 3 145 561
Brinsle-och elavgifter 139 431 155 331
Hyresintéakter 14 850 10 050
3299 842 3310 942

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

Arvode for teknisk forvaltning 171919 209 934
Rep och underhall 151 201 1 098 277
Fastighetsavgift 64 534 68 667
Porttelefon 11495 11368
El 201 682 189 660
Hissanldggning 38 100 38034
Vatten och avlopp 116 327 130476
Virme 495 882 496 373
Renhéllning 76 506 63 398
Snordjning 87923 38910
Fastighetsforsokring inkl bostadsréttsforsikring 49 879 48 824
Sappa 70 448 67 036
Tradgard 146 513 65 726
Ovriga driftskostnader 38 129 54 974
Forbrukningsmaterial 3024 10 298
Summa 1723 562 2591 955
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala kostnader

Totala loner och sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Sappa AB
Vénerforvaltning AB
Fastighetsskotsel
Telia

Summa

2022

12 500
70532
158 597
18 301
259930

2022

60 000

18 071
78 071

2022-12-31

85205 795
85205 795

-4 171 949
-400 000
-4 571 949

80 633 846

54 000 000
9400 000
63 400 000

64 633 846
16 000 000
80 633 846

2022-12-31

42 721
17 983
0

41 375
2245
104 324
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2021

11875
70302
11269
10 641
104 087

2021

45 000

1575
11 361
57 936

2021-12-31

85205 795
85205 795

-3 771949
-400 000
-4 171 949

81 033 846

45 000 000
10 000 000
55000 000

65 033 846
16 000 000
81 033 846

2021-12-31

40 465
17 681
17 681
0
0
75 827
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
Summa

Avgér kortfristig del

Raéntesats
%

0,97

0,62

0,60

Langfristig del av skulder till kreditinsitut

Datum for

rinteéindring

2023-03-14
2023-03-07
2024-09-25

Amortering
2022-12-31
79 334

0

80372

159 706

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31
11 802 180
12 900 000
12 442 410
37 144 590

24 782 552
12 362 038

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till ca. 36 346 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter
El

Lokalvérd

Fjarrvirme

Renhallning

Snordjning

Stadsnét

Fastighetsskatt
Upplupna réntor
Revision

Styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Vinerforvaltning AB
Summa

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Totalt

2022-12-31

290 672
22115
2206
78 649
6763
23311
475
5876
44 853
12 500
23 000
7 850

0

518 270

2022-12-31

45 600 000
45 600 000
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233726
27 550
0

60 000
0

0

0

0

72 000
0

23 000
4710
13 624
434 610

2021-12-31

45 600 000
45600 000
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Karlstad 2023-
Per-Anders Olsson Annika Nord
Ordforande Sekreterare
Goran Aberg Jesper Mattsson
Ledamot Kassor
Jorgen Hultgren
Vice Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Stefan Mott
Godkénd revisor
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