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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pd Skaret, org.nr 769638-9704, som registrerades hos
Bolagsverket 2021-06-18, med sate i Goteborg har till &andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen haller pa att uppfora en byggnad med totalt tjugofyra
bostadsrattslagenheter genom den ekonomiska féreningen Ekonomisk Forening Styrso
Plaza. Fastighetsoverlatelsen kommer att ske genom att Bostadsrattsforeningen forvarvar
samtliga andelar i den Ekonomiska Foreningen. Forvarvet medfor att det uppkommer en
latent skatteskuld i bostadsrattsforeningen. Betalningsskyldighet for denna skatt
uppkommer dock endast om Bostadsrattsforeningen upphor med sin verksamhet och saljer
Fastigheten. Efter bygget star fardigt kommer den ekonomiska foreningen att fusioneras
med bostadsrattsforeningen.

Den totala bostadsarean uppgar till ca 1 584 m2 och ytan ar fordelad pé féljande vis:

Mark &
lLagenhet |Hus |Plan |Rum |Yta balkong' |And. Tal®
m2 e
1-1001 1 1 2 53 m2 M 3,35%
1-1002 1 1 2 53 m?2 M 3,35%
1-1003 1 1 2 53 m2 M 3,35%
1-1101 1 2 3 79 m?2 B 4,99%
1-1102 1 2 3 79 m2 B 4,99%
1-1103 1 2 3 79 m2 B 4,99%
2-1001 2 1 2 53 m2 M 3,35%
2-1002 2 1 2 53 m2 M 3,35%
2-1003 2 1 2 53 m?2 M 3,35%
2-110 2 2 3 79 m?2 B 4,99%
2-1102 2 2 3 79 m?2 B 4,99%
2-1103 2 2 3 79 m2 B 4,99%
3-1001 3 1 2 53 m2 M 3,35%
3-1002 3 1 2 53 m2 M 3,35%
3-1003 3 1 2 53 m?2 M 3,35%
3-1101 3 2 3 79 m?2 B 4,99%
3-1102 3 2 3 79 m2 B 4,99%
3-1103 3 2 3 79m2 B 4,99%
4-1001 4 1 ) 53 m2 M 3,35%
4.1002 4 1 2 53 m?2 M 3,35%
4-1003 4 1 2 53 m?2 M 3,35%
4-1101 4 2 3 79 m2 B 4,99%
4-1102 4 2 3 79 m2 B 4,99%
4-1103 4 2 3 79 m2 B 4,99%

[ - T -1 - T - J1esam2] - [ 100% |

Bostadsrattsforeningen Solhojden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrittsforeningen Solhdjden pa Skiret

Tabell 1: Fordelning av bostadens via

Byganationen utférs pé totalen treprenad &t foreningen av Densify AB, org.nr 556918-1745,
I enighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet, 2 § i bostadsrattslagen, har styrelsen upprattat

foljande ekonomisk plan fér féreningens framtida verksamhet. Foreningen avser att bedriva
sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s.k. akta bostadsrattsférening).

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skiret

Svante Orells vdg 20, 430 84 Styrso g
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress

Datum for antagen
detaljplan

Fastighetens areal

Bostadsarea ca

Byggnadens utformning

Byggnadsar
Datum for bygglovsbeslut

Beraknat taxeringsvarde

Totalt taxeringsvarde

Typkod

Forsakringar

Servitut

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Bastu

Soprum

Bostadsrattsforeningen Solh6jden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152

Styrso 2:645

Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso

2016-11-22
4164 m?2

1584 m2

Fyra separata huskroppar med tva
vaningar vardera + loft, ej kallare och
vind

2022/2023
2021-09-17

Mark: 5 800 000kr
Byggnad: 31 000 000kr
36 800 000kr

Fastigheten kommer att taxeras med
typkod 320

Fastigheten ar fullvardesforsakrad

Formén: Officialservitut 1480K-
1989F393.1 avseende vag

Last: Ledningsratt 1480K-2017F286.1
avseende vatten och avlopp

Tomt med gras, marksten, berg i dagen
och stenmjol/makadam

Jarnvitrolbehandlad fasad, sedumtak,
platta pd mark, dusch och
omkladningsrum

Jarnvitrolbehandlad fasad, sedumtak,
platta pd mark, sopkarl och
atervinningskarl enligt kommunens krav, N ;
kommunen tommer darifran \V

|
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Gemensamma utrymmen och installationer

El

Hiss

Tvattstuga

TV/ Internet

Parkering

Lagenhetsforrad

m Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret

Bostadsrattsforeningen har gemensamt
el-abonnemang och kommer att debitera
respektive bostadsrattshavare for dennes
forbrukning. Till fastigheten ar det
indraget fem serviser.

Ej hiss

Foreningen har ingen gemensam
tvattstuga. Kombimaskin finns i
kapprum/entré i varje bostadslagenhet.

Lagenheterna ar forberedda med
fiberanslutning via oppet fiber. TV via
fiber. Abonnemangingarinte i
respektive lagenhets arsavgift.

Golfbilsparkering med femton platser
finns vid anslutande vag

Alla lagenheter har varsitt
lagenhetsforrad i komplementbyggnad i
anslutning till respektive hus

Kortfattad byggnadsbeskrivning huvudbyggnad

Grundlaggning

Stomme

Fasader
Bjalklag
Yttertak
Ytterdorr

Fonster

Balkong

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152

Platsgjutet kantelement

Prefabricerade volymelement med
stomme av reglat tra.

Jarnvitrolbehandlad stdende trapanel
Tra

Bitumen gra matta

Nordan

Treglas trafonster

Varmebehandlad tratrall med racke av
varmforzinkat stal.



Ekonomisk plan Bostadsrdttsforeningen Solhdjden pa Skaret

Loftgang

Uteplatser
Uppvarmningssystem

Ventilation

Varme och vatten

VA-anslutning

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso

Org. nr: 769640-1152

Slipad betong med racke av
varmforzinkat stal.

Hus 1 & 3 betongplattor. Hus 2 och 4
varmebehandlad tratrall.

Bergvarme, golvvarme

Mekanisk franluft

Individuell matning och debitering av
respektive bostadsrattshavares
forbrukning.

Kommunal VA-anslutning



m Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Solhdjden pa Skaret

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum Golv/vaggar/innertak
Hall Klinker, mélat, gipsat malat innertak

Enstavs traparkett, malat, gipsat méalat
Rum innertak

Enstavs traparkett, mélat, gipsat malat
Kok innertak

Badrum Klinker, kakel, gipsat mélat innertak

Kyl/frys, elspis, spisflakt (kolfilter),

Utrustning i kok
Y 4 diskmaskin och skdpsinrening

Utrustning i bad/duschrum Dusch, tvattstall och WC-stol

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152
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m Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret

3. Kostnader for foreningens fastighetsférvary

Fastigheten Goteborg Styrso 2:645 forvarvas av Bostadsrattsforeningen Solhsjden pa Skaret
genom kop av Ekonomisk forening Styrst Plaza for ett fastighetsvarde om 98 589 359 kr. Den
underliggande uppskjutna skatt som gar att hanfora till fastighetsférvarvet ar inte beaktad,
dels d& den inte p&verkar kopeskillingen, dels d& den enligt gallande redovisningsregler
inte skall beaktas. Att den uppskjutna skatten nagonsin skall realiseras forutsatter att
fastigheten saljs och bostadsrattsforeningens verksamhet avvecklas. De tva foreningarna
kommer senare att fusioneras. Fastighetens skattemassiga anskaffningsvarde for
Bostadsrattsforeningen avseende mark och byggnad uppskattas till 80 000 000 kr varav
markvéardet 15 750 000 kr och byggnadsvardet 64 500 000 kr-. Képeskillingen samt 6vriga
forvéarvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt nedanstdende tabell.

Kostnadsslag ‘ kr/m2
Kopeskilling 98 589 369 kr 62 241 kr/m?2
Lagfartskostnad 825 kr
Pantbrevskostnader 0 kr

Fond 50 000 kr
Foreningsbildning 0 kr

Totalt 98 640 184 kr 62 273 kr/m?2

Tabell 2: Kostnader for féreningens fastighetsforvary

Bostadsrattsforeningen Solhéjden pa Skiret
Svante Orells védg 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhojden pa Skdret

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader
Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert fran bank.

| kalkylen utgdr amortering med 1,0% av l&nebeloppet arligen. Sékerhet for lanen utgors av
inteckning i féreningens fastighet med pantbrev pa minst motsvarande belopp.

Kalla Belopp Rénta Réntekostnad _ Amortering  Bindningstid (r)
La&n 1 5230061 kr 391% 204 495 kr 52 301 kr 1 &r

Lan 2 10460 122 kr ~ 2,40%* 251 043 kr 104 601 kr Rorlig

Summa l&n 15600 184 kr  2,90% 455538 kr 156 902 kr

Insatser 82 950 000 kr

Totalt 98 640 184 kr

* Fkonomisk forening Styrsd Skéret har ldmnat ut en rantegaranti pd 2,4% under de 2 férsta
aren

Bostadsrattsforeningen Solhojden pa Skaret
Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhgjden pa Skéret

b. Berakning av foreningens arliga kostnader

Driftskostnader

Foreningens arliga drift/underhéliskostnader uppskattas efter jamforelse med andra
moderna bostadsrattsforeningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader ar
budgeterade till ca 728 kr/kvm och &r, se tabe// 3 Fastigheten ar nybyggd med goda
isoleringsvarden, dérav bedoms faktisk varmekostnad lagre an det varde som ar upptaget i
tabell 3. Fastighetsskotsel och I6pande underhall ombesorjes av foreningens mediemmar.

Hushéllisel for respektive bostadsrattshavare ingér ej i arsavgiften utan debiteras separat
baserat péa verklig forbrukning. Uppskattad arskostnad for hushéllsel ar 358 kr per manad for
lagenheterna om 2 rum och kok samt 527 kr per ménad for lagenhet om 3 rum och kok.,

Avséttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhé&lisfond skall goras enligt foreningens stadgar eller i

den takt som foreningens styrelse finner det lampligt, dock alltid minst 0,15% av

taxeringsvardet

Kostnadsslag kr kr/kvm

Rantekostnader enl. punkt 4 455 538 kr 288 kr/m2
Amorteringskostnader enl. punkt 4 156902 kr 99 kr/m2
Drift/underhéliskostnader kr kr/kvm

Lopande underhall 25344 kr 16 kr/m2
Ekonomisk forvaltning T4 448 kr 47 kr/m2
Forsakring 30096 kr 19 kr/m?2
Varme 123552 kr 78 kr/m2
Vatten och avlopp 55440 kr 35 kr/m?2
Avgift vagforening 20256 kr 13 kr/m2
Renhallning/sophantering 25344 kr 16 kr/m?2
Fastighetsskotssel inkl. fastighetsel 140976 kr 89 kr/m2
Summa 495 456 kr 313 kr/m2
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0kr 0 kr/m2
Avsattning till fastighetsunderhall 95040 kr 60 kr/m2
Totalt 1202936 kr 759 kr/m2

Tabell 3: Féreningens drift/underhéllskostnader

De specificerade driftkostnaderna kan variera sinsemellan den budgeterade totala summan

av beraknade driftskostnader.

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skéret
Svante Orells vdg 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Solh6jden pa Skiret

6. Berakning av foreningens arliga intakter

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens arliga
kostnader och utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrattsinnehavarna betalar arsavgift. Arsavgifterna férdelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande til| lagenheternas andelstal. Resultatet

redovisas i fabel/ 4nedan. De | bostadsrattsforeningen ingaende lagenheterna ar 24
till antalet. Antalet lagenheter med hyresrétt antas vara 0 till antalet. Redovisningen
av lagenheterna med andelstal presenteras i tabe// 4, Nedan redovisas dven intakter

for parkeringsplatser som arrenderas av de boende,

Tabell 4: Lagenhetssammanstalining

1) M= Mark avseende uteplats ingdr i bostadsrétten, B = Balkong ingar i

bostadsratten.

[ kr/ar % | kr/man_ |kr/m2/ar]
11001 1 1 2 | 53m2 | M | 33460% | 2950000 kr | 40109 kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
1-1002 | 1 1 2 | 83m2 | M | 33460% | 2000000kr | 40100kr | 3.3460% | B342kr | 757 kr
11003 | 1 1 2 | 53m2 | M | 33460% | 2950000 kr | 40109 kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
1-1101 1 2 | 3 ] 79m2 | B | 49874% | 4150000kr | 59785 kr | 4.9874% | 4982 kr | 757 kr
1-1102 | 1 e | 3 1 79m2 | B | 49874% | 4050000 kr | 50785 kr | 4,9874% | 4982 kr | 757 kr
1-1103 | 1 2 | 3 | 79m2 | B | 49874% [ 4300000kr | 50785 kr | 4.9874% | 4982 kr | 757 kr
2-1001 [ 2 1 2 | 583m2 | M | 33460% | 2850000kr | 40109 kr | 3,3460% | 3342 kr | 757 kr
2-1002 | 2 1 2 | 53m2 | M | 33460% | 2800000kr | 40109kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
21003 | 2 1 2 |1 53m2 | M | 33460% | 2850000kr | 40100 kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
21101 [ 2 2 | 3 ) 79m2 | B | 49874% | 4150000 kr | 59785 kr | 4.9874% | 4982kr | 757 hr
2102 | 2 2 1 3 | 79m2 | B | 49874% | 4050000kr | 50785 kr | 4.9874% | 4982 kr | 757 kr
2108 | 2 | 2 ) 3 | 79m2 | B | 49874% | 4300000kr | 50785 kr | 4.9874% | 4982 kr | 757 kr
3-1001 | 3 1 2 | 53m2 | M | 33450% | 2750000 kr | 40100 kr | 3.3460% | 3342kr | 757 kr
3-1002 | 3 1 2 | 583m2 | M | 33460% | 2700000 kr | 40109kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
31003 | 3 1 2 | 83m2 | M | 33460% | 2750000kr | 40109 kr | 3,3460% | 3342 kr | 757 kr
3-101 | 3 2 )| 3 | 79m2 | B | 49874% | 3850000kr | 50785 kr | 4.9874% | 4982 kr | 757 kr
31102 | 3 2 | 3 ) 79m2 | B | 49874% | 3750000 kr | 59785kr | 49874% | 4982kr | 757 kr
3-1103 | 3 2 1 3 ) 79m2 | B | 49874% | 3950000 kr | 59785 kr | 4.9874% | 4982kr | 757 kr
4-1001 | 4 1 2 | 83m2 | M | 33460% | 2850000k | 40100kr | 33460% | 3342 kr | 757 kr
41002 | 4 1 2 | 583m2 | M | 33460% | 2850000kr | 40109 kr | 3.3460% | 3342 kr | 757 kr
4-1003 | 4 1 2 | 53m2 | M | 33460% | 2950000kr | 40100kr | 3.3460% | 3342kr | 757 kr
41101 | 4 2 | 3 | 79m2 | B | 49874% | 4050000kr | 59785 kr | 4,9874% | 4982 kr | 757 kr
4-1102 [ 4 2 1 3 |1 79m2 | B | 49874% | 4050000kr | 59785 kr | 4,9874% | 4982 kr | 757 kr
41103 [ 4 2 | 3 1 79m2 | B | 49874% | 4150000 kr | 50785 kr | 49874% | 4982kr | 757 kr

[ [ | = | [1584me] - T 100.00% | 82950000 kr | 1 198 736 kr | 100,00% |

2) Andelstalen ar baserade pa yta. Mindre avvikelse av lagenhetens area foranleder

Inte andring av insats, andelstal eller drsavgift

Bostadsrattsféreningen Solhéjden pa Skaret

Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Solhéjden pa Skiret

Intdkter (inkl moms i forekommande fall)

/f\rsavglft bostader, ar 1 1149 632 kr
Arrende avseende parkeringsplatser, ar 1 19 200 kr
1168 832 kr

Summa berdknade intakter

Tabell b: Intékter drsavgift samt hyresintékter parkering

Bostadsrattsforeningen Solhéjden pa Skiret
Svante Orells vdg 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Solhéjden pa Skaret

7. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna for
bostadsrattsforeningen. Den illustrerar hur kanslig féreningen &r for makroekonomiska

forandringar.

Nedan i tabel/ 6 presenteras en 6-ars kalkyl, samt en 11-ars kalkyl och en 16-ars kalkyl
avseende bostadsrattsforeningens bedomda intakter, kostnader somt arsresultat. Vidare
redovisas aven likviditeten.

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skaret
Svante Orells vadg 20, 430 84 Styrso
Org. nr: 769640-1152
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Prognos (kr)

)

1217936 kr  1242295kr 1267 141 kr 1292 484 kr 1318333 kr 1484657 kr 1639 182 kr

Ar Arl Ar2 Ar3 Arg Ars Ar 11 Ar16
Beddmd inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intiikter

Arsavgifter 1198 736ke 1222711 ke 1247 165ke 1272108 ke 1297551 kr 1 461 253kr 1613341 kr
Arrendeintikter p-platser 19 200 kr 19 584 kr 19976 kr  20375kr  20783kr 23 405 kr 25 841 kr
Summa

Drift/underhillskostnader

Drift/underhall 495 456 kr S05365kr  515472kr 525782kr 536 298 kr 603958 kr 666 819 kr
Fastighetsskatt Okr 0kr 0 kr 0kr 0kr 0kr 23547 kr
Yttre fond 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr
Summa 590 496 kr 600405 kr  610512kr 62082 kr 631 338 kr 698998 kr 785 406 kr
Kapitalkostnader

Laneréntor’ 455538kr 450983 kr 446428 kr 441 872 ke 437317kr 409984 kr 387 208 kr
Amorteringar 156 902 kr 156 902 kr 156 902kr  156902kr 156 902kr 156 902 kr 156 902 kr
Summa kapitalkos tnader 612 440 kr 607885 kr  603329kr 598 774 kr 594 219 kr 566886 kr 544 109 kr
_anm—._m:c 15 000 kr 34 005 kr 53 299 kr 72 888 kr 92777kr 218773 ke 309 666 kr
Kassaflode frin den 16pande verksamheten

Avsittning yttre fond 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr 95 040 kr
Likviditetsreserv 50 000 kr - - - - - -

Arets kassaflide 160 040 kr 129 045 kr 148339kr  167928kr 187817kr 313813 kr 404 706 kr
Kassabehallning ink. Avsittningar till yttre fond 160 040 kr 289085kr  437424kr  605352kr 793 169 kr 2355360kr 4240 570 kr
Ack yttre fond 95 040 kr 224085kr 372424 kr 467464 kr 562 S04kr 1132744 kr 1607 944 kr
Avskrivningar 642 500 kr 642500 kr 642500k 642500 kr 642 S00kr  642500kr 642 500 wm
Bokforingsmissigt resultat? -470 598 kr  -451593kr  -432299kr  -412 7I0kr  -392821kr  -266825kr  -175 932 kr
Ackulumulerat resultat 470 598 kr  -922 191 kr -1 354 491 kr -1 767 201 kr -2 160 022 kr -4 081 660 kr -5 099 641 _a._

Tabell 6: Ekonomisk prognos

Forutsattningar:

gen till yttre fond hojs i enlighet

o

Arsavgifterna, driftkostnaderna samt avsattnin

med antagen inflation.

Bostadsrattsforeningen Solhéjden pa Skiret

Svante Orells vag 20, 430 84 Styrso

Org. nr: 769640-1152
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" Ekonomisk férening Styrso Skéret har lamnat en rantegaranti pa 2,4% de forsta tva

aren pé den rorliga delen

2 Arets resultat. Efterssom avskrivningar for den [épande rakneskapsar antas ske enligt en
rak avskrivningsplan om 100 &r férvantas det bokforingsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se
"Arets kassaflode" ovan.

Bostadsrattsforeningen Solhdjden pa Skiret
Svante Orells vég 20, 430 84 Styrsé
Org. nr: 769640-1152



Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Solhojden pa Skiret

8. Kanslighetsanalys

Kénslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Kolumn 1 visar &ret. Kolumn 2 visar snittavgiftsniva, som vid forvarvet ar 796 kr per kvm
bostadsyta och &r. Kolumn 3 visar hur mycket motsvarande arsavgiftsniva blir om rantan
skulle stiga med 1 %-enhet. Kolumn 4 visar vad motsvarande avgiftsniva blir om rantan
skulle stiga med 2%-enheter. Kolumn 5 visar vad motsvarande avgiftsniva blir om rantan
skulle stiga med 3%-enheter. Kolumn 6 visar vad motsvarande arsavgiftsniva blir om
inflationen Gverstiger ekonomisk prognos med 1 %-enhet, Kolumn 7 visar vad motsvarande
arsavgiftsniva blir om inflationen overstiger ekonomisk prognos med 2 %-enheter

Kanslighetsanalys

kr/m2 Andring
Dagens avgiftsniva: 1198 736 kr 757 kr
Rénta + 1%: 166 902 kr 99 kr 13%
Ranta + 2%: 313 804 kr 198 kr 26%
Ranta + 3%: 470 706 kr 297 kr 39%
VA, Varme 20%: 35 798 kr 23 kr 3%
Hyresintakt -15%: 2880 kr 2 kr 0%
Summa arliga| Summa arliga [ Summa arliga Summa arliga Summa arliga Summa &rliga
arsavgifter per| &rsavgifter per arsavgifter per | &rsavgifter per arsavgifter per arsavgifter per
m2/BoA m2/BoA m2/BoA m2/BoA m2/BoA m2/BoA
Enliot ; y Onj inflationen ‘ Om inflationen
e e Om rantan okar | Om rantan okar | Om rantan okar overstiger overstiger ekonomisk
ST 1%-enhet 2%-enhet 3%-enhet ekonomisk prognos | prognos med 2%-
med 1%-enhet enhet
1 757 kr 856 kr 955 kr 1054 kr 757 kr 757 kr
2 T72 kr 870 kr 968 kr 1066 kr 775 kr 778 kr
3 78T kr 884 kr 981 kr 1079 kr 794 kr 800 kr
4 803 kr 899 kr 995 kr 1091 kr 813 kr 822 kr
5 819 kr 914 kr 1009 kr 1104 kr 832 kr 845 kr
6 836 kr 930 kr 1024 kr 1118 kr 862 kr 869 kr
11 923 kr 1012 kr 1101 kr 1190 kr 956 kr 1001 kr
16 1019 kr 1103 kr 1187 kr 1271 kr 1056 kr 1160 kr

Tabell 7: Kénslighetsanalys

Bostadsrattsforeningen Solhéjden pa Skaret
Svante Orells vdg 20, 430 84 Styrsd

Org. nr: 769640-1152




Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Solhsjden p4 Skaret

9. Nyckeltal

Tabellen nedan visar nyckeltal for bostadsrattsforeningen &r 1.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea
Belaning per kvadratmeter bostadsarea

Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsarea
Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea

Avsittning underhallsfond per kvadratmeter bostadsarea
Enskilds (hushéllsinnehavare) genomsnittlig
férbrukningsavgift for vatten och el som debiteras separat

Tabell 8: Nyckeltal

Bostadsrattsféreningen SolhGjden pa Skiret
Svante Orells vdg 20, 430 84 Styrsd
Org. nr: 769640-1152

62 273 kr
9 905 kr
52367 kr
757 kr
313 kr
69 kr

60 kr

148 kr
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10. Sérskilda forhallanden av betydelse av bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1. Medlems som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i fdrekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Foreningens &rliga kostnader fordelas efter
lagenheternas andelstal, efter egen forbrukning och lika belopp per lagenhet.
Overlételseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan, i enighet
med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte, varken regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krava héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras,

3. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar

vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter anstdende fastighetens utférande,
beraknade kostnader, ytuppgifter och intakter med mera, hanfor sig till vid tidpunkten for
planens uppréattande kanda foreutsattningar.

5. Angiven bostadsyta ar baserad pa en ritning uppmatt area. Mindre avvikelser i funktion
eller bostadsyta p&verkar inte de faststillda insatserna.,

6. Det &ligger bostadsréattshavarna att teckna och vidmakthalla hemforséakring och dartill s&
kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

7. Bostadsrattshavarna skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrande utrymmen i gott skick. Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i

bostadsratten i form av uteplats och/eller balkong. Omfattningen av detta framgar i
upplatelseavtalet,

8. Arsavgift ska erlaggas manadsvis i forskott.

9. Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning pa grund av oldgenhet av
pagdende arbeten p4& eller omkring fastighetens foreligger inte.

Goteborg, 2022-11-23

) e e / o
/f/r‘v’«/?é,\_v £ 7 Lk
Tobias Larsson Christoffer Lorensson  Markus Tunlid

Bostadsréttsféreningen Solhojden pa Skiret
Svante Orells vig 20, 430 84 Styrsi
Org. nr: 769640-1152
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Bilagor:

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Bostadsrittsféreningen Solhéjden p3 Skiret
Svante Orells véag 20, 430 84 Styrss
Org. nr: 769640-1152



Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2022-11-23 for Bostadsréttsforeningen Solhdjden pa Skiret (769640-
1152) i Goteborgs kammun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhéftiga
och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutsattningarna fér registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.

Intyget avser en preliminar kostnad. Lagenheterna far upplatas nar den slutliga
anskaffningskostnaden har redovisats pa en extra foreningsstamma.

Fastigheten har besokts av den andra intygsgivaren.
Exploatoren har garanterat kostnaderna for lagenheter, som inte ar salda vid tilltradet.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdome uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsakring hos If.

De handlingar som legat till grund for granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2022-11-24

Gunnar Skoldeberg
Gunnar Skoldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare



Underlagsforteckning vid granskning av ekonomisk plan for brf Solhdjden pa Skaret

Handling Upprattare Datum
Uppdragsbestallining Brf Solhojden pa Skaret 2021-10-27
Stadgar, brf Brf, stamma 2021-05-14
Protokoll Brf, konstituerande stamma 2021-05-14
Registreringsbevis, ek.férening Bolagsverket 2021-09-08
I-?egistreringsbevis, brf Bolagsverket 2022-09-19
Fastighetsdatautdrag Metria 2022-11-09
Beslut om bygglov Goteborgs Stad 2021-09-20
Detaljplan Goteborgs Stad 2016-12-28
Startbesked for mark och grund Goteborgs Stad 2021-11-15
Startbesked for ny byggnad Goteborgs Stad 2022-02-16
Berakna taxeringsvarde SKV hemsida 2021-10-19
Ritningar, plan Densify 2021-03-29
Farrattningskarta Goteborgs Stad, Lantmaterimyndigheten 2018
Kopebrev, fastigheten Treuddens Forvaltning AB / Ekonomisk 2020-10-16
Férening Styrso Plaza
Overlatelseavtal, andelar, Ekono- Densify Alfa AB / Brf Solhéjden pa Skaret 2021-11-11
misk Forening Styrso Plaza
Overlatelseavtal, andelar, Ekono- Tannegard Invest AB / Brf Solhojden pa 2021-11-11
misk Forening Styrsé Plaza Skaret
Overlatelseavtal, andelar, Ekono- Patrik Brandt Invest AB / Brf Solhéjden pa 2021-11-11
misk Forening Styrso Plaza Skaret
Tillaggsavtal, andelar i Ekonomisk  |Patrik Brandt Invest AB, Tannergard Invest AB, 2022-11-14
Forening Styrso Plaza, 3 st Densify AB / Brf Solhtjden pa Skaret
Entreprenadavtal Ekonomisk forening Styrso Plaza / Densify AB 2022-11-15
Vardeutlatande Fastighetsbyran Vastra Géteborg 2022-09-21
[Forbindelse att forvarva osalda Tannergard Invest AB / Patrik Brandt Invest AB 2021-11-19
lagenheter
Offert Brf Solhdjden pa Skaret Tjorns Sparbank 2022-10-14
Excel-fil kostnadskalkyl Densify 2021-11-20
Offert -. Ekonomisk forvaltning Densify 2021-11-11
Mejl om att alla lagenheter &r salda |Densify 2022-08-22
Rantegaranti Tannergard Invest AB, Patrik Brandt Invest AB 2022-11-14
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Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2022-11-23 for Bostadsrittsforeningen Solhdjden pa Skiret,
Goteborgs kommun, organisationsnummer 769640-1152, far hirmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats 1 planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgdngliga handlingar
och 1 6vrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. I planen gjorda berdkningar 4r vederhéftiga och
den ekonomiska planen framstér som héllbar. Enligt planen kommer det 1 féreningens hus att finnas
minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt varfor jag anser att férutsdttningarna for
registrering enligt 1 kap 5§ bostadsréttslagen dr uppfyllda.

Bostadsrittsforeningens fastighet har besokts den 25 oktober, tva av fyra huskroppar var pa plats och
tva var forberedda med grunder med mera.

Intyget avser en preliminér kostnad.

Bostadsrittsmarknaden pé orten dr sadan att 1igenheterna bedéms kunna uppléatas som planerat.
Styrelsen erinras om skyldighet enligt Bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedomning av féreningens verksamhet far

foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan uppréttats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Avsittning till fond och amortering i planen/kalkylen summeras till 251 942 kr vilket ger159 kr/kvm
boarea.

Eftersom den slutliga kostnaden inte &r kénd nér detta intyg utfirdas erinras styrelsen om att en
foreningsstdmma dér den slutliga kostnaden redovisas skall hallas innan ldgenheter kan upplatas.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omddme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsforsékring hos Svedea.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

N
WY
\ VAND



Géteborg

Tre tilldggsavtal avseende ekonomiska foreningen
Réntegaranti )

Offert finansiering, Tjorns sparbank
Registreringsbevis bostadsréttsféreningen

Stadgar bostadsrittsforeningen

Startbesked _

Viérdeutlatande bostadsritter
Forrdttningshandlingar fastighetsbildning
A-ritning komplementbyggnader

A-ritningar hus 1, 2 och 3

A-ritningar hus 4 i

Startbesked mark och grund

Bestallningsskrivelse intygsgivning.

Bygglov och kallelse till tekniskt samrad.
Berikning av taxeringsvérde perioden 2022-2024.

Detaljplanekarta och beskrivning antaget 2016-11-22

Entreprenadavtal

Fastighetsdatautdrag.

Forbindelse forvirv av osdlda ligenheter
Protokoll konstituerande stdimma Brf Solhdjden.
Svar pa stillda fragor

Kopebrev fastigheten.

Registreringsbevis Ek for Styrso Plaza
Prospekt/Objektsbeskrivning frén Fastighetsbyrén.
Overlatelseavtal 400 andelar i ekonomisk forening
Overlételseavtal 599 andelar i ekonomisk firening
Overltelseavtal | andel i ekonomisk férening
Offert ekonomisk forvaltning

2022-11-25

/

Hikan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare

Vi

Bostadsriittsféreningen Solhéjden pa Skiret

Rangifer AB

hakan.olsson@fforum.se

Stora Ryr 210
442 75 Lycke

Datering
2022-11-14
2022-11-14
2022-10-14
2022-09-19
2021-06-01
2022-02-18
2022-09-21
senaste; 2019-04-26
2021-03-29
2021-03-29
2021-03-30
2021-11-15
2021-10-27
2021-09-20

2021-11-15
2021-12-20
2021-11-19
2021-05-14
nov dec 2021
2021-06-30
2021-09-08
Erh. i november 2021
2021-11-11
2021-11-11
2021-11-11
2021-11-11
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