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Foretagsnamnet ar Bostadsrattsféreningen Solhdjden pa Skaret
/SCF, Bolagsverket

Stadgar for Bestadsrattsforeningen-Sethojden—

1 § Foreningens firma

Foreningens firma ar BostadsrattstoremmgerSothrdjder—

2 § Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande och utan

tidsbegriansning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Aven juridiska personer kan vara
bostadsrittshavare i foreningen.

3 § Styrelsens siite
Styrelsen har sitt site i Goteborg.
4 § Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fraigan om medlemskap.

5 § Medlems uttriide
Medlem far inte uttrida ur féreningen, si linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

6 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.
7 § Avgifter

For bostadsritten utgdende insats, &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.




For bostadsritt skall erldggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande bl.a. dei 8
§ angivna avsittningarna.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsligenheterna i forehillande till ligenheternas andelstal.
Beslut om indring av grund for andelsberiikning skall fattas av foreningsstimma. Andring av
andelstal skall fattas pa en foreningsstimma och fordras for giltighet att minst tre fjardedelar av
de rostande gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk strom, tv, bredband, och/eller telefoni skall erlaggas
efter forbrukning och/eller area. Darutover kan styrelsen besluta att i arsavgiften ingdende
kostnad, som innebdr lika nyttighet for samtliga ligenheter oavsett storlek, skall tas ut med lika
belopp per lagenhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i tid, utgar dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Upplitelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplételse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet. Den medlem till vilken en
bostadsritt 6vergétt, svarar normalt for att overlatelseavgiften betalas.

For arbete med pantséttning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 § och 7 § socialforsidkringsbalken. Om en lagenhet upplats under
en del av ett r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten upplates.

Foreningen fér i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt som styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

8 § Avsittning, underhillsplan och anvandning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen med ett belopp som motsvarar
minst 40 kr per kvadratmeter ligenhetsarea for foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.



9 § Styrelsen
Styrelsen bestar av ldgst tre (3) och higst fem (5) ledaméter samt minst noll (0) och hégst tre (3)

suppleanter. Féreningsstimman véljer ordférande och 6vriga ledamoter varje ar for tiden fram
till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.

10 § Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarande antal éverstiger hélften av hela

antalet ledamoter. Fore giltighet av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter nar narvarande, enighet om besluten.

11 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
12 § Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll. Protokollet skall justeras av ordforande
for sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att
fa avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att 1dta annan ta del av styrelsens
protokoll. Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride skall foras i
nummerfoljd.

13 § Styrelsens dliggande

Bland annat aligger det styrelsen:

- att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter,

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid rakenskapsarets utgang (balansriakning),

- att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avlamna arsredovisning,

- att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla arsredovisning och
revisionsberittelse tillganglig for foreningens medlemmar

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan arsredovisning avges, besikta foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar.



14 § Revisor

Foreningsstimman skall vilja en (1) revisor. Denna viljs for tiden framtill ndstkommande
ordinarie féreningsstimma. Till revisor kan ocksa ett revisionsbolag viljas.

Revisorn skall verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsen
forvaltning samt avge revisionsberittelse senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

15 § Foreningsstimma

Foreningsstamman (drsmotet) ar foreningens hogsta beslutande organ. Ordinarie stimma
hélles arligen senast under juni manad. Efter beslut av styrelsen eller revisorn samt pé begaran
av minst en tiondel av medlemmarna skall extra stimma utlysas for visst bestimt &ndamal. Vid
foreningsstimma dr varje medlem, vilken inte uppsagt sig till uttrade eller uteslutits, och som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen, rostberattigad och har en rost.

16 § Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen till foreningsstimma skall tydligt ange de
arenden som skall forekomma pé stimman.

Kallelse skall ske tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie foreningsstimma
och senast tva veckor fore extra foreningsstimma.

Kallelsen till foreningsstamma skall utférdas till samtliga medlemmar genom anslag pa lampliga
platser inom féreningens hus, hemsida och/eller genom brev alternativt e-post. Andra
meddelanden delges genom anslag i foreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller
utdelning.

17 § Motionsriatt

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

18 § Dagordning
Vid den ordinarie stimman skall féljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande, protokollférare och justeringsman.

2. Faststiéllande av rostlangd.

3. Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna.

4. Godkidnnande av dagordning.

5. Styrelsens verksamhetsberittelse.

6. Revisorernas berittelse.

7. Friga om faststillande av balans- och resultatrikning samt disposition av vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansrakningen.

8. Friaga om ansvarsfrihet for styrelsen.

9. Friaga om arvode till styrelseledamoterna och revisor.



10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som skall viljas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisor.

13. Ev. val av valberedning.

14. Annat drende som skall tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.

19 § Medlems rost

Pa féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt pa féreningsstdmma utovas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far
hogst foretrida tva medlemmar.

En medlem fér ta med hogst ett bitridde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att
endast dessa far vara bitridde eller ombud:

- en annan medlem

-  medlemmens make

- registrerad partner

- sambo

- foraldrar

- syskon

- barn.

20 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.

Till det inre riknas:

- rummens vaggar, golv och tak

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
- glas i fonster och dorrar

- lagenhetens ytter- och innerdorrar

Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhorande Gvriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplételsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Féreningens ansvar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvar for malning av:

- innersidor av fonstrens bagar och karmar

- radiatorer

- vattenarmaturer

- de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for:



- mélning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorr och ytterfonster
- reparation av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer én en lagenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom:

- eget vallande

- vardsloshet eller férsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsrittshavarens rikning, om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren far utfora underhallsatgiarder som bostadsrattshavaren ansvarar for. Beslut

om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna far endast utforas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

21 § Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora:

- ingrepp i barande konstruktion

- dndring i befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten

- annan vasentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om fordndringen inte ér till skada eller nackdel for
foreningen.

§ 22 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om Gverlételse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt kopeskilling. Motsvarande skall galla vid byte eller giva.

En kopia av overlételseavtalet skall tillsindas styrelsen.

§ 23 Upplosning

Upploses foreningen skall tillgngarna, om 6verskott foreligger, tillfalla medlemmarna i
forhéallande till lagenheternas insatser.

§ 24 Ovrigt

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar och forfattningar.




