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Styrelsen for BRF. Kaninen 31 (769624-4727), med séte i Malmé kommun, far harmed avge redovisning for

rékenskapsaret 2022.

B [-. Kaninen 31

Radmansgatan 14 www kaninen31.se
211 46 MALMO info@kaninen31.se
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"Ljuviig,
gemensam
innergardsoas
plus takterrass
dartill.”

Verksamhet

Allméant

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser féregaende ar.

Féreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 november 2018.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 7 februari 2014.

Foéreningens fastighet

Kaninen 31 med adress Radmansgatan 14, ar en tredimensionell fastighet med total
bostadsyta (BOA) pa 6 236 m? som ligger ovanpa en galleria och ett garage i tva plan
(Kaninen 30) och kontor (Kaninen 32) och bestar av ett tolvvaningshéghus samt trevéningshus
"Lanken", totalt 97 lagenheter samt en gastlagenhet. Varje lagenhet har tillgang till ett forrad.
Hoéghusets bada hissar har anslutning till tva garageplan (som inte ingér i féreningens
verksamhet) under gallerian. Husen borjade byggas under 2012. Inflyttning av ldgenheterna
pabdrjades under juni 2014.

Garantitiden &r fem &r och bérjade lépa fran den 3 juni 2014, da slutmétet for sbesiktningen
hélls. Garantibesiktning verkstélldes inom 2 &r fran godkand entreprenad.

Foéreningens byggnad ar fullvardesforsakrad hos férsékringsbolaget Moderna. Féreningen har
ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

IP-Telefoni/TV: Féreningen har kabel-TV via Telia. Telias kanalpaket Lagom samt danska
kanaler ingar i avgiften.

Internet: Féreningen har bredband via Telia. Ingar i avgiften med en hastighet pa 100
Mbit/s.
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Lagenhetsférdelning
"Eft stenkast frén

Triangeins Lagenhetsférdelning
tagstation med
mdjlighef att na
Kastrup och
resten av vérden”

1 RoK (35-39 m2)
» 2 RoK (47-68 m2)
« 3 RoK (79-129 m2)

FIGUR 1 FORENINGENS LAGENHETSFORDELNING

Forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Férvaltning AB géllande ekonomisk
férvaltning. Det nuvarande avtalet har en I6ptid fram till den 31 december 2023.

Fdreningen har tecknat avtal med Bredablick AB géllande teknisk forvaltning. Det nuvarande
avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2024.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten &ger andelar i gemensamhetsanlaggningen Kaninen GA:3 avseende entréer,
gardsutrymmen, trapphus, cykelparkering, utrymmen fér fastighetsskétsel, miljdrum,
gemensamma terrasser, utrymningsvagar och végar fér transport av sopor. Féreningens
andel av gemensamhetsanléaggningen &r 50 %, évriga 50 % innehas av grannféreningen Brf.
Kaninen 33. Anldggningen férvaltas av Samféllighetsféreningen Boendekaninen med
ledamoter fran bada féreningarna.

Ovriga gemensamhetsanldggningar och servitut som &r till férman fér, eller belastar,
fastigheten bedéms inte krdva nagon férvaltning. Dess omfattning framgar av ekonomisk plan
registrerad hos Bolagsverket den 6 maj 2013.
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Fastigheten Kaninen
31 speglar sig i
Scandics glasfasad.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma den 30 maj 2022 haft féljande sammanséttning:

Peter Zapadlik Ordférande
Anne Lill Ledamot
Max Goransson Ledamot

John Christiansson  Ledamot

Peter Frost Ledamot
Tobias Skold Suppleant 1
Thomas Ekelund Suppleant 2
Annika Reis Suppleant 3
Tomas Hofvander Suppleant 4
HREVISI

!

E KPMG AB med

Peter Cederblad
som huvudansvarig

£
| VALBEREDNING
Carin Reijmer Sammankallande

Magnus Gustafsson

TABELL 1 AKTUELL STYRELSE, REVISOR OCH VALBEREDNING

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (11) protokollférda sammantraden.

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styreisens ledaméter och suppleanter ska vara tre
prisbasbelopp (for 2023 innebéar det 144 900 kr exkl. sociala avgifter), att fritt férdela styrelsen
emellan. Ersattning till féreningens revisor blir skaligt belopp enligt ingiven rékning.

%W
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Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har
registrerats av Bolagsverket den 7 februari 2014. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av
Bolagsverket den 7 februari 2014.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka féreningens I6pande utgifter for
drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel fér framtida underhall.

Yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen
med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA), vilket
ocksa gjorts i ar.

Fastighetsavgift

Enligt gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift
avseende bostader de forsta femton aren efter vardeéret 2014.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret tillsammans med NCC och Sweco fortsatt arbetet med aterstallandet
efter arbetet med fassaden. Styrelsen har dven fortsatt arbetat med NCC/Bonava for att
sakerstalla att alla eventuella utestdende drenden fran 5-arsbesiktningen fardigstalls.

Tre styrelseledamoéter (Peter Zapadlik, Max Géransson och John Cristiansson) har,
tillsammans med tre ledaméter frdn BRF Kaninen 33, varit aktiva i styrelsen fér
Sammfillighetsféreningen Boendekaninen som férvaltar GA:3.

e
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"Malmds absolut
bésta lage!”

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 138 (136) medlemmar. Under aret har 16 (15) medlemmar
tilltratt samt 14 (15) medlemmar uttratt ur féreningen vid 11 (11) 6verlatelser. Fem medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal
Nettoomsattning (tkr) 3460 3674 3459 3645
Resultat efter finansiella poster (tkr) - ' -1 608*] -1215 -1134 708
Soliditet (%) 86 86 86 86
Resultat exkl. avskrivningar (tkr) 15 4bé_ 489 9181
Fastighetslan/kvm 6 828 6 863 6 897 6932
Arsavgifter/kvm o 516 516 516 543
Rintekostnader (tkr)4 787 394 461 478

TABELL 2 FORENINGENS NYCKELTAL

Periodiskt underhall

Planerat periodiskt underhall de kommande fem aren.

BRF. Kaninen 31

2023 OVK- besiktning, FT/FTX-system, lagenheter 54716

2023 Flaktaggregat, modell mindre, renovering, < 150 I/s 8 731
2023  Flaktaggregat, modell mindre, renovering, < 150 Ifs 8731
12026  Dorr/portautomatik. Gastrum byte kok o malning 117 559
2027 OVK- besiktning, FT/FTX-system, lagenheter 56 314

{ L i — -
TABELL 3 BRF. KANINEN 371 PLANERAT UNDERHALL DE KOMMANDE 5 AREN
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Foérandring av eget kapital

Belopp vid 118379475 144685525 1316000 -4891323
arets ingang

Disposition 188 000 -1402919
av

foregéende

ars resultat:

Arets

resultat

Belopp vid 118 379 475 ; 144685525 | 1504000 -6294242
arets utgang

TABELL 4 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Forslag till behandling av samlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamilad forlust

' Arets forlust

Behandlas sa att
Reservering fond for yttre underhall

I ny rédkning 6verfors

TABELL 5 FORSLAG TILL BEHANDLING AV SAMLAD FORLUST

-1214 919

1214919

-1 608 307

-1 608 307

258 274 758

-1 608 307

256 666 451

-6 294 242
-1 608 307
-7 902 549

188 000
-8 090 549
-7 902 549

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar

\/\_
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Resultatrdkning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
dvriga rérelséintéiter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

I Iirets resultat

Ll = ” . v .
TABELL 6 RESULTATRAKNING

2 3459 806
44214
3 504 020

3 -2510 605
4 -202 081
5 -186 996
-1 623 000
-4 522 682

-1 018 662

-589 645

-589 645

-1 608 307

-1 608 307

3673696
55243
3728939 ]

-2 425 304
-376 3391
124716

-1623 000

-4549359

-820 420
-394 499
-394 499
-1214919

-1214919



Sida 09

Balansrakning

Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

‘i SUMMA TILLGANGAR
TaBELL 7 BALANSRAKNING TILLGANGAR

297 104 500
297 104 500

297 104 500

14 315
2 168 644
497 389

2680348 |

2 680 348

299 784 848

i

298 727 500
298 727 500

298 727 500

0

2 806 062
436738
3242 800

3242 800

301970 300
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapitai

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TABELL 8 BALANSRAKNING EGET

KAPITAL OC

Ly

[

SKULDEF

263 065 000 263 065 000
1504 000 1316 000
264 569 000 264 381 000
-6 294 242 -4 891323
-1 608 307 -1214919
-7 902 549 -6 106 242

[ 256 666 451 [ 258 274758

9 13 668 856 13 740 608
13 668 856 13 740 608

9 28 912 552 29 056 056
i 143 149 417937

10 393 840 480941
29 449 541 l 29954934

299 784 848 301 970 300

J
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tabell 9 Kassaflodesanalys

|

-1 608 307
1623 000
14693

-14 317

-60 663
-274 788
-87 102
-422 177

-215 256
-215 256
-637 433

2 804 883
2167 450

-1214 919
1623 000
408 081

0

-5 681
29 853
-48 606
383 647

-215 256
-215 256
168 391

2636492
2804 883

W
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St Johanneskyrkan
sedd fran
fastigheten Kaninen
31 riktning séderut.

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 100 ar.

Not 2 Nettoomsittning

Wl . FERE <5 I J T LY

1 Rt A
3216612

3216612

Arsavgifter

Digital-TV, telefoni och bredband 242 144 242112
Forsakringsersattning 0 206 002
Ovriga intikter 1050 8970

3 459 806 3673696

TaBeLL 10 NoT 2 NETTOOMSATTNING

Not 3 Driftskostnader

) ™
|
WA

asthetsskbtsel : : TN . Ry SR : 1 8 681 |
Trivselatgarder 13705 0
Serviceavtal 71647 78 096
Besiktningskostnader 1118 i 0
OVK-besiktning 0 52 500
Gemensamhetsarﬁgégning 1062 500 1000000
Reparationer 133 231 49753
Underhall, el 79500 62937
Underhall, trapphus 104 450 0
Underhall, balkonger 32938 T 0
Underhall, ovrigt 13 756 0
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Fastighetsel 67 376 224 798
Uppvarmning 364 768 382 642
Vatten och avlopp 237 494 244 985
Forsakringskostnader 53825 46 739
Kabel-tv 82 189 l 82237
Bredband 185638 185 627
Forbrukningsinventarier 4 546 2323
Foérbrukningsmaterial 1924 3986

2 510 605 2425304

TaBELL 11 NOT 3 DRIFTSKOSTNADER

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida 4547 4439
Porto 8420 : 7 966
Kundfoérluster 2516 0
Foreningsgemensamma kostnader ‘ 31511 8705
Revisionsarvode 28 750 25625
Ekonomisk forvaltning 94 499 | 87 254
Konsultarvode 10057 8381
Juridisk konsultation 0 213125
Medlems-/féreningsavgifter 7660 7 580
Ovriga poster 14121 13 264

202 081 376 339

TABELL 12 NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter

|

TABELL 13 NOT 5 PERSONALKOSTNADER

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvédrden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden

Ingadende avskrivningar
| Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader

Bokfért varde mark

TaBeLL 14 NoT 6 BYGGNADER OCH MARK

143 851 94 899
43 145 29817 :I

186 996 124716
310900 000 310900 000
310 900 000 310 200 000
-12 172 500 -10 549 500
-1623 000 -1 623 000
-13 795 500 -12172 500
297 104 500 298 727 500
145 000 000 121 000 000
102000000 98 000 000
247 000 000 219 000 000
148 504 500 150 127 500
148 600 000 148 600 000
297 104 500 298 727 500

C
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Danske Bank

Avrakningskonto forvaltare

|
|

TABELL 15 NOT 7 OVRIGA FORDRINGAR

1181
13 %

2 167 450

2168644

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringskostnader
Hemsidekostnader
Servicekostnader
Forvaltningskostnader
Samfallighetsavgifter

TV, bredband och telefoni
Bostadsratterna
Dataprogram

Trivselatgarder

TABELL 16 NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Not 9 Skulder till kreditinstitut

SEB 2,66

SEB 3,19
SEB 0,72

Avgar kortfristig del

2023-06-28
2023-08-28
2024-07-28

18 997
3374
15833
25242
351563
66 920
7770
5695
1995
497 389

12 340 608
16 500 192
13 740 608
-28 912 552
13 668 856

1179

0

2 804 883
2 806 062

15831

3422
68 480 '

24 376

250 000

66 969

7 660

0

0

436 738

12 412 360
16 571944
13 812 360
-29 056 056
13 740 608

2
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TABELL 17 NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig
karaktér och styrelsens bedémning &r att Idnen kommer att forlangas vid forfall.

¢ Kortfristig del av 1&ngfristig skuld: 28 912 552 kr
¢ Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 71 752 kr
e Lan som forfaller inom ett &r: 28 840 800 kr

=
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Rantekostnader 29292 11 795
Styrelsearvoden [ 46 500 | 46 500
Sociala avgifter | 14610 { 14 610 ‘
Revision t 25000 25 000
Fastighetsel 0 [ 32324
Fjarrvarme 51503 57 108
Juridisk konsultation 0 7500
Reparationer 0 22115
Underhall 39 885 0
Ovriga externa tjinster 0 6295
Forutbetalda avgifter och hyror 187 050 257 694
393 840 480 941

TABELL 18 NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 47 835 000 47 835 000
47 835 000 47 835 000

TABELL 19 NOT 11 STALLDA SAKERHETER

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intraffat efter
rakenskapsarets utgang.
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Underskrifter

Malmé den lq ,g— 20%5

Peter Zapadlik

Ordférande

)
v

Wik

John Cristiansson

+ At A

Peter Frost |

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
DaTum:

ZK

Peter Cederblad

Auktoriserad revisor

Anne L
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Ordlista

Anlédggningstillgangar

= Tillgangar som &r avsedda att
stadigvarande

anvandas i féreningen.

Avskrivning

= Né&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livsldngden.

Balansrékning

= En sammanstalining éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.
Forveltningsberéttelse

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for reparationer
i en bostadsréattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltiliskot!

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas
for att minska reavinstskatten.
Kortfristiga skulder

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Likviditet

= Féreningens betalningsférmaga pa

kort sikt.

Langfristiga skulder

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.
Omsittningstiligangar

= Tillgangar som &r avsedda foér omséttning

eller férbrukning.

Resultatrdkning

= En sammanstalining pa féreningens
intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditel

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avséttning
till arligen. Storleken pa avsattningen
styrs dels av stadgarna dels av
arsstdamman. Kallas aven yttre
reparationsfond.

Fonden innehaller dock inga

pengar.

= Intékter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura &nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura annu e erhallits eller
betalning gjorts.
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Upplételse

= Sker dé en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Uppléatelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en
bostadsratt

upplats. Tas ibland ut om féreningen
upplater en bostadsratt forst

da féreningen har varit igang en tid.
Upplételseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féreningen
och bostadsrattens képére da
bostadsratten kops for férsta gangen.
Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tdcka
foreningens

utgifter och fondavsattningar.
Arsstimma

= Féreningens hogsta besiutande organ
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