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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Klostergarden far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2022,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Klostergdrden har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplita bostadslégenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. En medlems ritt i féreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innchar en bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1989-09-21.

Foreningens byggnad
Féreningen dger fastigheten Klosters fabriksomrdde nr 7 som uppfordes 1990-91. Fastigheten bestar av
151 ldgenheter samt atta lokaler for uthyrning.

Adresser: Klostergatan 35, 37, 39 A-B, Sjogatan 6 A-D, 8 A-D, Brahegatan 10, 12, 14, 16 A-B och
Myntgatan 5.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga ldgenheter.

Féreningens bostider férdelar sig enligt f8ljande:

Antal rok yta, m?
8 1 336

44 2 2707
47 3 3901
38 4 3887
14 5 1692
Lokaler:

8st 1195m?
Bilplatser

I féreningen finns 139 parkeringsplatser i eget garage. I bostadsrétter med 3-5 rum och kdk ingér egen
parkeringsplats. I mdn av tillgdng kan dgare till mindre lagenheter hyra garageplats.

Forrad
Légenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetsforvaltning
Den tekniska férvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Fastighetspartner i Vitterbygden
AB och den ekonomiska férvaltningen har ombesérjts av AB Jonkdpingsbostider.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 236 medlemmar.

Overldtelser

151st bostadsrétter var vid &rets utgang upplitna. Under dret har 9 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hdgst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamdter

Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstimman den 24 maj 2022

Karin Widerberg Styrelseordforande
Christer Asssarsson Vice ordforande
Bertil Ljungberg Ledamot

Felicia Isaksson Ledamot

Petra Dahl Suppleant

Christina Hildingsson  Suppleant
Styrelsen har under &ret haft 12 protokollforda sammantriden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tvé ledaméter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Auktoriserad revisor Sandra Hvitman, BDO

Valberedning

Martin Leben

Kerstin Hektor

Helena Nygren

Foreningen har sitt site i JonkOping.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Under verksamhetsaret har foljande investeringar och underhéll utforts:

Tva laddstolpar har installerats i garaget och vi har forberett for fyra till,

Vi har ocksd forstérkt upp och avgréinsat mellan ndgra forrad, allt for att forsvara for inbrott.
Vi har skrivit om ett av véra 1an och fick nédstan oforindrad rinta.

Under 2021 och 2022 sd har vi renoverat vara tvittstugor (11) de tre sista under 2022,

Var tomma lokal i kéllaren 16B har gjorts om till fem f6rréd och et stérre som vi hyr ut till ett foretag
inom textil tryck.
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Nir det géller vira hyresgister sd haller vi p& med att se 6ver avtalen for att f4 sa lika avtal som mdjligt.

Tweds har salts och Samboosak har flyttat in. Junekdk har sagt upp sina lokaler och avflyttar i juni

2023.

Lille Katt som fanns i “réda huset” gick tyvérr i konkurs och vi arbetar med att hitta ny hyresgist och

alternativ anvéndning av lokalen da den &r for liten for att privat forskoleverksamhet ska 16na sig.

Vi har installerat ett nytt ventilationsaggregat hos Pomona

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 10 336
Resultat efter finansiella poster 951
Soliditet (%) 25,53
Axrsavgiftsniva bostider (kr/m2) 679
Lan (kt/m2) 5838
Skuldrénta (%) 2,00
Driftskostnad (kr/m2) 246

2021
9944
-3
24,87
679
5877
2,00
252

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 20 792 000 6575 188
Digposition av foéregdende

ars resultat: 500 000

Arets resultat

Belopp vid arets utging 20 792 000 7075 188

2020
10 106
-391
24,67
679
5915
3,00
220

Balanserat

resultat

-118 295

-500 000
-2 596

-620 891

2019
10 086
1381
24,85
679
5959
3,30
220

Arets

resultat

-2 596

0

2596
951432
951 432

Totalt

27 246 297

0

0

951432
28197 729

I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ske arligen med 10 prisbasbelopp

enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.
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Resultatisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

Avsittning till fond for yttre underhéll
iny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar,

-620 890
951 432
330 542

483 0600
-152 458
330 542
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 10 336 440
90 567
10 427 007

-5 617 888
-412 446
-138 844

-1 608 976

-7 778 154

2 648 853

AN B W

32458

-1 729 879
-1 697 421
951 432

951 432

951 432

5(11)

2021-01-01
~2021-12-31

9944 020
163 424
10 107 444

-6 146 364
-482 442
-131362

-1 608 976

-8 369 144

1738300

0

-1 740 897
-1 740 897
-2 597

-2 597

-2 596
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

95206 139
95206 139

5970 000
5970 0600
101 176 139

378 029

21451
185 278
584 758

8 672 205
8 672 205
9 256 963

110 433 102
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2021-12-31

96 815115
96 815115

5970 000
5970 000
102 785 115

0
21618
113 658
135276

6 646 682
6 646 682
6 781 958

109 567 073
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9

2022-12-31

20792 000
7075 188
27 867 188

620 890
951432
330 542

28 197 730

24 017 200
24 017 200

56 075 300
689 295

33 589

72 605
1347383
58 218172

110 433 102
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2021-12-31

20 792 000
6575188
27 367 188

-118 295
-2 596
-120 891
27 246 297

80 092 500
80 092 500

528 000
303016
14 839

61 250
1321171
2228276

109 567 073
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag. (K2)

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade i jimforelse med foregéende ér.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbittringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Anliggningstillgdngar Ar
-Byggnader 85
-Inventarier 5

Fond for yttre underhdll
Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens

fond f6r ytire underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning Foreningens intédkter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lén per m? Totala l4n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebrande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingar

el, virme, vatten, renhéllning, forsikring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskétsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter ldgenheter
Intdkt garage

Ovriga debiterade kostnader
Bastuavgift

Summa avgifter och hyror

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

Elkostnad

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV-avgift
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Ovriga fastighetskostnader
Stéddning

Sotning

Summa driftkestnader

Reparationer och underhall
Lépande underhall
Summa reparationer och underhail

Fastighetsskatt

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Tele- och datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Forvaltningsavtal extradeb.

2022

8 501 460
1 637 465
190 880

9

6 625

10 336 439

2022

411 736
943 023
469 129
211 831
162 989
348 062
125 838
675 496
11 941
8 694
8072
3376 811

1894 922
1 894 922

346 154

5617 887

2022

282114
17 443
38 941
73 330

618

412 446
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2021

8501 460
1250399
185 460

2

6700
9944 021

2021

446 005
1018032
389 950
206 400
161 073
347 090
171 457
670 237
9385

24 788
15 078

3 459 495

2359465
2 359 465

327 404

6 146 364

2021

272 961
17 543
34 580

157 358

0

482 442
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Not 5 Loner och ersittningar

Arvoden till styrelsen

Lon Tjénsteman

Lagstadgade arbetsgivaravgifte
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffingsvirden:

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Kreditinstitut %
Stadshypotek 1,06
Stadshypotek 1,59
Stadshypotek 3,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintelindring
2025-10-30
2023-10-30
2023-01-30

2022

116 600
3000
19244
138 844

2022

172 503 000
172 503 000

~75 687 885
-1 608 976
=77 296 861

95 206 139
181 200 000

81 719 000
262 919 000
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2021

109 076
3 000
19 286
131 362

2021

172 503 000
172 503 000

-74 078 909
-1 608 976
-75 687 885

96 815115
149 200 000

88 810 000
238 010 000

Lanebelopp
2022-12-31
24017 200
30755700
25319 600
80 092 500

56 075300

Lén med villkorsidndring under ndstkommande ar klassificeras som kortfristig skuld

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Moms

Personalens kéllskatt

Avr. lagstadgade sociala avgif
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga kortfristiga skulder

2022-12-31

42 359
19 798
10 425

22
72 604

Lanebelopp
2021-12-31
24017 200
30755700
25 847 600
80 620 500

528 000

2021-12-31

29 730
18 999
10 248

2272
61 249
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Not 9 Stillda sikerheter
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Panter och ddarmed jamforliga sékerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.

2022-12-31
Pantbrev i fastigheten Klosters fabriksomrade nr 7 161 608 000
Summa stéillda sikerheter 161 608 000

Underskrifter

J dnudpin g 7313-0M-1 5

3{/%24 A/ // U 5(/&5%

Karin Widerberg Felicia Isaksson

Ordférande
Bertil Lj ngbbz; Christer Assarsson

Al 2073

Min revisionsberittelse h_ar«léimnats (:f‘(“'m z ,71 - \O

_.Sandra-Hvitman

Auktoriserad revisor

2021-12-31

161 608 000
161 608 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Klostergarden
Org.nr. 716403-4592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klostergérden
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar ndédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
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dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



BDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utti_v_er min revision av .éirsredc_)visn'ingen har jag dven utﬁ?rt en dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
revision av styrelsens forvaltning for Brf Klostergarden for ar 2022 foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut

samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r

eller forlust. relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. forenligt med bostadsrattslagen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Jonkdping den 27 april 2023

ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed < = —
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt ———
dessa krav. P

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Sandra Hvitman

dndamélsenliga som grund for mina uttalanden. Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
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