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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Manhem

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

~ten

Allmant om verksamneten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

o Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-28 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bengt Sandén Ordférande
Leo Essemyr Ledamot
Carl Johan Erik Frangsmyr Ledamot
Jan Olof Lundberg Ledamot
Eva Regnér Ledamot
David Soderstrém Ledamot
Tove Hellkvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer N
Kirsi Jansson Ordinarie Extern K Jansson Revision AB
Marie Lindell Suppleant Intern i
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Valberedning
Jens Larsson Sammankallande
Gustav Stark

Stammor
Ordinarie féreningsstédmma holls 2022-05-16.

Brf Manhem
717600-1530

Extra féreningsstdmma holls 2022-06-21. Extra stamma for godkénnande av revisionsberéttelse da denna inte var

klar till ordinarie stdmma pga problem med digital signatur.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

LUTHAGEN 64:4 1938 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 989 m2, varav 1 989 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
10 8

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen
Tvattstuga
Mangelrum
Takterrass
Cykelforrad
Tradgérd
Teknisk status '
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.
Underhalisplanen uppdaterades 2019.
Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar
Malning och inredning av 2020
mangelrummet
Renovering och forbéattring av 2020
takterass
Ventilationsrengoring i samtliga 2020
ldgenheter
Installation av postboxar 2020
Stamspolning 2019
Renovering tatskikt takterrass 2018
Nyanldggning trédgard 2017
Tatning rokkanaler 2010
Takomlaggning 2010-2011
Malning av trapphus 2008
Malning av fonster 2008 - 2009
Rorstambyte 2005 VA, dven ror i kéllare och samtliga

vatrum (sparrskikt, armaturer och

ror i kok m.m.)

Fonsterrenovering 1996
Renovering av balkonger 1996
Nyinstallation hiss 1993
Elstambyte 1993
Planerat underhall Ar
Omkoppling avlopp kéllartrappa 2023
Renovering fasad och balkonger 2023-2024

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor

Teknisk forvaltning
Kabel-TV

Stadning

Ekonomisk férvaltning
Toémning av dtervinningskarl
Témning av atervinningskarl
Témning av atervinningskarl
Fjdrrvarme

El

Vatten och avlopp
Hissunderhall

Bredband 2 (tidigare Alltele/A3)
Sommarro Fastighetstjanst
Telenor (tidigare Bredbandsbolaget)
Sommarro Fastighetstjanst

SBC

Ragn-Sells

Uppsala vatten och avfall
Returpappercentralen
Vattenfall

Skelleftedkraft

Uppsala vatten och avfall
Uppsala Lyftservice

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-04-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

ETALMINGAR
Rorelseintakter
Finansiella intékter
Okning av kortfristiga skulder

2022 2021
1051934 880 106
1463726 1356 363
4022 246
0 42 961
1467 748 1399570
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UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1252 437 1181713
Finansiella kostnader 45 837 45727
Okning av kortfristiga fordringar 26 483 302
Minskning av kortfristiga skulder o - 52763 0
1377520 1227742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1142 161 1051934
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 90 228 171 828
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
Ovrig drift Avskriv-
38%

ningar

Ovriga 8%

intakter
2% Kapital-
kostnader
3%
Fastighetssk
; att/avgift
Arsavglfter 4%

98% Taxebundna

kostnader

47%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

2 | 2 DKt al €1
Den planerade renoveringen av fasad och balkonger har varit den fraga som styrelsen dgnat mest tid &t under aret.
Foreningen har haft hjalp av en projektledare frén SBC, bygglov har sékts och beviljats och anbud har efterfragats.
Endast tvd leverantérer limnade anbud, och nivan pa dessa anbud var sadan att styrelsen beslutat att avwakta med
att teckna kontrakt for renoveringen. Styrelsen avser att relativt snart ga ut med en ny anbudsférfrédgan nar man med
stdd av projektledare och andra rddgivare bedémer att det &r sannolikt att man kan f& mer gynnsamma anbud.

P S T
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Medlemsldgenheter: 38 st
Overlatelser under &ret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 66
Tillkommande medlemmar: 16

Avgédende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 70

~ () Yl SIK i

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019

i

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 724 673 673 673
Ldn/m? bostadsrattsyta 1454 1454 1454 1454
Elkostnad/m? totalyta 68 23 19 19
Varmekostnad/m? totalyta 150 178 166 173
Vattenkostnad/m? totalyta 43 47 43 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 23 23 23
Soliditet (%) 25 24 24 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) 52 7 -166 65
Nettoomsattning (tkr) 1455 1347 1355 1341

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 989 m2 bostader.

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 150 000 0 0 150 000
Fond for yttre underhall 2984322 419 994 0 2564 328
S:a bundet eget kapital 3134322 419 994 0 2714 328
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 149 641 -419 994 6718 -1 736 366
Avrets resultat 51566 51565 -6718 6718
S:a fritt eget kapital -2 098 075 -368 429 0 -1729 647
S:a eget kapital 1036 246 51565 0 984 680
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 51 566
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 729 648
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -419 994
summa balanserat resultat -2 098 076
Styrelsen foreslar foljande disposition: ) -
att i ny riakning 6verfors -2 098 076 ,y)
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Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1455 451
8 275
1463 726

-1 025 092
-186 328
41017
117 908
-1 370 345
93 380
4022

-45 837
-41 815

51 566

51 566

2021

1346 901
9 462
1356 363

-1015117
-139 349
-27 246
-122 451
-1 304 163
52 200
246

-45 727
-45 481
6718

6718
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Balansrakning

2022-12-31 2021-12-31
AWNEAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 8,15 2 994 096 3110490
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier - ~ Not 10 0 1514
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 994 096 3112005
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 ) 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 996 896 3 114 805
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 25971 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 ] 1147 750 ~ 1057011
Summa kortfristiga fordringar 1173721 1057011
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1173721 1057 011
SUMMA TILLGANGAR 4170618 4171 815

.
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Balansrakning

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital N

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Skulder till kreditinstitut ) Not 14,15
Summa langfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

150 000
298432
3134 322

-2 149 641
51 566
-2 098 075

1036 246

o

2891194
81 741
5967
155 469
3134371

4170618

2021-12-31

150 000
2564 328
2714328

-1736 366
6718
-1729 647
984 680
2891194
2891194
0

166 127

5 084

124 730

295 941

4171815
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar - 2022 . - 2021
Byggnader Fullt avskriven Fullt avskriven
Fastighetsforbattringar Fullt avskriven Fullt avskriven
Stambyte 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING - 2022 2021
Arsavgifter 1439 469 1339041
Overlatelse/pantséttning 15939 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 7788
Oresutjamning - - 43 73
1 455 451 1346 901
“ OVRIGA RORELSEINTAKTER - 7 2022 , 2021
Fakturerade kostnader 3295 0
Aterbaring forsakringsbolag 4980 0
Ovriga intakter ) 9462
8 275 9462
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snoéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

VS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Tak

Vattenskada

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

2022

67 417
16 955
7675
6977
67 014
3911
2 225

0
8218
12 399
1452

0

194242

0
0

0

2 323
2936
4059
3500
o0
12818

136 206 .

299 191
84 933

130938

651268

82993
0

76 048
109 041

57 722

1025 092

2022

6 380
1

12 000
1644
0

57 448
62 170
39625
1500

5560

186 328
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2021

54712
5343
6343
6 454

67 788
6 255
2225

690
5451
16 531
0

7541
179 333

2592
11754
988

11 440
0

2191
0
14576
43 541

46 213
354 808

93115
86040
580 176

31410
49 785
75 431
156 626

55 442

1015117

2021

313

1
11625
450
730
51456
3419
65 875
0
5480
139 349 f‘)
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Forbattringar
Inventarier

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2022

2022

116 394
1514
117 908

2022-12-31

7323510
7323510

-4 213020
-116 394
-4 329 414

2 994 096
433 000

20 800 000
23 800 000
44 600 000

44 600 000
44 600 000
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2021

22000
5246
27 246

2021

116 394
6 056
122 451

2021-12-31

7323510
7323510

-4.096 625
-116 394
-4213 020
3110 490
433 000

16 600 000
17 400 000

34 000 000

34 000 000
34 000 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsdljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsdlining
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsélining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

“OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

2022-12-31

9 500
9 500
-9 500

-9 500

2022-12-31

83 321
0

0

83 321

-81 807

-1514 -

-83 321

2022-12-31

2 800
2 800

2022-12-31

5589
246 139
896 022

1147 750

Sida 13 av 16

Brf Manhem
717600-1530

2021-12-31

9500

0
e, 0,
9 500

-9 500

-9500

2021-12-31
83 321
0

0
83 321

75 751
-6 056
-81 807

1515

2021-12-31

2 800
2 800

2021-12-31

5077
426 751
625183
1057011

-5



Not 13

Not 14

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2022-12-31

Handelsbanken 1,580 %
Handelsbanken 1,580 %
Handelsbanken 1,580 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 891 194 kr.

2022-12-31

2 564 328
419 994
0

0

0

2984322

Belopp
2022-12-31
1 355 696
575514

1959 984

2891194

-2891194
0

2021-12-31

2 144 334
419 994
0

0
0
2 564 328

 Belopp

2021-12-31
1355 696
575 514
959 984
2891194

o 0
2891194
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~ Villkors-
andringsdag
2023-01-30
2023-01-30
2023-01-30

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 202241231 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 4 805 900 4 805 900
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER . )
Ranta 3 807 3807
Avgifter och hyror - 7 151661 120923
155 469 124 730

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerad renovering av fasad och balkonger samt omdragning av aviopp utvéndigt
kéllartrappa.

—
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Styrelsens underskrifter

Uppsala den / 2023
- .

23041+
Bengt Sandén Leo Essemyr
Ordférande Ledamot

A
J— n“ [ \ —
Carl Johan Erik Ffréngsmyr n Olof Lundberg
Ledamot ’ Ledamot
e Dot Sone -

EvaRegnér | David Séderstrom
Ledamot { Ledamot

\

\,
Min revisionsberattelse har ldmnats den % i 2023

- -

Kirsi Jansson
Extern revisor
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsréittsforeningen Manhem
Org.nr 717600-1530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Manhem for rékenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Manhem for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av 9
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féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nidgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 8 maj 2023
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Kirsi Kinanen Jansson
Godkéand revisor
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