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Brf Bjorkriket

D e I a q Ott 769607-7424

FORVALINING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Bjorkriket, organisationsnummer 769607-7424, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningen registrerades 2001-11-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-04-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-25 hos Bolagsverket.

Enligt kopeavtal 2009-02-17 forvarvade féreningen tomtratterna till fastigheterna Jorund 2, Jorund 3 samt Margareta
26 i Stockholm Kommun for 64 mkr fran Svenska Bostader AB. Foreningen tillirédde Jorund 2 och Jorund 3 den 29
april 2009 och del av Margareta 26 den 11 juni 2009.

Fastigheterna ingar i en gemensamhetsanlaggning; Drott GA:l Sektion lil i anlaggningsbeslut fran 1988 avser
ledningar for spillvatten och dagvatten inom omradet. Inom omradet finns 186 andelar fr sektion Il som férdelas
enligt féljande;

Smabjorkens samfillighet (Alhild 2-17, Drott 2-17, Margareta 30-59) 62/186 (33,33%)
BRF Bjorkriket (Margareta 26, Jorund 2 & 3) 56/186 (30,1%)
Svenska Bostader (Margareta 27 & 28, Jorund 1) 68/186 (36,57%)

Foreningens sate ar i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart vervagande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bost&der i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Genom Bostadsréatternas Fastighetsforsékring i Folksam

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Helene Teghammer

Ledamot Hans Westin

Ledamot Karina Lundstrém

Ledamot Ove Friberg

Ledamot Kirsi Luokkamaki

Suppleant Anna Parisi

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma arHelene Teghammer, Karina Lundstrém och Kirsi Luokkamaki =
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden. i"?

Firmatecknare har varit tva i foreningen av ledaméterna.



Revisor
Extern Stefan Gustafsson
RB Revision AB

Valberedningen vakant ingen mediem ville ta sig ann rollen som valberedning

Information om fastigheten
Féreningens fastigheter &r belagna med adresser:

Jorund 2 Smabjorksvagen 2-14
Jorund 3 Smabjorksvagen 16-28
Margareta 26 Rissnavagen 28-30

Byggnadernas uppvarms genom fjarrvarme.

Brf Bjorkriket
769607-7424

Véra fastigheter bestar av 8 stycken 2-vanings flerfamiljshus med fasader i trapanel med en radhusliknande

karaktar. Fastigheterna &r belagna i NO Bromsten, Spanga.

Fastigheterna byggdes 1987 och bestar av;
e 8 flerbostadshus

e 2 carport garage om vardera 18 p-platser varav 10 platser i varje garage ar utrustade med laddplats.

e 2 undercentraler fér varme/vatten
e 2 fristhende byggnader som skyddsrum/tvattstuga/gemensamhetslokal

e 3 fristdende byggnader for atervinningrum/elcentraler

Fastigheterna har en total markareal om 12 848 m2 varav 4 941 m2 (BTA) och 4 379 m2 (BOA)

Taxeringsvarde 89 429 000
Varav byggnader: 62 000 000
Varav mark. 27 429 000

Byggnadernas tekniska status:

Féreningen foljer den underhalisplan som upprattades 2012 av SBC och som I6per till 2033.

Foreningen vill vdrna om och halla fastigheterna i gott skick.

Planerat underhall kommer att utféras enligt foreningens underhallsplan och kostnaderna ska finnas med i budgeten

forutom stérre underhall som belastar den yttre underhallsfonden.
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769607-7424
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
2 rok 23 1633
3 rok 31 2604
Summa 54 4 237
Bostadslagenheter
upplatna med hyresréatt
Antal Total yta m?
2 rok 2 142
Summa 2 142
56

Totalt antal bostadslagenheter:

Garage och P-platser

Antal platser

36
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Forvaltning
Avtal ) Leverantor _ .
Internetleverantor — stadsnatet STOKAB
Kabel-TV Com hem
Leverans av bredbandstjanster Telia/ Zitius
Service av befintligt fastighetsnat Telia/ Zitius
Ekonomisk Forvaltning Delagott Forvaltning
Lagenhetsforteckning Delagott Forvaltning
Tomtgald Stockholms Stad
Fastighetsjour Securitas Fastighetsjour
Stadning OC stad & Trpt
Markskotsel Assars tradgardstjanst AB
Snérdjning Ohlsons trédgardstjanst

Vatten och aviopp
Sophamtning
Atervinning

El - handel

El - nat

Web hotell
Parkeringsbevakning
Mobil telefoni
Laddplatser

Stockholm Vatten
Stockholm Vatten
Ragnsells AB
Fortum

Ellivio

Onecom

Avarn Security AB
Tele2

Waybler
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Genomférda storre underhalls- och investeringsatgérder ver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgird Ar Kommentar
Spolning av avioppsstammar 2009 Bade bostader och tvattstugor
Beskarning av buskar/trad 2009
Installation av nya varmevéxlare i bostader 2009/2010 Flexit Spirit K2r
Rengdring av ventilationskanaler 2009/2010
Fuktmatning i Iagenheter 2010 Anticimex
Renovering av fasader/tak/balkonger 2010
Byggnation av tva nya undercentraler 2009
Installation tva nya undercentraler 2010 Separering fjarrvarme/vatten fran
Sv Bostéder
Byte av gungstalining 2011 Mira gungstalining Jorund 2
OVK besiktning 2011 Godkéand
Injustering av varme bostader/undercentaler 2012 Inkl. byte av termostater i bostader
Upprattande av underhalisplan 2012 SBC
Fuktmé&tning av bostader och gemensamma utrymmen 2013 Anticimex
Renovering av hyresratter enl. underhalisplan 2013
Uppréttande av ny energideklaration 2014 Valvet entreprenad
Spolning av avioppsstammar 2015
Installation av lasanordning pa garagen 2015
Installation av LED belysning i garagen 2015
Upprustning av gardar och gemensamma gronomraden  2015/2016
Renovering av gemensamhetslokal 2016
Ommalning av tvaitstuga Jorund 3 2016
Installation av ny stolpbelysning LED 2017 alla stoplbelysningar
OVK besiktning inkl. rengdring av ventilationskanaler 2017 Godkénd
Ommalning av tvattstuga Jorund 2 2018
Ommalning av alla cykel-, atervinningrum samt 2018
undercentraler
Installation av sékerhetsdérrar i undercentralerna och 2018
styrelserummet
Byte av torkskap i bada tvattstugorna 2018
Omlaggnuing av tva tak 2019 Rissnav. 28-30 och Smabjorksv.
16-20
Byggnation av pergola 2019 Gard Rissnavagen
Totalenovering av 26 balkonger 2020 dvre plan
Renovering av fasad uteplatser 2020
Renovering av hyreslagenhet 2020 Badrum, kék och hall
Byggnation av tva pergolor 2020 Gard Jorund 2 & Jorund 3
OVK bestiktning 2020 Godkéand
Byte av manglar i bada tvattstugorna 2020
Ommalning av fonster 2021
Renovering av hyreslagenhet 2021 Badrum
Byte till LED belysning p platser 2021
Installation av 20 laddplatser i garagen 2021 10 platser i vardera garagen
Oml&ggning av tak 2022 Smabjorksvagen 22-26
Byte av tva tvattmaskiner 2022 Tvéttstuga Smabjorksvagen 28
Radonmaétning av vara bostader 2022 _
Omlaggning av tak 2023 Smabjorksvagen 2-6 pagar /7‘)
Byte till LED belysning fasader 2023 Alla fastigheter
OVK 2023 Alla bostader 1/
6 (20) /7/ &y%
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften férdelas pa bostadsréttslagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal och dar foreningens alla
lagenheter (56) ingar i berakningen da foreningen har som avsikt att omvandla de tva kvarvarande hyresratterna till
bostadsrétter nar hyresavtalen sags upp.

Féreningen har under ater ocksa kunnat konstatera att de I6pande kostnaderna fér el, vatten, uppvarmning har 6kat
kraftigt likasa réantorna for vara fastighetslan.

Diskussion pagar med Telia och Stokab gallande uppdatering av vart fibernat.

Medlemsinformation

79 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 56 bostadsritter

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med

att 0 bostadsréatter har dverlatits. 79 mediemmar vid rakenskapsarets slut

0 medlemmar har uttratt ur foreningen.
0 medlemmar har upptagits.

Iy

4P

7 (20)

A



Brf Bjorkriket
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsaittning, tkr 3647 3579 3767 3525
Arsavgifter, tkr 3255 3207 3207 3211
Resultat efter finansiella poster, tkr 179 318 277 570
Soliditet, % 73 72 72 71
Snittranta 1.34 0.97 1.08 1.06
Féreningen, kr
Varmekostnad/kvm totalyta 107 112 103 106
Elkostnad/kvm totalyta 30 21 15 17
Vatten- och avloppkostnad/kvm totalyta 42 39 36 28
Styrelsearvode/kvm totalyta 28 29 29 27
Sophamtning/kvm totalyta 22 20 17 13
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 768 757 757 758
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4 486 4637 4713 4 846
61 46 52 52

Réntekostnad/kvm bostadsrattsyta

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Arsavgifter

Hyresintakter

P-platser

M Drift inkl. reparation och underhall

®» Kommunal fastighetsavgift

i1 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Ovriga externa kostnader

¥ Rintekostnader féreningslan

® Avskrivningar
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Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 635 292 kronor.
Fdéreningen gjorde en extra amortering under varen -22

Framtida utveckling och arsavgifter

Pa grund av stigande fasta kostnader for bl. a. vatten, varme och el samt stigande rantor hdjs avgifterna fréan och
med 1/1-23 med 5 % for att tdcka kostnaderna. Féreningen kommer vid halvarsskiftet stdmma av utfall av
kostnader.

Avgifterna for p-platserna hogs med 10 % /manaden.

For nyttjade av laddstationer; — tillkommer kostnad om 150 kr/manad for att tdcka investering, underhall och
administrativa kostnader. Debitering for faktisk el forbrukning sker via Waybler mobilapplikation da férbrukningen
varierar beroende om du har motorvarmare, ladd hybrid eller el bil.

Omséttning av ett fastighetslan april -23, kommer ocksa generera hégre réntekostnad.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Kapital Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall tillskott resultat resultat

Belopp vid arets ingang 41444920 3763787 1888553 6000 000 -743 662 317 976 52671574
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 200 000 -200 000 0
underhall
lanspraktagande av fond -42 555 42 555 0
for yttre underhall
Balanseras i ny rékning 317976 -317 976 0
Arets resultat 178 501 178 501
Belopp vid arets utgdng 41444920 3763 787 2045998 6000 000 -583 131 178 501 52 850 075
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-583 131
178 501

-404 630

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

Balanseras i ny rékning
Totalt

270 000
-674 630

-404 630
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 3 646 897 3578772
Ovriga rérelseintakter 3 581 531 551
Summa Rorelseintakter 4228 428 3 579 323
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -1 643 152 -1 514 959
Ovriga externa kostnader 5 -859 033 -291 189
Personalkostnader 6 -124 527 -125 692
Avskrivningar -1187 705 -1148 151
Summa Rorelsekostnader -3 814 417 -3 079 991
RORELSERESULTAT 414 011 499 332
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 24 197 11 670
Réntekostnader och liknande resultatposter -259 707 -193 026
Summa Finansiella poster -235 510 -181 356
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 501 317 976
RESULTAT FORE SKATT 178 501 317 976
ARETS RESULTAT 178 501 317 976
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 67 952 082 68 272 710
Inventarier, verktyg och installationer 8 237 565 0
Pagéende nyanlaggningar 9 0 301 290
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 189 647 68 574 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 189 647 68 574 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 519
Ovriga fordringar 26 505 9 555
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 706 678 117 292
Summa kortfristiga fordringar 733 183 127 366
Kassa och bank
Kassa och bank 3776 635 4216 680
Summa kassa och bank 3776 635 4216 680
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 509 818 4 344 046
SUMMA TILLGANGAR 72 699 465 72 918 046

Y
M JAY
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott 6 000 000 6 000 000
Fond fér yttre underhall 2 045998 1888 553
Medlemsinsatser 45 208 707 45 208 707
Summa bundet eget kapital 53 254 705 53 097 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -583 131 -743 662
Arets resultat 178 501 317 976
Summa fritt eget kapital -404 630 -425 686
SUMMA EGET KAPITAL 52 850 075 52 671 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 4700 000 9 838 336
Ovriga skulder 4700 4700
Summa langfristiga skulder 4704 700 9 843 036
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 14 307 984 9 804 940
Leverantorsskulder 333 825 111 967
Ovriga skulder 0 2000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 502 881 484 529
Summa kortfristiga skulder 15 144 690 10 403 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 699 465 72 918 046
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Brf Bjorkriket
769607-7424

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttiandeperioden for komponenterna
bedéms vara mellan 20 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningars sarskilda forutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,36% av

anskaffningsvardet.

Not 2. Nettoomséttning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 3255 448 3207 336

Hyresintakter

Bostader 192 599 185 183

Garage och p-platser 191 880 183 253
384 479 368 437

Ovriga intikter

Ovigaintakter 699 3000

Totalt nettoomséttning 3 646 897 3578773

Not 3. Ovriga rorelseintikter 2022 2021

Ovriga rérelseintiikter

Forsakringsersattningar 581477 540

Ovriga ersattningar och intakter 54 11
581 531 551

Totalt bvriga rérelseintakter 581 531 551

W%
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 132 937 92 754
Uppvarmning 470 251 491 416
Vatten och aviopp 183 320 170 242
Sophamtning 97 923 87 784
884 431 842 196
Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 10 030
Kopta tjanster
Fastighetsstad 10 996 10 200
Fastighetsskotsel gard 45 060 56 242
Snordjning/sandning 60 300 55 800
116 356 122 242
Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring 94 806 101 081
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 85 064 81704
Tomtrattsavgalder 217 500 217 500
Samfallighetskostnader 3010 3010
400 380 403 295
Reparationer
Reparationer 20 525 0
Portar och las 6 521 9 805
Tvéattstuga 6 954 10 983
Uppvarmning 7 223 0
Ventilation 77 653 63 152
Vatten och aviopp 9 664 10 701
Vattenskada 35424 0
163 964 94 641
Underhall
Underhall 44 205 23010
Ventilation 20 586 19 545
Gard/tradgard 13 229 0
78 020 42 555
Totalt operativ drift och underhall 1643 152 1514 959

%
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2022 2021
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6 140 6 080
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 67 433 66 732
Extra ekonomisk forvaltning 0 2131
67 433 68 863
Revision
Revisionsarvode 21250 21125
Kommunikation
Telefon 1116 1117
Distributionsavtal 37 799 37 371
38915 38 488
Forsakringar och 6vriga riskkostnader
Forsakringsskador 645 392 28732
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 17 720 16 227
Konsultarvode 48 813 25 000
l?ankkostnader 4790 4 333
Ovriga administrativa kostnader 2 905 7425
Ovriga kostnader 5674 75916
79 902 127 901
Totalt vriga externa kostnader 859033 291189
Not 6. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 100 000 100 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 24527 25692
Totalt personalkostnader 12457 125692
N &
V|
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Not 7. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 78 440 763 77 398 857
Inkdp 844 705 1041 906
Utgaende anskaffningsvarden 79 285 468 78 440 763
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 168 053 -9019 902
Arets avskrivningar -1165 334 - 1148 151
Utgaende avskrivningar -11 333 387 -10 168 053
Utgaende redovisat virde 67 952 081 68 272 710
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 62 000 000 42 600 000
Taxeringsvarde mark 27 429 000 23 596 000
89 429 000 66 196 000
Not 8.-Inver:|.tar|er, verktyg och installationer, utgaende 2022-12-31 20911234
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ing&ende anskaffningsvarden 1 354 964 1 354 964
Inkdp 108 653 0
Omklassificeringar 151 284 0
Utgaende anskaffningsvérden 1614 901 1 354 964
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 1354 964 -1 354 964
Arets avskrivningar -22372 0
Utgaende avskrivningar -1 377 336 -1 354 964
Utgaende redovisat virde 237 565 0
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarden 301 290 0
Inkdp -150 006 301290
Omklassificeringar -151 284 0
Utgaende anskaffningsvérden 0 301 290
0 301 290

Utgéaende redovisat vérde
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Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Stadshypotek 2026-04-30 1,030 % 4 900 000 5100 000
Stadshypotek 2023-04-30 1,160 % 4 638 336 4 938 336
SBAB 2023-04-20 2,74 % 7 787 065 7 859 699
SBAB 2023-03-13 3,38 % 1682 583 1745 241
Summa skulder till kreditinstitut 19 007 984 19 643 276
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 307 984 -9 804 940
4700 000 9 838 336

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank.

Not 11. Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 38 929 000 38 929 000
Summa: 38 929 000 38 929 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bjorkriket
Org.nr 769607-7424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkriket for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedsmer ér nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortstta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk//
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hoégre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en frening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bjorkriket for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina / B
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktoriserad revi
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