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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SYRENBERSAN

Styrelsen upprittar hirmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behova den vid f6rséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gangna riakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framg i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan

ocksa se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning

ir det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrittsforening bestir eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrikning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ér “balansen” i

balansrékning.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det 4r dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1960-11-25.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-10-02.

Siite
Foéreningen har sitt sdte i Jarfilla Kommun.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Jakobsberg 2:1515 nybyggnadsér 1960, ar beldgen i Jarfilla kommun. Pa fastigheten

finns 1 st bostadshus innehéllande 49 ligenheter och 1 lokal, och 1 lokal 4r hyresritt. Dessutom finns 14
garage och 33 p-platser.

Léagenhetsfordelning:

10st 1 rum och kék

21st 2 rum och kok

16 st 4 rum och kék

2st  5rumochkok  Total bostadsyta: 3 138 kvm Total lokalyta: 378 kvm, varav
276 kvm garage

Forsdkring
Fastigheten ér forsékrad hos Leif Bolander & CO AB.
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Styrelsens sammansdttning
Ordinarie medlemmar

Magnus Grandin Ordférande

Sven Ljunggren Sekreterare
Mahesh Malimbada  Ledamot
Dennis Kilman Ledamot
Suppleanter

Fredrik Ingemarsson  Suppleant

Imad Kadra Suppleant

Valberedning
Conny Kyrk och Staffan Danielsson.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, eller av minst tvé ordinarie ledamoter i féreningen.

Revisorer ordinarie

Mats Lehtipalo Revisor  Adeco revisorer

Gunilla Bornhall ~ Revisor fran féreningen

Revisorsuppleant

Adeco Revisorsuppleant ~ Adeco Revisorer

Felicia Thun  Revisorsuppleant  fran féreningen

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-19. Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda

sammantriden.

Avtal med leverantorer

E“konon'%isk Simpleko AB

forvaltning

Fastighetsskotsel ~ Riksbyggen
Staffan Danielsson,

Tradgéardsskotsel ~ Conny Kyrk, Malms

v

Tradgirdsanldggningar
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o Malms
Snorojning Tradgérdsanldggningar
Stidning Maries Puts & Stid AB
Administration SafeTeam AB
av passersystem
Drift och
underhill av SafeTeam AB
passersystem

Visentliga hindelser under rikenskapsaretUndersokning av platfasaden hogst upp mot gérdsidan har blivit
utférd. Den obligatoriska ventilationskontrollen samt méatning av radon har genomférts till en kostnad av
104297 kr. Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 159159 kronor. Det har inte utforts nagot

planerat underhall.

Ekonomi
Ménadsavgiften sinktes med 8 % fran och med den 1/3 2022. Styrelsen beslutade att manadsavgiften hojs

med 10 % p& motet den 7/11 2022.

Forindringar i avtal
Féreningen har inte genomfért nagra férandringar av avtal under perioden.

Under perioden har 4 st gverldtelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresndmndens praxis. Skriftligt tillstind frén

styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid érets bérjan 63 medlemmar, 6 avgdende och 5 tillkommande , vilket innebar att

medlemsantalet uppgir till 62 vid arets slut.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under ret var 5 och

avgdende medlemmar under ret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid

varje pantsattning.
Avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2344202 2542509 2703281 2699803
Resultat efter fin. poster -192216  -702 487 481 703 549 076
Soliditet, % 2 8 8 5
Yttre fond 422 574 316 665 205 527 94 389
Taxeringsvirde 48 971 000 37046 000 37046 000 37 046 000
Bostadsyta, kvm 3139 3139 3138 3138
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 653 719 778 778
Lan per kvm bostadsyta, kr 4308 4402 4497 4591
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,10 0,87 0,97 1,35
Belaningsgrad, % 103,92 104,01 103,99 103,90

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde fér byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 drsresultat Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 300 000 . 300000
Fond, yttre underhall 316 665 . 739239 422574
Balanserat resultat 610 656 702 487 739239 647408
Arets resultat 702 487 702 487 192216 -192216
Eget kapital 524 834 0 192216 332618
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér fljande medel:

Balanserat resultat 647 408
Arets resultat -192 216
Totalt 455 192

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 111138

Balanseras i ny rakning 344 054
455192

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2 344 202
6 857

2351059

-1738709
-297 642
-84 105
-272 884

-2 393 340

-42 281

839
-150 774

-149 935

-192 216

-192 216

2021-01-01 -
2021-12-31

2542 509
-1
2 542 508

-2 457 633
-297 149
-83 225
-285 876

-3 123 884

-581 376

30
-121 141

-121 111

-702 487

-702 487
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

4
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Not 2022-12-31

7 13 011 507
13 011 507

8 3000
3000

13 014 507

15709
9 7 089
10 92 922

115720

1324720
1324720

1 440 440

14 454 947
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2021-12-31

13 284 391
13 284 391

3000
3000

13 287 391

28 403
7 081
88 857

124 341

1502 654
1502 654

1626 995

14914 386
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Y
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Not 2022-12-31

300 000
-422 574

-122 574

647 408
-192 216

455192

332618

11,13 7 632 000
7 632 000

5889 504

117 981

8777

-275

12 474 342

6490 329

14 454 947
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2021-12-31

300 000
316 665

616 665

610 656
-702 487

-91 831

524 834

7713 000
7713 000

6103 676
120 006
7017

10 367
435 486

6676 552

14914 386
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Syrénbersin har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Om- och tillbyggnad 1,22-2%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestéir av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gallande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintikter,kapitalvinster samt inlgsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt.
Eventuellt taxerat underskott fran foregiende &r avraknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 20,6

%.

1
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintikter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Ovriga intékter

Summa

Not 3, Underhéllskostnader
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 4, Driftkostnader
Bevakning
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fjarrvirme

Kabel-TV

Radon

Serviceavtal
Sophamtning

Stidning enligt avtal
Stidning utdver avtal
Vatten

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

g

Arsredovisning 2022

2022

i
195 338

2050 692
29945

2351059

2022

0
159 159
159159

2022

207 289
68 703
88 141

494 888

9 546
40 547
24256

111729

120 828
22984

140 552

113 517
40503
92284

1579 550

13

3783

2021
73032
196 626

2 258 250
14 600
2542508

2021

850 377
228 842

1079 219

2021
.“2M149
166 244

66 967
83951
516 255

5146

4892

3826

88 305
62 616
0

169 065
55228
61673
92 097

1378414
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Not 5, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Foérbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader

"L.t').ner, arbetare 7
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgadende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Téxeringsvéirde bygg;lad
Taxeringsvirde mark

Summa

¥
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2022 2021

124 437 118 176

15 579 3971
6250 0

103 244 0
27 945 38 250

20 186 136 752
297 642 297 149
2022 2021

18 000 18 605

17 805 17 020

48 300 47 600
84105 83225
2022-12-31 2021-12-31
18 607 796 18 607 796
18 607 796 18 607 796
-5 323 405 5037529
1272 884 285 876
5 596 289 5 323 405
13011 507 13 284 391
200 000 200 000
32 834 000 25 709 000
16 137 000 11 337 000
48 971 000 37 046 000
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Not 8, Langfristiga vardepappersinnehav 2022-12-31 2021-12-31
Moo T 000
S S — - — v —
Not 9, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 7 089 7 081
Summa 4 7089 7 081
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsikringspremier - 23188 H 22 327
Forvaltning 31109 29 544
Kabel-TV 1663 1619
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 962 35367
P R L A s “ssss
Not 11, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank M " 2025-01-24 1,25% 3159000 3240000
Swedbank 2022-11-28 1,44% 2283504 2397676
Swedbank 2024-01-25 1,03% 2277000 2277000
Swedbank 2024-01-25 1,03% 2277000 2277000
Swedbank 0,81% 3525000 3625000
Summa . 13521504 13816676
Varav kortfristig del 5889504 6103676

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
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Arsredovisning 2022

Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2022-12-31
Beriknade uppl. sociala avgifter S 129122
Beridknat revisionsarvode 34 000
El 25719
Férutbetalda avgifter/hyror 192 487
Loner 93 605
Sociala avgifter 0
Uppl kostn renhallningsavg 3314
Uppvirmning 69 087
Utgiftsrantor 21792
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5216
Summa 474 342
Not 13, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning “ 18582 500
Summa * 18 582 500
' /
Jarkelle IM3 05 0
Ort och datum S )
- W yne
Ve Hlggre P = =
Sven Ljunggréé;‘.irf ,//N B Ma ;{us Grandin
Sekreterarg | o “UX// Ordférande
\‘\l:: &) Rt e e
Malimbada,\Mal"lesh Dennis Kilman
Ledamot Ledamot
Vér revisionsberittelse har limnats zeey _ oS -

Gunilla Bornhall
Internrevisor

Adeco fevisorer
Mats Lehtipalo
Revisor
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2021-12-31

0

40 000
29196
206 293
47 105
14610
0
80611
17 514
157
435 486

2021-12-31
18 582 500
18 582 500
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Syrenbersan
Org.nr. 713200-0931

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Syrenbersén for ar 2022.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den godkénde revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som godkind revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bed6mer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphéra med verksamheten.

Den godkiinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet
ir en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&émpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.
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Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Syrenbersan for r
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokforingen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den godkénde revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa den godkinde
revisorns professionella bedomning och Gvriga valda revisorers
bed6mning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen p4 sddana atgiérder,
omréden och forhéllanden som dr visentliga f6r verksamheten
och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhllanden som
#r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i FAR

Gunilla Bornhall
Fértroendevald revisor



