Bostadsrattsforening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Rullstensbacken i Varberg
Org nr 769634-9757

Styrelsen far hdarmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2021-01-01--2021-12-31,
foreningens 4:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes aret 1993 pd fastigheten Rullstenen 2 i som
foreningen innehar med dganderdtt. Och bestar av tvd bostadshus, tvd garegeldngor, samt
ett miljdhus. Fastighetens adress ar Rullstensbacken 1 och 3 | Varbergs kommun. Forenlngen
har sitt séte i Varberg.

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeférsdkrade i Lansférsakringar. 1 férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingar dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningen har anlitat HSB vad galler fastighetsférvaltning och administrativ forvaltning.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 4st 1 rok 300,2 m2
20st 2 rok 1 335,7 m2
12st 3rok 058,4 m2
9st  4rok 855,0 m2

Lokal* l1st 4rok 113,7 m2
Summa 46 st 3456,6 m2
Hyresratter 3 st 2 rok 199,3 m2
1st  3rok 75,3 m2
2st  4rok 190 m2
Summa 6 st 464,6 m2

Totalt 52 st 3921,9 m2

Garage 21 st

Miljdhus ' 1st

*Under aret har uppdagats att det vid dvertagandet 2018 uppgetts fel ytor och det som

redovisas nu ar det som har gallt sedan 2018. Fdreningen har 51 bostéder, samt en Iokalw



Bostadsrattsforening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

Visentliga hindelser under 2021 och efter rikenskapsaret

Underhdll
Under &ret har fdreningen genomfort fljande stdrre underhdllsdtgarder:
¢ Hissmodernisering av bada hissarna. Kostnaderna férdelas en hiss 2021 och en 2022
e Byte av maskiner | tvattstuga i hus 3, samt maining av denna
e OVK blev framflyttad fran 2020 pga av Corona-pandemin
¢ Uppsattning av tv& st laddstolpar med fyra eluttag for elbilar

Féreningen har anlitat HSB for framtagande av Underhdlisplan. Stadgeenlig
fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2021-09-07.

I budgeten fér 2022 har det avsatts 686 000 kr till framtida underhdll. Underhallskostnaderna
for de narmaste 10 8ren har berdknats till 4 100 000 kr. Det nérmsta dret planerar styrelsen
for foljande storre dtgérder:

+ Underhall av tva skyddsrum

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes inte 2021-01-01. Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 556
kr/m? bostadsldagenhetsyta.

Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2022 har man beslutat att ej hoja avgifterna from
2022-01-01.

Foreningens bankl&n uppgick pé bokslutsdagen till 35 645 000 dd en amortering pa 245 000
kronor gjorts under ret.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, HSB
Driftdvervakning, HSB
Underhéllsplan, HSB
Fastighetsférsakring LF
Modell o ritningstjanst FM Access
Hisskommunikation, Telia
Greve Jakob Hiss AB
Skyddsrumsspecialisten
Sakra Hus, HSB

W



Bostadsrattsforening Rullstensbacken
Org.nr 769634-9757

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma hélls inte som vanligt p g a Corona-pandemin, Istallet holls ett
méte av postristkaraktir dar atla fatt chans att rosta via ett utsént formuldr, Motet hdlls ute
p8 gdrden 2021-06-08 dar 28 medlemmar hade postréstat.

Styrelsens sammanséattning har under dret varit.

Britt-Marie Forsberg ordférande
Christina Bolinder vice ordftrande
Tord Granhall sekreterare
Agnetha Mohr ekonomiansvarig
Kim Lee Fransson ledamot
Thomas Berglund suppleant
Christer Allestad ~ suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordfdrande Britt-
Marie Forsberg och ledamd&terna Tord Granhéll och Agnetha Mohr, samt suppleanterna
Thomas Berglund och Christer Allestad.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantréden inkl konstituerande och budgetmdte. P g a
Coronapandemin har métena héllits utomhus ndr vadret tilldtit och sedan utspridda i
ordférandes vardagsrum, samt via Skype. Styrelsen sammantréder andra onsdagen i varje
ménad férutom i juli. Styrelsen har gett ut nio informationsblad till medlemmarna under aret.
Styrelsen har antagit en arbetsordning som har arbetats efter.

Under 8ret har en ldgenhetsoverlatelser skett.

Firmatecknare har varit Britt-Marie Forsberg och Agnetha Mohr, tva i férening.
Revisor har varit Magnus Emilsson frdn BoRevision AB, samt interrevisor Christine Persson.

Valberedning har varit Bengt Nilsson, sammankallande, samt Anette Johansson.

Flerdrsoversikt
2021 2020 2019 2018

Nettoomséattning, tkr 2958 2942 2961 2 429
Res. efter finansiella poster, tkr -1171 -948 -1 716 -422
Soliditet i % 61 62 62 63
Balansomslutning, tkr 95 422 96 321 97 445 99 525
Eget kapital, tkr 58 529 59 699 60 647 62 363
Taxeringsvarde, tkr 57 957 57 957 57 957 45 784
- varav byggnad, tkr 38 294 38 294 38 264 32 295
Underhéllsfond tkr 237 216 164 0
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 556 556 556 556%
Bankskuld kr/m? 9 089 9170 9232 9326
Réntekostnader kr/m? 109 132 130 126*
Beténingsgrad i % 61 61 62 80

*Nyckeltal for 2018 har omréknats for att visa kostnader och intékter fér ett helt kalenderar
for framtida jamforbarhet. e



Bostadsrattsférening Rullstensbacken
Org.nr 7696349757

Férdndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Arets
Insatser avaifter fond resuitat resultat
Belopp vid &rets ingdng 62 785 704 0 215982 -2 354 375 -947 978
Avsattning underhall 2021 650 000 -650 000
Tansprak underhdil 2021 -628 511 628 511
Overforing till bal resultat 947 978 947 978
Arets resuitat -1 170 537
Belopp vid drets slut 62 785 704 0 237 471 -3 323 842 -1 170 537

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat, resultat -3 323 842
Arets resultat -1 170 537
-4 494 379

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst -4 494 379
-4 494 379

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 237 471 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar. f

i 2



Bostadsratisforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31  2020-12-31
Rorelseintikter . S S _
Nettoomséttning Not 1 2 957 791 2 941 979
Summa rorelsens intadkter 2 957 791 2941979
Rérelsekostnader o -
Driftskostnader Not 2 -1 404 555 -1200 474
Periodiskt underhall Not 3 -628 511 -498 425
Ovriga externa kostnader Not 4 -13 125 -17 120
Persanalkostnader och arvoden Not 5 -114 172 -114 319
Av- och nedskrivningar av materiella anldagningstillgéngar Not 6 -1 548 441 -1 544 572
Summa rdrelsens kostnader -3 708 804 -3 374911
Rérelseresultat -751 013 ~432932
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 649 3022
Rantekostnader och liknande resultatposter -427 173 -518 068
Summa finansiella poster -419 524 -515 046
Arets resultat -1170 537 947 978
Resultatfdrindring efter disposition av underhll
Arets resultat -1 170 537 -947 978
Reservering till fond fér yttre underhall -650 000 -550 000
lanspraktagande av fond for yttre underhdll 628 511 498 425
Resultat efter fondforandring -1192 (26 -8999 553

g




Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar -
Anliiggningstillgdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader Not 14 Not 7 62 763 511 64 305 030
Mark 29900 000 29 900 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 53 132 21 366
PAgdende nyanléggningar och forskott Not 9 57 145 0
92 773788 94 226 396
Summa anlaganingstillg&ngar 92 773 788 94 226 396
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 2 452 -78 681
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 534 003 107 101
536 455 28 420
Korlfristiga placeringar
Qvriga kortfristiga placeringar Not 12 203 902 200 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1 908 265 1 787 044
1908 265 1787044
Summa omséttningstillgdngar 2 648 622 2 015 464
Summa tillgdngar 95 422 410 96 241 860
(47
To L



Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 785 704 62 785 704

Fond f&r yttre underhall 237 471 215 982
63 023 175 63 001 686

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 323841 -2 354 374

Rrets resultat -1 170 537 -947 978
-4 494 378 -3 302 352

Summa eget kapital 58 528 797 59 699 334

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 167 000 24 333 000
12 167 000 24 333 000

Kortfiistiga skulder ‘

Skulder till kreditinstitut Not 14 23 478 000 11 557 000

Leverantdrsskulder 731 342 244 571

§kattesku|der 161 905 80 448

Ovriga skulder Not 15 60 722 60 722

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 16 294 644 266 785
24 726 613 12 209 526

Summa skulder 36 893 613 36 542 526

Summa eget kapitai och skulder 95 422 4190 96 241 860

f

Ty, DV

U -
o L

@M,



Noter

Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper -

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f8reningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuela nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestdr av inkéipspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvdrvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgAngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla fdreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tilfériitligt sétt. Alla vriga kostnader for reparationer ach
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedBms vara vésentlig,
delas tillgfngen upp pé dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materielta anliggningstillgdngar kostnadsférs <8 att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
tver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tHlidmpas: %
Byggnader L9
Inventarier 10,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att férvantad
férbrukning har férandrats visentligt jamfére med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framéatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, tneskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
¥nefinansiering &r [&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p& basis av foreningens underhllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per
l&genhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex %

avkastning pé en del placeringar,

;
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Bostadsrattsféreningen Rullstensbacken, 769634-9757

2021-01-01 2020-01-01
Noter _ 2021-12-31 2020-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsfdrbindelse &r en mdjlig férpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser; som inte helt ligger inom freningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse il félid av Intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas fér att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tilifdrlitlighet.
Uppskatiningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varie balansdag analyserar fdreningen de redovisade vardena for materiella anl@ggningstillgdngar fér att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tiligingar har minskat i varde, Om s& #r fallet, baréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning,
Avsittningar
En avsdttning redovisas 1 balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krdvs fér att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sé att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med férpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning _
Arsavgifter, bostéider 2177 292 2177 292
Hyror 677 122 662 055
Elintékter 2 669 1656
Vattenintdkter 91 905 82 839
Ovriga Intékter 8 803 18 137
_ 2957 791 2941979
Not 2 Driftskostnader ) - :
Fastighetsskotsel och lokalvird 303 660 254 323
Reparationer 111 509 63 041
El 117 802 79 986
Uppvarmning 340 551 318 930
Vatten ' 188 163 164 595
Sophamtning 77 859 75 580
(Qvriga avgifter 39 596 47 469
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 81979 80 449
Férvaltningsarvoden 90 510 89 151
fivriga driftskostnader 52 926 26 951
1 200 474
Not 3 Periodiskt underhéll . -
Arets kostnad for genomfdrt periodiskt underhall 628 511 498 425
628 511 498 425
‘Not 4 Ovriga externa kostnader : .
Extern revisor - BoRevision 13 125 17 120
13125 17 120



Bostadsrattsforeningen Rulistensbacken, 769634-9757

. 2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden L ' :
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret,
Fartroendevalda
Styrelsearvode 96 407 96 600
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 15 765 15 719
114 172 114 319
Not 6 _Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivhingar
Byggnader 1 541 519 1541519
Inventarier 6922 3053
1548 441 1544 572



Bostadsrattsféreningen Rullstenshacken, 769634-9757

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not7 . .Byggnader -
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar heit avskrivna r 2111
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1993
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 68 672 667 68 672 667
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 672 667 68 672 667
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 367 637 -2 826 118
Arets avskrivningar ) -1 541 519 -1 541 519
Utg&ende avskrivningar -5909 156 -4 367 637
Utgéende bokfirt virde 62763 511 64 305 030
Taxeringsvarde for Rullstenen 2
Byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Byggnad - lokafer 294 000 294 000
38 294 000 38 294 000
Mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Mark - lokaler 463 000 463 000
19 663 000 19 663 000
Taxeringsvarde totalt 57 957 000G 57 957 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer : :
Ingfende anskaffningsvarde 30 525 30525
Krets investeringar 38 688 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 69 213 30525
Ingdende avskrivningar -9 159 -6 106
Arets avskrivningar -6 922 -3 053
Utgdende avskrivningar -16 081 -9 159
Bokfort virde 53132 21 366
Not9 PAagdende nyanliggningar och forskott o
Arets investering 57 145 0
Utgdende anskaffningsvarde 57 145 0
Not 10 (vriga fordringar . _
Skattekonto 324 -78 681
Gvriga fordringar 2128 0
2452 -78 681
Not 11 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter :
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 534 003 107 101
534 003 107 101
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rinta Belopp
SBAB Placeringskonte 203 902
203 902
Not 12 Kassa och bank - _
Varbergs sparbank 506 706 980 248
Varbergs sparbank swichkonto 1015 0@
SBAB konto 1310544

s
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Bostadsrattsforeningen Rullstenshacken, 769634-9757

Noter 2021-12-31 2020-12-31
1 908 265 1 787 044
Not 14 Skulder till kreditinstitut -
Nasta 8rs
LAneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total [Aneskuld amort./konv.
SBAB 28906536 0,96% 2025-11-14 12 167 000 0
SBAB 28903162 0,64% 2022-03-01 11 312 000 11 312 000
SBAB 28506609 1,86% 2022-12-09 12 166 000 12 166 000
35 645 000 23 478 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 167 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tilt 34 420 000
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 23 478 000 11 557 000

Not 15

Not 16

Mya direktiv gér att féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom et &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi [8n som férfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs beréknade amorteringar.

Stiillda siikerheter fér skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader

{vriga upplupna kostnader

Foruthetalda hyror och avgifter

36 500 DOO 36 500 000

60 722 60 722

60 722 60 722

1232 3849

76 341 10 000

217 071 252 936

204 644 266 785
T
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Bostadsrattsforeningen Rullstensbacken, 769634-9757
Noter 2021-12-31 2020-12-31
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Christina Bolinder Tord Granhall

Var revisionsberdttelse har 2022 - UZ} - 2,3 upprittats betriffande denna drsredovisning

" Christine Persson Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRavision AB, av fdreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman | Brf Rullstensbacken i Varberg, org.nr. 769634-9757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av éfsredovisningen fér Brf Rullstensbackan i
Varberg for rakenskapséret 2021,

Enligt vér uppfatining har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en f alla vésaniliga avseanden
réttvisande hild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat f&r Aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningssidmman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart ravisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscremas
ansvar anligt denna sed beskrivs nirmara i avsnittsn Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 3r oberoende i forhailande tilt foreningen enligt ged revisorssad i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbavis vi har inhamitat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningsn upprattas
och att den ger en réitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styralsen ansvarar dven for den Intema kontroll som den beddmer Ar
nédvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehdlier nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
baddmningen av fareningens forméga att fortsétla verksamheten. Den
upplysar, nér sa ar tilampligt, om férhallandsn som kan paverka
formiagan ati fortsaita verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utféri revisionan enligt International Standards cn Auditing (I5A} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r ait uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvids Arsredovisningen som halhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oagentiighatar eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innghéller véra uitalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av skerhet, men &r ingen garant fir
att en revision som utférs enligt ISA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig folaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighster eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionefit omdéme och har en prafessionellt skeptisk instalning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifizrar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsradovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar osh uffor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och Andamalsenliga fr att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken far alt inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre &n fr en vésentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskepi, frfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontrell

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr atf utforma
granskningsatgarder som &r 13mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redsvisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tillhérande upplysningar.

s drarJag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#miade revisicnsbevizen, om huruvida det finns ndgan
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handalser eller
#drhéllanden som kan leda till betydands tvivel om foreningens
férméaga att fortsaita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, masie jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osakerhstsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbavis
som inhamtas fram till datumet f3r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra it en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet t &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna och
handelsermna pa it satt som ger en ritivisands bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionans plansrade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla lakttagelser under revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrétislagen och tilldmpliga delar av lagen om skonemiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bid av

fdreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt fagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisicnssed i Sverige. Vart ansvar
av styralsens farvaltning far Brf Rullstensbacken i Varberg for enligt denna beskrivs narmare | avsniltet Revisorns ansvar. Viar
rakenskapsaret 2021 samt av forsiaget till dispositionar befraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi fillstyrker at foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget erligt dessa krav. :

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrifiet f6r rakenskapséret, &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styralsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér frslaget tifl dispositioner Styrelsen ansvarar ftr foreningens organisation och orvaltningen av
hetraffande fareningans vinst eller farlust. Vid frslag til utdelning foreningens angetégenheter. Defta innefattar bland annat ait
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & f?rtk‘ipande bedoma foreningens ekonomiska situation oct att tlse att
firsvarlig med hansyn il de krav som féreningans verksamhetsart, foreningens crganisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning ach risker stéiler p storleken av féreningens egna kapital, mefieISforvaitmngenuoch freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stélining 1 dvrigt. dvrigt kontrolleras pé eft betryggande satt

Revisorns ansvar

VArt mél betraffande ravisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionshevis for att mad en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om nagon styralseladamot | nagot vasentligt avseenda:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon +  pénéget annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan firanleda erséttningsskyldighet mot tilamoliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffance revisionen av frslaget til dispositicner av fireningens vinst slier forlust, och darmed vért uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sakerhet hedéma om forslaget & férenligt med hostadsratislagen.

Rimiig sakerhet 3r en hég grad av sakethet, men ingen garant; for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upplacka atgarder eller rsummelser som kan féranleda orsattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r féranligt med bostadsréttslagen. .

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige anvinder revisom frin BoRevision professicnellt omdéme och har en professionelt
skeptisk instalining undsr hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pé revisom fran BoRevisions
professicnelia beddmning med uigngspunki i risk och vésentiighet. Det innebr ait vi fckuserar granskningen pé sadana &toarder, cmraden och
farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avateg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder ach andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for var uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller firlust har vi gransket om firslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.
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