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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge

Kostnadskalkyl

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

FORENINGENS ANDAMAL
Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge
som registrerats hos Bolagsverket 2022-05-23,
har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplételsen far &ven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvidndas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

BYGGNATION OCH UPPLATELSE
Bostadsrattsforening Néackrosen avser
forvarva fastigheten Nackrosen 11 i Huddinge
kommun och uppféra totalt 21 stycken
bostadsldgenheter. Fastighetens totala areal
uppgar till 4 976 kvadratmeter.

Byggnadsprojektet kommer att utféras pa
totalentreprenad. Entreprenadavtal tecknades
2023-011-6. Bygglov beviljades 2022-06-22.
Startbesked inkom 2023-02-14.

Byggnation paborjades under Q1 2023 med
berdknad inflyttning och upplatelse Q3 2024.
Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske
nér den kommande ekonomiska planen
registrerats hos Bolagsverket. Foreningen
avser bedrivas som en s.k. dkta
bostadsrattsférening.

FORENINGENS FORVARV

Huddinge Néckrosen 11 kommer att forvarvas
av bostadsrattsforeningen genom kop av det
bolag som &ger fastigheten. Kopeskillingen for
aktiebolaget (aktierna) kommer motsvara
bolagets marknadsvérde. fastigheten kommer
overlatas till bostadsréttsféreningen f&r en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokforda vérde. Darefter
likvideras bolaget.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden
avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna

skattemassiga restvardet for tomten,
tillsammans med byggnaderna, att ligga till
grund for berdkning av en eventuell
skattepliktig vinst. I samband med forvérvet
av fastigheten, som sker genom forvarv av
aktier, kommer foreningen att skriva upp
vdrdet pa fastigheten samtidigt som vérdet pa
aktierna i bolaget skrivs ned. Detta &dr av
redovisningsteknisk natur och har ingen
paverkan pé foéreningens likviditet eller eget
kapital.

Anskaffningskostnaden dr berdknad och
berdkningen av foreningens arliga kapital- och
driftkostnader baseras pa bedémningar gjorda
pa taxebundna kostnader, schabloner och
delvis faktiska offerter samt jamforelser med
likvardiga fastigheter och foreningar under
juni 2023.

SAKERHET OCH GARANTIER

Hemvision Sverige AB (“Bolaget”) svarar
under 12 manader efter fardigstdllande for de
kostnader som uppstar pa grund av osalda
lagenheter. Darefter forvarvar Bolaget de
osélda ldgenheterna. Som sédkerhet for
féreningens skyldighet att aterbetala
forskotten till bostadsrittsinnehavare som
omndmns i 5 kap. §9 BrL , kommer det att
tecknas en forskottsgarantiforsakring genom
Moderna Garanti, Gar-Bo eller Nordic
Guarantee eller likvirdig. Bolaget kommer
dven stélla ut en fardigstdllandegaranti samt
rantegaranti under 36 ménader.

Denna kostnadskalkyl dr upprittad enligt 5
Kap §6 BrL for att kunna teckna férhandsavtal
och ta emot forskott efter att Bolagsverket
beviljat féreningen tillstand.
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge

Kostnadskalkyl

2.  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Totalt kommer 21 ldgenheter att uppféras som sammanbyggda enbostadshus fordelade pé tre
huskroppar. Lagenheterna kommer vara beldgna sd nira varandra, pa en sammanhallen tomt, att
bostadsrédttshavarna kan samverka pa ett andamalsenligt sétt.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning

Adress

Fastighetens areal

Planférhallanden

Typkod

Antal bostadsbyggnader
Antal bostadslagenheter
Antal parkeringar
Bostadsyta:

Byggnadsar

Byggnadstyp

Beriknat taxeringsvirde

Férsakring

Gemensamhetsanliaggning

Servitut

Huddinge Nackrosen 11

Solfagravagen 42, 141 45 Huddinge
Gasangsvagen 5, 141 45 Huddinge

4 976 kvadratmeter

Tomtindelning (akt 0126K-6686)
Stadsplan (akt 0126K-10152)
Andring av DP (akt 0126K-14286)
Andring av DP (akt 0126K-15596)

230 (smahus, grupphusomrade)
3 stycken

21 stycken

25 stycken

3 192 kvadratmeter (uppmatt pa ritning)

2023- 2024
Sammanbyggda enbostadshus

Ej dsatt dnnu. Berdknas preliminart till 21 738
000 kr varav byggnad 16 800 000 kr, varav 4
938 000 kr mark?

Fullvardesférsakring inklusive
styrelseansvarsforsakring och
bostadsrattstillagg

Finns gj

Finns gj

T Det prelimindra taxeringsvérdet for smahus har bedomts enligt Skatteverkets schablon, vardeomrade 126215.
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

2.1 KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Pa foreningens fastighet kommer tre stycken huskroppar att uppfoéras som sammanbyggda
enbostadshus som inrymmer totalt 21 stycken bostdder. Byggnaderna uppfors i trastomme, med
stdende trdpanel och papptak.

BYGGNADSBESKRIVNING

Vaningsplan 3 stycken
Kallare Finns ej
Grundlaggning Platta pa mark
Stomme Tra
Fasad Staende trapanel
Yttertak Papptak med bandtackning av plat for takkupa och
andra detaljer
Uteplats Varje bostad har egen uteplats
Fonster Aluminiumbekladda trafénster med 3-glas
Parkering Parkeringsplats for uthyrning finns pa fastigheten
Varje bostad har ratt till minst 1 styck parkering
Hiss Finns ej
5
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

2.2 GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH INSTALLATIONER

Nedan f6ljer en redogorelse for de mest visentliga installationerna inom respektive byggnadstyp
samt en redogorelse for vilka gemensamma utrymmen som bostadsrattsforeningen Néckrosen i
Huddinge kommer att ha.

Vatten / Avlopp Kommunalt
Uppvarmning Franluftsvarmepump
El Individuell matare finns i varje bostad

Gemensam central for IMD
Ventilation Mekanisk franluft med varmeatervinning (FX)

Teknik Fiber
Laddstolpar vid parkeringsplatser

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Sophantering Gemensam miljostation finns pa fastigheten
Tvattstuga Finns ej

Tvattmojligheter finns i varje bostad

Tomt Hardgjorda ytor
Planteringar och grénytor
Parkeringsplatser
Lekplats och sandlada

Skyddsrum Skyddsrum finns pa fastigheten

| fredstid anvands det som cykel- och
barnvagnsforrad
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

2.3 KORTFATTAD BOSTADSBESKRIVNING

Nedan foljer en kortfattad beskrivning av bostdderna. Notera att variationer kan férekomma mellan
bostdderna baserat pa tillval samt storlek pa bostaden. Nedan redogors for bostddernas
standardinredning utan hansyn till tillval.

BOSTADSBESKRIVNING

Invandiga tak Malade

Invandiga vaggar Malade
Kakel pa tatskikt i badrum
Stankskydd i kakel vid arbetsyta i kok

Golv Tragolviek
Klinker i entré och badrum
Golvvarme pa markplan

Garderober Finns som tillval fér sovrummen
Forrad Forrad finns i anslutning till respektive bostad
Kok Integrerad kyl, frys och diskmaskin

Infalld spishall i bankskiva
Koksflakt med imkanal
Inbyggnadsmicro / Inbyggnadsugn i hogskap

Badrum WC / Dusch / Kommod / Tvattmaskin /
Torktumlare / Golvvarme
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

3. FORVARVSKOSTNAD- OCH FINANSIERING

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Kdpeskilling Fastighet / Aktier / Entreprenad® 163 846 400 kr 51 330kr/kvm
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 163846 400 kr 51 330kr/kvm
Investering- och avsattningsbehov Belopp Nyckeltal
Dispositionskassa 100 000 kr

Summa kassa 100 000 kr 31kr/kvm

Finansieringsplan Belopp Nyckeltal

Lan botten 37 346 400 kr 11700 kr / kvm
Insatser * 126 600 000 kr 39662 kr/kvm
Summa finansiering 163 946 400 kr 51362/kvm

2 Beloppet omfattar dven samtliga avgifter, foreningsbildning, lagfart, pantbrev m.m. En uppdelning per post kommer att framga i
foreningens framtida ekonomiska plan.

3| enlighet med féreningens stadgar s dger styrelsen ritt att ta ut en upplatelseavgift i samband med upplatelse. Vid den handelse

att foreningen, utéver angiven insats i denna kostnadskalkyl, tar ut en upplatelseavgift kommer foreningens anskaffningskostnad
att forandras med motsvarande belopp. Slutliga upplatelseavgifter kommer att framga i féreningens framtida ekonomiska plan
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

3.1 FORENINGENS FINANSIERINGSPLAN

Kostnadskalkyen &r berdknad utifran en kalkylrdnta om 4.50% vid motsvarar den genomsnittliga

rantenivan indikerad av Solifast 2023-05-23.

Foreningen kan vid tecknande av lanen komma att vélja andra bindningstider f6r lanen, vilket kan

komma att paverka foreningens totala utgift for kapital. Sikerhet f6r ldnen utgors av pantbrev i

fastigheten.

Finansiering Ranta Rantekostnad Amortering 1%
Lan1 37346400kr 4.50% 1680588 kr 373464 kr
Summa kapitalutgifter 2054052 kr

OM KALKYLRANTA

Vid kostnadskalkylens uppréttande dr varldsldget utsatt med uppatgaende och
foranderliga inflations- och rdntenivaer pa daglig basis. Kalkylrédntan har berdknats med
utgangspunkt i ranteindikation fran Solifast som lamnats i samband med
kostnadskalkylens uppréttande. Den slutliga rdntan faststélls i samband med

utbetalningsdatum.

Bostadsrattsféreningens rantekorg och bindningstiden har utgatt ifran att féreningen,
under prognosperioden, bér ha en genomsnittlig rénta 6ver tid som motsvarar den
kalkylerade rantan. Med reservation for att den kalkylerade rdntan kan komma att ka
och sjunka under prognosperioden, vilket direkt paverkar bostadsrdttshavarnas

manadsavgift vilket framgar av kinslighetsanalys 1 pa sida 18.
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

4.  AVSKRIVNINGAR

Foreningen ska gora planenliga avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar det bokforingsméssiga
resultatet men inte likviditeten. Foreningen avser att tillimpa linjar avskrivning pa 1% i sin
redovisning enligt K2 regelverket. (Féreningen kan dock efter tilltrade besluta om att redovisning

istéllet ska ske enligt K3 regelverket.). Avskrivningsperioden ar berdknad pa 100 ar.

Avskrivningarna har berdknats pa 1% av anskaffningskostnadens byggnadsvirde, vilket framrdknas
genom anvandandet av samma andel som taxeringsvardet for byggnaden utgor av totala
taxeringsvardet. Taxeringsviardet inklusive nybyggnad har &nnu ej faststallts men har preliminart

beddmts till 21 738 000 kr varav byggnad 16 800 000 kr, varav 4 938 000 kr mark

BERAKNING AV AVSKRIVNING

Beraknat taxeringsvarde byggnad 16 800 000 kr
Beraknat taxeringsvarde mark 4938000 kr
Summa berdknat taxeringsvarde 21738000 kr
Varav byggnadens andel 77 %
Anskaffningskostnad 163846 400 kr
Avskrivningsunderlag 126 161728 kr
Summa berdknade arliga avskrivningar 1261617 kr

OM AVSKRIVNINGAR

Foreningen skall enligt Bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnaden vilket
paverkar foreningens bokforingsmaéssiga resultat, men inte likviditeten da ingen faktiskt
utbetalning gors. Den har alltsa ingen effekt péd féreningens kassa da utan &r endast en

bokforingsteknisk atgard vilket blir &annu tydligare under punkt 8 “ekonomisk prognos”.

10
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

5. BERAKNADE LOPANDE IN- OCH UTBETALNINGAR

Bostadsrattsforeningens driftkostnader baseras pa faktiska offerter, taxebundna kostnader samt

jamforelser med likvardiga fastigheter och féreningar.

Intikter, ar 1-3 Nyckeltal
Arsavgifter bostader 2214 602 kr 694 kr / kvm
Hyresintadkter parkeringsplatser 119 700 kr

Summa arliga inbetalningar 2334 302 kr 731 kr/kvm
Ekonomisk férvaltning 40000 kr

Fastighetsforsakring 65000 kr

Snorojning 32500 kr

Lopande underhall & driftreserv 32 500 kr

Summa utbetalningar drift 170000 kr 53kr/kvm

Kapitalutgifter & kostnader

Rénta 1680588 kr

Amortering 373464 kr

Fastighetsavgift* Okr

Summa utbetalningar kapital 2054052 kr 644 kr / kvm
Avsattning till fond for yttre underhall ar 1 110 250 kr 35 kr/kvm
Summa avsattningar 110 250 kr 35 kr/kvm

Total summa Nyckeltal

Summa kostnader, utbetalningar och avsattningar 2334 302 kr 731 kr/kvm

4 Takbeloppet for fastighetsavgift per 2023 ar 9 287 kr per smahus. Bostadsfastigheter med vardear senare an 2012 ar befriad
fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar. Fastighetsavgiften infaller férst ar 16, se ekonomisk prognos.

11
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge

Kostnadskalkyl

6. NYCKELTAL

Nyckeltal i kr per upplaten BOA + BIA

Anskaffningskostnad per upplaten kvm

Insatser per upplaten kvm

Belaning per upplaten kvm

Driftkostnad per upplaten kvm

Avskrivning och fondavséattning per upplaten kvm
Arsavgift per upplaten kvm

Kassaflode ar 1 per upplaten kvm

Estimerade driftkostnader utover arsavgiften

12

51 330kr/kvm
39 662 kr/kvm
11700 kr / kvm
53 kr/kvm
430 kr / kvm
694 kr/kvm
35 kr/kvm

161 kr / kvm
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

OVERGRIPANDE SUMMERING RANTA

Réntan i denna kostnadskalkyl dr berdknad till

4.5% och foreningen kan vélja att dela upp
AMORTERING

sina 1an med olika bindningstider for att

Foreningen amorterar drligen 1.00% pa sitt lan .. . .
& 8 °P minimera risk samt genom upphandling hos

och det motsvarar 373 464 kr vilket innebar att . e . . . it
ovriga kreditinstitut sdkerstélla basta mojliga

beléningen i féreningen minskar och ddrmed villkor for foreningen.

lamna utrymme for mojlighet att 6ka sin

beléning vid behov.

UNDERHALL

AVSATTNINGAR . . “ .
Behov av storre renoveringar av vésentliga

Foreningen kommer under forsta aret att N .
byggnadskomponenter bedéms vara minimala

avsatta 35 kr per kvadratmeter till yttre
underhallsfond och arligen 110 250 kr. Vid

inom kommande tio &r med anledning av att

byggnaderna dr nyproducerade. Féreningen

eventuellt forandrade forutsidttningar och Y . . 3
kommer arligen avsitta fér underhall som

forhéallanden i framtiden kan avsdttningar . .
uppstér pd grund av slitage ex. utbyte av

komma att hojas eller sankas. Avséttningar till forbrukningskomponenter, malning och

fonden f6r yttre underhall skall ske i enlighet s
rengdring.

med antagen underhéllsplan, tills dess att
underhallsplan &r uppréttad sker avsittning KASSA

d 35k kvadratmet: h ar ell inst
med 35 kr per kvadratmeter och r eller mins Bostadsrattsférening Néackrosen i Huddinge

0, . . .. 5
0.3% av fastighetens taxeringsvérde. kommer att ha en dispositionskassa vid
tilltrade om 100 000 kr. Det innebér att

FORSAKRING bostadsrattsforeningen redan fran start har

Fullvirdesforsakring inklusive viss tackning for eventuella oférutsedda

styrelseansvarsforsakring och
y & héndelser.

bostadsrattstilligg kommer tecknas. I

kombination med individuell hemforsékring

sa innebér det att bostadsréttsféreningen och

bostadsréattshavaren ar fullforsdkrad.

5 Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for Féreningens hus senast tre ar efter att
samtliga bostader inom Féreningens hus har upplatits med bostadsratt. Till fond for
yttre underhall skall arligen avsattas enligt antagen underhallsplan for féreningens
fastighet. Hansyn tages darvid till den aktuella kostnadsnivan fér underhall och till
nddvandig vardesikring av tidigare fonderade medel. Tills dess att en underhallsplan
finns uppréattad skall fonden arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0.3% av
fastighetens taxeringsvarde.

13
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

7. LAGENHETSREDOVISNING

Nedan &r en sammanstéllning av de bostadsldgenheter som utgor foreningens hus. Utéver nedan angiven
arsavgift tillkommer kostnad fér uppvarmning, hushallsel, V/A, renhallning, bredband /tv och hemférsakring

for varje bostadsrattshavare. Nedan redovisas estimerade kostnader for respektive post i en tabell.

Andelstal Insats Upplatelseavgift Arsavgift Manadsavgift
1:1 152 4.76% 6,250,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:2 152 4.76% 5,900,000 kr = 105,457 kr 8,788
1:3 152 4.76% 5,900,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:4 152 4.76% 5,900,000 kr = 105,457 kr 8,788
1:5 152 4.76% 5,900,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:6 152 4.76% 5,900,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:7 152 4.76% 5,900,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:8 152 4.76% 5,900,000 kr - 105,457 kr 8,788
1:9 152 4.76% 6,100,000 kr - 105,457 kr 8,788
2:1 152 4.76% 6,250,000 kr - 105,457 kr 8,788
2:2 152 4.76% 5,850,000 kr = 105,457 kr 8,788
2:3 152 4.76% 5,850,000 kr - 105,457 kr 8,788
2:4 152 4.76% 5,850,000 kr = 105,457 kr 8,788
2:5 152 4.76% 5,850,000 kr - 105,457 kr 8,788
2:6 152 4.76% 6,200,000 kr - 105,457 kr 8,788
Etapp 2
3:1 152 4.76% 6,350,000 kr = 105,457 kr 8,788
3:2 152 4.76% 6,100,000 kr - 105,457 kr 8,788
33 152 4.76% 6,100,000 kr - 105,457 kr 8,788
34 152 4.76% 6,100,000 kr - 105,457 kr 8,788
355 152 4.76% 6,100,000 kr = 105,457 kr 8,788
3:6 152 4.76% 6,350,000 kr - 105,457 kr 8,788
Totalt 3,192 100% 126,600,000 kr 2,214,602 kr 184,550
14

# visma sign



Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

ESTIMERADE DRIFTKOSTNADER UTOVER ARSAVGIFT

Estimatet baseras utifrdn nuvarande prisldge, jamforelser med likvardiga bostadsrétter samt schabloner frén
REPAB. Kostnaderna kan variera mellan bostadsrétterna utifran hushallens sammanséttning och vanor.

Vid den hindelse att bostadsrattsféreningen tecknar kollektiva abonnemang vidarefakturerar
bostadsrattsforeningen respektive bostadsréttshavare for faktiskt forbrukning och/eller del. Fasta avgifter
fordelas solidariskt (1/21-del).

Tillkommande kostnader per bostadsrétt och ar (schablon)

Uppvarmning &el 14 000 kr
V/A 2500 kr
Sophamtning 1350 kr
Bredband / TV 3600 kr
Hemforsakring 3000 kr
Totalt per &r 24 450 kr

15
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

8. EKONOMISK PROGNOS

Den ekonomiska prognosen illustrerar ar 1-6, och ar 16 avseende bostadsrattsfreningens bedémda
intdkter, kostnader samt kassaflode och arsresultat. Prognosen visar arsavgiftens férandring vid en

arlig inflation om 2 %. Antagen kalkylrdnta ar 4.5%.

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar16
Arsavgifter bostider 2,214,602 2,258,894 2,304,072 2,350,153 2,397,156 2,445,100 2,699,587 2,980,563
Hyresintakter parkeringsplats 119,700 122,094 124536 127,027 129,567 132,158 145914 161,100

Summa intdkter 2,334,302 2,380,988 2,428,608 2,477,180 2,526,724 2,577,258 2,845,501 3,141,663
Drift 170,000 173,400 176,868 180,405 184,013 187,694 207,229 228,798
Fastighetsavgift 262,481
Avskrivningar 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617
Ranta 1,680,588 1,663,782 1,646,976 1,630,170 1,613,364 1,596,559 1,512,529 1,428,500
Summa Kostnader 3,112,205 3,098,799 3,085,462 3,072,193 3,058,995 3,045,870 2,981,376 3,181,395
Arets resultat -777,903 -717,811 -656,854 -595,013 -532,272 -468,612 -135874 -39,732
Avsattning underhall 110,250 110,250 110,250 110,250 110,250 110,250 110,250 110,250
Summa intakter 2,334,302 2,380,988 2,428,608 2,477,180 2,526,724 2,577,258 2,845,501 3,141,663
Summa kostnader 3,112,205 3,098,799 3,085,462 3,072,193 3,058,995 3,045,870 2,981,376 3,181,395
Aterféring avskrivningar 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617 1,261,617
Kassaflode I6pande drift 483,714 543,806 604,764 666,604 729,346 793,006 1,125,743 1,221,885
Amorteringar 373,464 373,464 373,464 373,464 373,464 373,464 373,464 373,464
Summa kassafléde 110,250 170,342 231,300 293,140 355,882 419,542 752,279 848,421
Ingdende kassa 100,000

Ackumulerat kassafléde 210,250 380,592 611,891 905,032 1,260,913 1,680,455 4,766,527 9,330,435

16
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

9.  KANSLIGHETSANALYS

Nedan tabell redovisar hur manadsavgifterna paverkas av forandrad rdnta och inflation. Forutsatt att

kassalikviditeten i féreningen ska bibehallas i niva med féreningens grundprognos. Beloppen avser

kronor per kvadratmeter.

Kanslighetsanalys 1 A Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11 Ar16
Antagen inflationsniva och antagen 694 708 722 736 751 766 846 934
ranteniva

enligt ekonomisk prognos

Arsavgift om antagen inflationsniva och:

Antagen rénteniva +1% 811 830 849 869 889 909 1,015 1,130

Antagen rénteniva +2% 928 947 966 986 1,006 1,026 1,132 1,247

Antagen ranteniva -1% 577 596 615 635 655 675 781 896

Antagen inflationsniva +2% 694 709 723 737 752 767 847 935

Antagen inflationsniva +1% 694 708 722 737 752 767 846 934

Antagen inflationsniva -1% 694 707 721 736 750 765 845 933
17
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Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge Kostnadskalkyl

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Bostadsrattshavare skall betala insats och upplatelseavgift. Fér bostadsratt pa féreningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststélld
arsavgift. Arsavgiften avvigs s3, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som belSper pd lagenheten av féreningens kostnader och avsittning till fonder.

3. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvandiga arbeten ar fardigstéllda.
Bostadsrattshavaren erhaller icke ersdttning eller nedséttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning héirav.

4. Sedan ldgenheterna fardigstéllts och 6verlamnats skall bostadsrédttshavaren halla ldgenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utféras av entreprenéren. Bostadsrédttshavaren erhéller icke erséttning eller
nedsidttning av arsavgiften fér de eventuella oldgenheter som kan uppstad med anledning
hérav.

5. Bostadsrittshavare ansvarar for skétsel och underhall av egen uteplats och tillhérande tomt.

6. Kostnad for uppvarmning, hushéllsel, V/A, renhéllning, bredband /tv belastar respektive
bostadsrattshavare och dr ej inkluderat i arsavgiften. Vid eventuella kollektiva abonnemang
vidarefakturerar bostadsréttsféreningen respektive bostadsrattshavare for faktiskt
forbrukning. Fasta avgifter fordelas solidariskt (1/21-del).

7. Lédgenheternas area dr uppmadtta efter ritningar, varfor vissa mindre forandringar av
lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férdndringar avses hogst 5% och for mindre
avvikelser &n 5%, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

8. I o6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

9. Deidenna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intékter m.m., hanfor sig till tidpunkten for kalkylens upprittande kdnda
kostnader och dr preliminéra.

Bostadsrattsforeningen Nackrosen i Huddinge

-DIGITALT UNDERSKRIVEN OCH DATERAD-

Felat Beyri Sezar Karboujian

Lava Mahmod
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det andamal som avses 1 5 kap 6 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen f6r Bostadsrdttsforeningen Ndckrosen i Huddinge med organisationsnummer
769641-2647 digitalt signerad och ldmnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse for bedomningen av foreningens tinkta
verksamhet. Forutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som har ldmnats i kalkylen &r riktiga och stimmer verens med innehéllet i for oss
tillgidngliga handlingar och i 6vrigt med forhdllanden som é&r kinda for oss. Vi har inte ansett det
nodvindigt for var beddmning att besoka fastigheten.

I kalkylen gjorda berdkningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstar som hallbar.
Lagenheterna beddms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att kostnadskalkylen

enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

STOCKHOLM, (digitalt signerad)

Anders Uby Bengt Jansson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga

Berédkningar taxeringsvédrden

Bygglov/marklov, Milj6- och bygglovsforvaltningen Huddinge, 2022-06-22
Kostnadskalkyl

Offert ekonomisk forvaltning, Interesta AB, 2023-05-31

Offert fastighetsforsokring, Lansforsdkringar Stockholm, 2023-06-16
Registreringsbevis, Brf Niackrosen i Huddinge, 2023-05-23
Registreringsbevis Hemvision Sverige AB, 2023-06-14

Ritningar

Rivningslov, Huddinge Kommun, 2022-04-13

Ranteoffert, Solifast, 2023-05-23

Situationsplan

Stadgar, registrerade 2023-05-23

Startbesked, Milj6- och bygglovsforvaltningen Huddinge, 2023-02-14
Totalentreprenadkontrakt, Conware AB, 2023-01-16

Utdrag ur Fastighetsregistret, Huddinge Nackrosen 11, 2023-06-14
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