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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsféreningen Terrassen 2 Kungsberget, Gavleborgs 1an, har organisationsnummer 769640-
6938 och registrerades hos Bolagsverket den 15 december 2021. Bostadsrattsforeningen har till
dndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadslagenheter och
lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Fastighetskop genom bolagsforvarv och nyproduktion av bostadshus

Bostadsrattsforeningen har i avtal daterat 28 november 2022 férvarvat samtliga aktier i Kings
Mountain Sweden 2 AB med organisationsnummer 559354-8836, vilket bolag dgde fastigheten
Kungsberg 57:86. Den 1 december 2022 férvarvade bostadsrattsféreningen fastigheten Sandviken
Kungsberget 57:86 fran Kings Mountain Sweden 2 AB. Bostadsrattsforeningen ar lagfaren dgare av
fastigheten Sandviken Kungsberget 57:86. Anskaffningskostnaden for foreningens fastighet enligt
punkt 6 i den ekonomiska planen &r slutlig

Den 6 december 2022 erhdlls startbesked att pabérja arbetet att uppfora de 6 bostadshusen om
totalt 24 lagenheter pa fastigheten Sandviken Kungsberget 57:86. Bostadshusen och ddrmed
lagenheterna godkandes vid slutbesiktning den 7 juli 2023.

Avskrivning och avsittning till underhall

Féreningen ska enligt Arsredovisningslagen gora bokféringsmassig avskrivning pa dess byggnader.
Avskrivning avses ske med 1,0 % per ar enligt en linjar avskrivningsplan. Byggnadernas avskrivnings-
underlag berdknas till 18 216 000. Den arliga avskrivningen dr 182 160 kr. Den arliga avskrivningen
ingar inte i arsavgiften till den del som Gverstiger amortering och avsattning till yttre fond.
Foreningen kommer darfor att arligen redovisa ett bokforingsmassigt underskott.

Avsattning till yttre fond for framtida underhall av foreningens hus ska enligt féreningens stadgar ske
med ett belopp som tacker underhall enligt plan. | avvaktan pa upprattad underhallsplan berdknas
avsattning for framtida underhall goras med belopp om 26 835 kr.

Bostadsrattshavarna svarar for underhall av Iagenheternas inre i enlighet med stadgarna.

Kapitaltillskott fran fastighetsutvecklaren

Fastighetsutvecklaren kommer att lamna ett kapitaltillskott till bostadsrattsforeningen om 690 000
kr. Syftet med kapitaltillskottet &r att finansiera del av bostadsrattsféreningens rantekostnader de
forsta 3 aren och darmed minska bostadsrattsforeningens arliga kostnader med 230 000 kr de forsta
tre aren. Med hansyn till av fastighetsutvecklaren lamnat kapitaltillskott kommer
bostadsrattsféreningens arsavgifter kunna reduceras med motsvarande 230 000 kr de forsta tre aren,
vartefter den manatliga avgiften till bostadsrattsforeningen blir 3 855 kr.

Inflyttning
Inflyttning i lAgenheterna berdknas ske den 25 augusti 2023.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt
Lagenheterna berdknas upplatas med bostadsratt under juli 2023.
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet

Taxeringsvarde

Adress

Kommun
Dispositionsratt
Markareal
Detaljplan

Ga-anlaggning och Servitut

Fastigheten Sandviken Kungsberget 57:86

Fastigheten taxeringsvarde 8 945 000 k, varav mark 3 145 000 kr och
byggnad 5 800 000 kr.

Adress Backladsvagen 3,5, 7,9, 11 och 13, 811 95 Jarbo.

Sandviken
Aganderitt

4 506 kvm
2181K-P11/10

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen Sandviken
Kungsberget ga:12 som bestar av vagar inklusive vagbelysning,
parkeringsyta, naturmark samt sophantering och
gemensamhetsanlaggningen Sandviken Kungsberget ga:11 som avser
va-anlaggning.

Fastigheten belastas av servitut enligt vad som framgar i
fastighetsregistret angaende starkstrom och avtalsservitut avseende
uthyrning.

3. BESKRIVNING AV BYGGNADERNA

Byggnaderna
Byggnad
Byggnadsar

Bostader

Antal vaningar
Grund
Stomme

Fasad
Yttertak

Fonster
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6 stycken byggnader med totalt 24 lagenheter

2022/2023

24 stycken bostdder om BOA 49 kvm, total BOA ca 1 176 kvm. Till
varje lagenhet ingar tva skidférrad som ingar i bostadsratten till
lagenheten.

2 vaningar ovan mark

Krypgrund

Tra

Tra

Plat

3-glas




Entré Alla lagenheter har egen entré

Uppvarmning Fjarrvarme

Vatten-avlopp Kommunalt vatten och avlopp

Ventilation Till- och franluft via ventiler

Sophantering Sophantering via ga-anldggning (sopstation)

Lagenheterna

Hall och rum Véaggar malad trapanel, tragolv

Badrum Klinker och kakel, duschkabin/duschvagg, toalett och handfat
Kok Vaggar malad trapanel, tragolv, kyl, frys spis, ugn och diskmaskin

Gemensamma anordningar

Undercentral

Fastighetens underhallsbehov

Fastigheten bebyggs ar 2022/2023. Nagot faststallbart underhallsbehov utdver sedvanligt [6pande
underhall bedéms darfor inte foreligga under prognosperioden.

4. FORSAKRING

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar. Bostadsrattshavarna rekommenderas att
teckna bostadsrattstillagg till den egna férsdkringen.

5. TAXERINGSVARDE

Mark 3145000
Byggnad 5 800 000
Summa 8 945 000

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Slutlig anskaffningskostnad for kop av aktier

(fastighetskop), avstyckningskostnad, lagfart-

och stampelskatt, anslutningsavgifter,

entreprenadkostnader, pantbrev, kostnader for

bildande av férening, marknadsféring och

forsaljning, upplatelse av bostadsratt,

fastighetsskatt om sadan debiteras for tiden

innan fastigheten taxeras efter vardear, etc

Summa 44 952 000
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7. FINANSIERINGSPLAN

Lan
Summa

Insatser pa tilltradesdagen
Summa

Lanebelopp Ranta Ranta Amort. Bindningstid.
14112000 5,00% 705600 282240 3ar

14 112 000

30 840 000

44 952 000

Notering: Sakerhet for lanen utgors av inteckning i féreningens fastighet.

8. ARLIGA KOSTNADER
Kapital

Rantor

Amortering

Skatter
Fastighetsavgift!
Fastighetsskatt

Drift och underhall

El

Vatten, avlopp, sopor, vig
Forsakring

Varme

Ekonomisk forvaltning
Summa arliga kostnader

Fondavsiittning

Avsattning till yttre fond
Summa arskostnader och avsattning fond

9. ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter

Summa

705 600
282 240

0
0

53 000
130 000
32500
82320
25000
1310660

26 835

1337495

1337 495

1337495

| arsavgiften till foreningen ingar rantor, amortering och driftkostnader enligt tabell ovan. Kostnaden for va,
avlopp, sopor och vig beraknas till 5 300 kr per lagenhet och ar. Kostanden fér varme ar uppskattad enligt
schablon for liknande boenden i omradet. Kostanden for el enligt schablon. | drsavgiften till féreningen ingar
inte kostnaderna avseende kabel- tv/bredband/telefoni.

Fastighetsutvecklaren kommer att l1dmna ett kapitaltillskott till bostadsrattsféreningen om 690 000 kr.
Syftet med kapitaltillskottet ar att finansiera del av bostadsrattsféreningens rantekostnader de forsta 3 aren
och darmed minska bostadsrattsforeningens arliga kostnader med 230 000 kr de forsta tre aren.

Med hansyn till av fastighetsutvecklaren lamnat kapitaltillskott kommer bostadsrattsforeningens arsavgifter
kunna reduceras med motsvarande 230 000 kr de forsta tre aren, vartefter arsavgiften kan bestammas till

1 107 495 kr och den manatliga avgiften till bostadsrattsforeningen blir darmed 3 855 kr.

I Nyproducerade bostider r befriade fran fastighetsavgift de forsta 15 aren. Ddrmed kommer inte foreningen att
belastas av nagon fastighetsavgift forriin ar 16, varvid fastighetsavgiften beriiknas vara ca 52 000 kr vilket

kommer att paverka arsavgifterna for ligenheterna.
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10.NYCKELTAL | GENOMSNITT KR PER KVM BOA

Féreningens ekonomi ar 1 Totalt kr Kr / kvm Boa
Anskaffningskostnad 44 952 000 38 224
Féreningens lan 14 112 000 12 000
Insats 30 840 000 26 224
Foreningens driftskostnader 322 820 275
Arsavgift 1 337 495 1137

NOT: Beaktat det av fastighetsutvecklaren lamnade kapitaltillskottet sa kan arsavgiften reduceras med
230 000 kr de forsta tre aren, varmed arsavgiften darefter uppgar till 1 107 495 kr.

11. LAGENHETSFORTECKNING

Birzaugiftkr Srzavgift ke Brsauvaift kr

Totalt permanad per kvm
fintal BOA Inzatskr  Bndelstal BOA
Antal  Laghnr rum  Ltformn. kum  Inzatserkr  kem BOS  Bizaugift

1 oo 2 rak 43 1255000 26224 4,157 55723 4 Bdd 1137
2 ooz 2 rak 43 1255000 26224 4,157 55723 4 Bdd 1137
3 o0z 2 rak 43 1255000 26224 4,157 55723 4 Bdd 1137
4 0oad 2 ral 43 1255000 26224 4,167 55723 4 Bdd 1137
H ooos 2 rak 43 1285000 2B 224 4,167 55723 4 Bdd 1137
o uin]ul= 2 rak 43 1285000 2E224 4,167 55723 4 Bidd 1137
7 ooov 2 rak 43 1285000 2E224 4,167 E5T23 4 Bidd 1137
@ oooe 2 rak 43 1285000 ZE224 4,167 E5T23 4 Bidd 1137
2 o003 2 ok 43 1285000 zE2zd 4,167 59 T23 4 Gidd 1137
10 o0 2 ok 43 1285000 6224 4,167 55 T23 4 Gidd 1137
1l 0ot 2 ok 43 1285000 ZE2zd 4,167 55 T23 4 Gidd 1137
2 ooiE g rak 43 1z85000 pala vl 4,167 S5 TE3 4 Fidd 1137
13 003 g rak 43 1z85000 ZEEzd 4,167 S5 TE3 4 Eidd 1137
it ooid g rak 43 1285000 ZEEzd 4167 55 TZ3 4 Gidd 1137
5 oois g rak 43 1285000 Z6Ezd 4167 S5 TZ3 4 Gidd 1137
16 oG 2 rak 43 1255000 26224 4,187 55723 4 5dd 1757
w 7 oorr 2 rok 43 1285000 ZEZ2d 4 167 55723 4 Bdd 1137
= 7 ooiE 2 rok 43 1285000 ZEZ2d 4 167 55723 4 Bdd 1137
1 7 oo 2 rak 43 1285000 26224 4,167 55723 4 Bdd 1137
a0 70020 2 rak 43 1285000 26224 4,167 E5 723 d Bdd 1137
= 7 ooz 2 rak 43 1285000 26224 4,167 E5 723 d Bdd 1137
sa " O0Z2 2 rak 43 1285000 2B 224 4,167 55723 4 Bd 1137
sz " 0023 2 rak 43 1285000 2B 224 4,167 E5TZ3 4 Bd 1137
a4 70024 2 rak 43 1285000 2E224 4,167 E5TZ3 4 Bdd 1137

n7E

Lagenheterna ar uppmatta enligt ritning.




12. EKONOMISK PROGNOS FOR ARSAVGIFTEN

Ekonomisk prognos enligt # 2 | Erordning (S 200%:35] om dndring | beastadsr ttsfrardningen [193130).

Inflation 3

Prognosen wisar beriknad Srsaugiftuid en arlig inflation om 2 % och ofénEndrade dintor under kalkylperioden 200
102
Byggn adens sushricningsundeilag ir 18215 000 kr
Blygan aden skrius au med 1% per . 182160 kr
FORENINGENS ARLIGA UTBETALN Ar1 F-H [ E] E-T Ers [ k7 ks Brg [0 En Rz 13 A ks K
Fiintekostnad 705 600 631438 BFTIE  GE326% G892 GISOA0 620928 GGG S9P70S  57B5®  5G4480| EE0E  5I6ISH S22M4 50B0XE| 49390
Amortering 202 M0 282240 202240 202 MO0 M0 P20 2P0 22240 28R40 28PRM0 2MPEMD| 202240 282240 MeM0 2220 282240
Fastighetsaugitt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsshatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 52000
Driftskostnader 322 820 23206 33}/OE MR 394 W9 IS8 0O W¥BH/ 385800 WS a01wE  4094ne HPE0Z 425354 434473
Rwsittning ll e Fond 258% w37 2738 28478 29047 23628 N 082 184 32070 2| 3136 34033 W7 35408 616
Summa jrliga utbetalningar 1337 495 1330376 1323397 1316561 1309870 1303327 1296936 1290700 1204621 1278702 1272947| 1267360 1261943 1256 700 1251634| 1298 750
FORENINGENS BRLIGA INBETALNINGAR
Rrsavgiter 1397 435 1330376 1323397 INBSE1 1309870 1303327 1296936 1290700 128462 1278702 1272947| 1267360 1261983 1256700  1251634| 1298750
Summa Arliga inbetalningar 1337 495 1330 376 1323397 1316561 1309870 1303327 1296936 1290700 1204621 1278702 1272947| 1267360 1261943 1256 700 1251634| 1298 750
Nodvandig niva pa & Far tackande aw [orening hetalningar och till Fond [5r yttre underhall
Brsavgiter 1397 436 1330376 32T OIMESEl 109870 1002327 1296636 1200700 1284621 127RV0R  12M24F| 126730 1261992 126600 12H1634|  12087HO0
Arsoyiaiter fhum 1T i ME e i Hid i 03 1082 1687 5 1678 Jpd g fed bl
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADEI Ari Az [ TE] Art Ers 3 &7 Brs Arg Ao Eenffez Rz Rt Bris LT
Fiétehosmad 706 600 631433 BFTAE GR3Z6Y  G490B2  GIGOS0 620929 GOGBE  WRTO+  E7ENR  BRM480| BED36E  BI62EE R2Mt ER0R| 49330
Fuskrivring 12160 18210 MR 82060 152160 W20 W20 182160 12160 B2 WD W20 BZIED B2K0 W20 162160
Fastighetsawgitt ] 0 0 ] ] ] 0 0 ] 0 0 0 ] ] 1 1
Fastighetsshatt ] 0 0 ] ] 0 0 0 ] 0 0 0 ] ] o 6200
Driftskostnader Rign 2927 336362 M2GT kLRl e HIME an gt AN 346300 383608 401386 408414 4TEz 43530 434473
Summa kastnader 1210680 1202 924 1195398 1188 003 1180743 1173619 1166636 1199795 1153089 1HED52 1140156| 11339M 11278310 1121906 1116 146| 1162 553
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Ersavaifter 1337 436 1330376 1323387 1HEGED 1303870 1303327 1296036 1280700 1284 621 1276702 127287 1267360 1261343 1206700 125163| 1284760
Summa int 3kter 1337495 1330 376 1323397 1316 561 1309870 1303327 1296936 1200700 1284 621 1278702 1272 047( 1267360 1261943 1266 700 1251634) 1298 760
Bokfringsmassigt resultat 12695 127452 127983 12856 23 f2avoe 120 301 120 405 R162 132160 12782 Ride =31 14734 135483 136196
Nodvindig nivd pi 3 a1 t3ckande aw fGrening der inklusive hela belopp:
Erzavaifter 1210 530 1202924 1185338 1188003 1180743 1361 186636 118379 118039 1146852 140158 1133914 1127430 1121908 1€ 4] 1162663
Arsavgiter Ahum bl Ll i S J0 FRE KA RiE Kl Rad il K Riad 5 HE i
13. KANSLIGHETSANALYS FOR ARSAVGIFTEN
.
Kanslighetsanalys enligt 4 b § | fdrordning (SFS 2003:35) om &ndring | bostadsréttsférordningen (1991:630).
Kanslighetsanalysen visar berdknad arsavgift vid olika inflations- och rantenivaer.
Fasta priser ar 2023, som utgdr &r 1 nedan. Dagens inflationsniva i analysen 3r 2 %
Dagens inflationsnivi 2 % och
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Arsavgift  Arsavgift Arsavgift
Ar1 Arz Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arg Arg Ar10 Ar11
Dagens ranteniva 1337495 1330376 1323397 1316561 1309870 1303327 1296936 1290700 1284621 12783702 1272947
Arsavgift kr perkvm 1137 1131 1125 1120 1114 1108 1103 1088 1082 1087 1082
Dagens rantenivé + 1% 1478015 1471480 1404517 1457081 1450990 1444447 1438056 1431820 1425741 1419822 1414067
»flrsﬂvgfft,ﬂer’ kvm 1257 1251 1245 1240 1234 1228 1223 1218 1212 1207 12602
Dagens rénteniva + 2% 1619735 1612616 1605637 1598801 1592110 1585567 1579176 1572940 1566861 1560942 1555187
Arsm'gfft fer perivm 1377 1371 1365 1360 1354 1348 1343 1338 1332 1327 1322
Dagens rinteniva och
Dagens inflationsniva + 1 % 1337495 1333873 1330565 1327581 1324932 1322626 1320674 1315088 1317876 1317052 1316627
.&rsuugfft kr pericum 1137 1134 1131 1129 1127 1125 1123 1122 1121 1120 1120
N




14. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavarna ska inbetala insats. For bostadsratt i féreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestams av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Bostadsrattshavaren
ska halla lagenheten tillganglig for entreprenadbesiktningar och arbeten som skall utféras av entre-
prendren.

B. Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna
i forhallande till I3genheternas andelstal. Bostadsrattshavarna ar ansvariga for att halla Iagenheten
jamte tillhérande utrymmen samt all fast inredning i gott skick.

C. 1 6vrigt hdnvisas till féreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géller vid fordelning av vinst,
foreningens upplosning eller likvidation.

D. De idenna ekonomiska plan [amnade uppgifterna angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda forut-
sattningar.

E. Behov av nodvandig tillbyggnad eller behov av ombyggnad eller andra nédvandiga andringsarbeten
foreligger inte da fastighetens bostadshus ar uppférda ar 2022/2023.

F. Mot bakgrund av att bankernas utlaningsranta okat sedan bostadsrattsforeningen upprattade
kostnadskalkylen i december 2021 och bostadsrattsféreningens rantekostnader darmed 6kat jamfort
med vad som berdknades enligt kostnadskalkylen sa har fastighetsutvecklaren lamnat ett kapitaltillskott
om 690 000 kr till bostadsrattsforeningen. Syftet med kapitaltillskott &r att finansiera en del av
bostadsrattsféreningens rantekostnader de forsta tre aren och ddrmed minska bostadsrattsforeningens
arliga kostnader. Med hansyn till av fastighetsagaren lamnat kapitaltillskott kommer
bostadsrattsféreningens arsavgifter kunna reduceras med motsvarande 230 000 kr de férsta tre aren,
vartefter den manatliga avgiften till bostadsrattsféreningen blir 3 855 kr.

Undertecknas digitalt

For Bostadsrattsforeningen Terrassen 2 Kungsherget

Fredrik Wennerstrand Henrik Dackefors Emelie Hallman
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INTYG ENLIGT 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for bostadsrattsféreningen
Terrassen 2 Kungsherget, org.nummer 769640-6938, och far harmed avge féljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller saval kinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer 6verens
med de handlingar som varit tillgédngliga fér oss och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda for oss.
Handlingarna framgar av bilaga till intyget.

De i den ekonomiska planen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berdkningar ar baserade pa saval kinda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga. Var
beddmning ar darfor att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Anskaffningskostnaden for féreningens fastighet avser slutlig kostnad.
Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfyllida.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi anser att platsbesdék inte kan tillfora
nagot av betydelse for var granskning med hansyn till tillgangliga handlingar. Vi har daremot varit i
kontakt med kvalitetsansvarig.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Undertecknas digitalt

Soéren Birkeland
Kjell Karlsson
Advokat

Advokat

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bostadsrattslagen
angaende kostnadskalkyler och ekonomiska planer fér bostadsrattsforeningar.

Bilaga:
Forteckning 6ver handlingar
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Bilaga till granskningsintyg for ekonomisk plan avseende Brf Terrassen 2 Kungsberget
Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2023-07-12

Stadgar, registrerade 2021-12-15

Aktiedverlatelseavtal, 2022-11-28

Transportkop, 2022-12-01

Fastighetsdatautdrag, 2023-07-12

Finansieringsoffert, 2023-06-28

Beslut om fastighetstaxering, 2023-06-14

Entreprenadavtal, 2022-08-17 och 2022-08-23

Ritning over lagenhet med lagenhetsyta, 2020-12-07

Intyg att byggnationen dverensstimmer med entreprenadavtalet, 2023-07-14
Bygglov, 2022-09-28

Startbesked, 2022-12-06

Utlatande avseende godkand slutbesiktning mark, 2023-07-06
Utlatande avseende godkéand slutbesiktning byggnad, 2023-07-10
Utfastelse avseende kapitaltillskott, 2023-07-14
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