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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ENTITAN | SOLNA

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsriitt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &dr “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2001-02-15. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2022-01-17.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta férening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foéreningen fastighet Entitan 1, bebyggdes 1965-66 och dr beldgen i Solna kommun. Féreningen bildades som
bostadsrittsférening 2001 och fastigheten forvarvades 2003-06-26. Pa fastigheten finns 2 st bostadshus och
ett mellanhus innehallande 213 ldgenheter och sammanlagt 18 lokaler varav vid drets slut 18 hyresligenheter
och samtliga lokaler ar hyresratter. Bostadsyta 16 450 kvm och lokalyta 4 489 kvm.

Forsdkring

Fastigheten ér forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsbolag.

Styrelsens sammansdtining fran 2022-01-01

Linnea Kleiner Ordforande

Lennart Lennartsson Dahlberg Vice ordf

Gabrielle Linnsén Ledamot

Axel Karlsson Ledamot

Barbara Virdarsson Ledamot avtradde 220311
Chris Forselius Ledamot

Dennis Pesonen Suppleant

Mark Souheil Bengtsson Suppleant avtriadde 220328

4 av 20



Brf Entitan i Solna
769606-7490

Sedan ordinarie stamman 2022-05-18
Cyrus Yazdan

Maria Dolari

David Hincapie Bedoya
Filippa Mathison

Ulrika Kohlin

Ingrid Karbing

Josephine Gonzalez Wallin
Dennis Pesonen

Anna Wildt

Dubier Gonzalez Wallin
Izabela Holm

Firmateckning

Suppleant

Ordférande

Ledamot

Ledamot

Sekreterare

Vice ordférande
Ledamot avgick 230125
Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Suppleant, ersittare till Ingrid

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoéterna.

Revisorer

Magnus Wennléf  Auktoriserad revisor

Lars Lofquist Intern Revisor

Robin Wallvik Intern revisorssuppleant

Valberedning
Ronny Bergstrom
Lena Bjorkqvist
Niklas Rosén

Sammantrdden och styrelsemébten

Revisionsbyran Fyrtornet AB

Arsredovisning 2022

Ordinarie stimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 27 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

HSB Stockholm  Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, lokalvard
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Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har under mandatperioden lagt fokus pa att f4 en bra inomhusluft och séledes en godkiand
obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Initialt prioriterat fér ligenheterna och fortséttningsvis kommer
arbetet fortsitta till lokalhyresverksamheten.

Den ekonomiska forvaltningen har lagts om fran Simpleko till HSB med ett mer férdelaktigt och
kostnadseftektivt avtal som innebédr mindre administration 6verlag.

Foreningen kommer behova rdkna med inkomstbortfall och kostnader pa grund av tvist med lokalhyesgast.
Skador har uppstatt i samband med storningar vid innergardsrenovering 2020-2021. En lokalhyresgést har
framstéllt ett ersdttningskrav pa 12,5 miljoner kronor jamte rdnta gentemot bland annat féreningen och
foreningens entreprendr for innergardsprojektet.

Det dr i dagsldget inte faststillt vilket belopp, men styrelsen véljer att gora en reservering i arsredovisningen
pé ytterligare 2 miljoner kronor jamfort med tidigare ar da det reserverades 1 miljon kronor. Det pagar
utredning avseende skador pa lokaler och aterstallningskostnaderna dr inte faststéllda. Slutbesiktning av
innergardsrenoveringen med restpunkter hanteras l6pande.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 719 554 kronor (foreg. ar 834 851 kronor) hojning pga.
forsakringsskador pa 889 424 kronor. Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 914
259 kronor (foreg. ar 622 329 kronor).

Beslut om hojning av arsavgifterna med 10 % fran 2023-04-01.

Verksamhetsberdttelsen

Den pagaende tvisten med lokalhyresgisten kommer att fortlopa under ar 2023. Malet hanteras av
foreningens anlitade jurister vilket medfort merarbete for styrelsen samt juridiska kostnader for foreningen.

Styrelsen har tillsammans med HSB konsult utfort en utredning vad géller stambyte i vara fastigheter. Detta
med anledning av att féreningen under rakenskapsaret drabbats av vattenskador som medfort 6kade
sjalvrisker. Med bakgrund av féreningensmedlemmarnas synpunkter har styrelsen uppmanat HSB konsult att
omarbeta projektets tidsplan, omfattning och genomférande.

Styrelsen har dven beslutat om att pausa andra pagaende utredningar for att kunna prioritera viktiga
underhall samt det kommande stambytet.

Hindelser under 2022

¢ Godkind OVK besiktning

Slutbesiktning av innergard med restpunkter som skall dtgdrdas 2023

Pga uppsagda avtal for tradgérdsskotsel, snordjning och vintervagunderhéll har ny entreprendr utprovats

Utredning och planering av stambyte

Initierat utvecklingsplan for fastigheterna
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e Tredrig avtalsforlingning med lokalhyresgést som sdkerstillt goda intékter till foreningen
¢ Godkint bygglov for upprustning av pelare mot Krysshammarvagen
e Reparation av trasiga TA-aggregat i trapphusen

 Besiktning och reparation av hissar, fortsitter under 2023.

Planerade hdndelser for 2023

e Fortsatt planering infor stambyte

e Upprustning av de 8 pelarna mot Krysshammarvagen

o Atgird av restpunkter for innegard

e Nya avtal for tradgardsskotsel, snorojning och vintervigunderhall
e Investering i ventilation i C-husets norra del

e Uppdaterad underhéllsplan (10-arig)

e Undersoka potentiellt 6kade intdkter via t ex forsdljning av utrymmen som kan ombildas till lokaler och
lagenheter

¢ Takinspektion

e Undersoka utdkad kamerabevakning

Ovriga uppgifter

Foreningen dr medlem i Stockholms Fastighetsidgarforening.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 271 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 19. Det har under aret skett 17 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2023=525 kronor), vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Enligt styrelsebeslut debiteras medlemmen for extra taggar till sin port med 250 kronor inklusive moms.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 13785778 12343732 11938646 11514950 11490 868
Resultat efter fin. poster -4128421 -1104556 1292088 -780 041 208 930
Soliditet, % 67 71 78 77 76
Yttre fond 5151089 6 051 089 5787818 4902218 5179562
Taxeringsvirde 405 800 000 400 600 000 400 600 000 400 600 000 295 200 000
Bostadsyta, kvm 16 450 16 450 16 450 16 450 16 450
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 490 428 426 398 398
Lan per kvm bostadsyta, kr 4559 3641 2736 2736 2979
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,89 0,74 0,87 0,88 0,82
Belaningsgrad, % 31,22 28,73 21,69 21,44 23,25
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
Férandringar i eget kapital
Disp av foreglansprakstagande Disp av

2021-12-31 ars resultat yttre fond  6vriga poster  2022-12-31
Medlemsinsatser 140 461 550 - - 140461 550
Upplatelseavgifter 35031 655 - - 35031 655
Fond, yttre underhall 6 051 089 - -900 000 - 5151089
Balanserat resultat -10 182 046 -1 104 556 900 000 - -10386 602
Arets resultat -1104 556 1104 556 4128421  -4128421
Eget kapital 170 257 692 0 4128421 166 129 271
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10 386 602
Arets resultat -4 128 421
Totalt -14 515 023

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rakning -14 515 023

-14515 023

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not
2022-12-31 2021-12-31
2

13785 778 12 386 041
93 137 132 295
13878 915 12518 335
3-6 -10 800 813 -8200 083
7 -3314132 -1 636084
8 -362 513 -312 043
-2986 360 -2414 849
0 -671 087
-17 463 818 -13 234 145
-3584903 -715 810
207 0
9 -543 725 -388 746
-543 518 -388 746
-4 128 421 -1104 556
-4 128 421 -1104 556
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Balansrakning

Not
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10
Maskiner och inventarier 11
Pagéende projekt 12
Summa materiella anlidggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 13
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

242 169 653
161702
61013

242 392 368

242 392 368

781 903
55675
571872

1 409 450

3691 186
3691 186

5100635

247 493 003

2021-12-31

208 501 109
69 997
25574082

234 145 188

234 145 188

1478 280
260 100
476 898

2215278

4874978
4874978

7 090 256

241 235 443
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplételseavgifter
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsdttningar

Avsattningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16-17

18
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2022-12-31

35031 655
140 461 550
5151089

180 644 294

-10 386 602
-4 128 421

-14 515 023

166 129 270

3000 000
3000 000

75 000 000
75 000 000

3192

53 982
303119
3003 440

3363733

247 493 003

2021-12-31

35031 655
140 461 550
6 051 089

181 544 294

-10 182 046
-1 104 556

-11 286 602

170 257 692

1 000 000
1 000 000

59900 000
59900 000

7416263
54 385
4217

2 602 887

10077 752

241 235 443
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

4874978
-4 128 421

0
2986 360
0
0

-1 142 061

805 828
-6 714 019

-7 050 252

0
-11 233 540

-11 233 540

2000 000
0
15 100 000

17 100 000

-1183 792

3691 186

2021-01-01 -
2021-12-31

10 040 656
-1 104 556

671 087
2414 849
0

0

1 981 380

-989 618
6621 998

7613760

0
-27 679 438

-27 679 438

0
0
14 900 000

14 900 000

-5 165 678

4874978
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Entitan i Solna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2%
Byggnad - Virme och sanitet 2%
Byggnad - El 2,5%
Byggnad - Fonster 2%
Byggnad - Yttertak 1,67 %
Byggnad - Hiss 4%
Byggnad - Ventilation 4%
Byggnad - Ny stam 2,5%
Byggnad - Tatskikt gard 2,5%
Markanldggning 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r

styrelsen, omforing gors via balanserat resultat. Reservering har skett under aret med 0 kronor och
ianspraktagande med 900 000 kronor.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
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Arsredovisning 2022

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter
Forsikringsersittning
Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Intiktsreduktion
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

2022

91 650
1340 050
4719178
-1 647

7 545475
184 209

13 878 915

2022

745 636
764 872
64173
306 003

0

96 294
1976 977

2022

889 424
1914259
830131
3633813

2022
535379
442 599

2277 578
237 954
3493510
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2021

132292
1248 636
4641 461

-318 307
6593 268
220 986

12 518 335

2021
205782
686 328

65 640
270 104
90 695

97 769
1416318

2021

53 159
622 329
834 851
1510339

2021
570158
442 715

2231779
242 286
3486939
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Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Teknisk forvaltning
Tomtrittsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa
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2022

288 927
681 547
145 538
295796
276775
7929
1696 512

2022

234 466
10 571
148 704
160 761
70 000

2 689 631
3314132

2022
85151
277 362
362513

2022
543 625
100
543725

2021
272099
656 767
209116
451 098
191 628

5778

1786 487

2021
225204
21333
49 684

0

75138
1264724
1636 084

2021

62 042
250 001
312 043

2021
386 293
2453
388 746
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 240 393 999 237775 321
Utrangering 0 -1 466 545
Nyanskaftning 0 4085223
Overfort frin pagiende arbeten 36 627 653 0
Utgﬁende ackumulerat anSkaffningSVﬁrde 277 021 652 240 393 999
Ingaende ackumulerad avskrivning -31 892 890 -30 296 827
Utrangering 0 795 458
Arets avskrivning -2 959 109 2391521
Utgaende ackumulerad avskrivning 34 851 999 31 892 890
Utgaende restvirde enligt plan 242 169 653 208 501 109
I utgaende restvirde ingdr mark med 74 415 679 74 415 679
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 212 000 000 193 800 000
Taxeringsvarde mark 193 800 000 206 800 000
Summa 405 800 000 400 600 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 717 156 717 156
Ink6p 118 956 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 836 112 717 156
Ingaende ackumulerad avskrivning -647 159 -623 831
Avskrivningar -27 251 -23 328
Utgaende ackumulerad avskrivning 674 410 647 159
Utgaende restvirde enligt plan 161 702 69 997
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Not 12, Pagiende nyanlidggning

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Forandring

Avslutade arbeten

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende restvirde enligt plan

Av avslutade arbeten har 36 627 653 kronor
overforts till byggnad och mark,

548 943 kronor har kostnadsforts avseende
asbestsanering.

Not 13, Kund- och avgiftsfordringar

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
25574082 1979 867
11 541 501 23594 215

-37 176 596 0

61013 25574 082
61013 25574082

Avser bl.a avtalsenliga fordringar pa medlemmar samt tvistiga fordringar pa 3 medlemmar med 427 500

kronor exklusive dréjsmalsrénta.

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2022-12-31
0

54226

1 449
55675

2022-12-31
101 200
149 747
128 324

31817
0

160 784
571872

2021-12-31
135702
124 338

60
260100

2021-12-31
93 902
139179

57 879
31817
20814

133 307
476 898
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Not 16, Skulder till Villkorsindringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2022-12-30 2,41 % 0 10000 000
Stadshypotek AB 2024-09-30 0,70 % 15000000 15000 000
Stadshypotek AB 2023-09-30 0,57 % 15000000 15000000
Stadshypotek AB 2022-12-30 2,70 % 0 5000000
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,59 % 14900000 14 900 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,81 % 15100 000 0
Stadshypotek AB 2026-12-30 3,77 % 15 000 000 0
Summa 75 000 000 59 900 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 17, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Not 18, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Kabel-TV

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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2022-12-31
118 000 000
118 000 000

2022-12-31

41238
62 958
1640312
852

175 000
54162
354262
50 635
624 022
3003 440

2021-12-31
118 000 000
118 000 000

2021-12-31

70 000

23 805
1840279
0

145 833
45208
329 326

0

148 436

2 602 887
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Entitan i Solna

Org.nr. 769606-7490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Entitan i Solna for &r 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt ""Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Upplysning av sarskild betydelse

Som framgar av forvaltningsberattelsen under rubriken” Ovrig
verksamhetsinformation” raknar styrelsen med intaktsbortfall pa
grund av en tvist med en lokalhyresgéast. Lokalhyresgésten har
drabbats av skador i samband med att innergérden renoverats.
Lokalhyresgasten har framstallt ett ersattningskrav uppgaende till
12,5 mkr jamte rénta mot foreningen och byggentreprendren.
Styrelsen har beddmt och reserverat ytterligare 2 mkr utéver 1 mkr
som reserverades 2021 for de skador som uppstatt. Reserveringen
har belastat resultatrakningen. Det gér vid revisionsberattelsens
avldmnande inte att faststélla hur stor féreningens slutliga kostnader
kommer att bli

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Entitan
i Solna for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och évriga valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av de elektroniska underskrifterna

Magnus Wennlo6f Lars Lofquist

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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