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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notférteckning. Av notférteckningen framgér vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under dret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
Overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sd
att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhdll. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgdng
fordelas pad tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader
och inventarier som foreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrékningen visar féreningens tillgdngar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad foérlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréatts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde 4r, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlaggningstillgdngar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
viardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foérfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond f6r inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omfdring mellan fritt och
bundet eget kapital och péverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféoreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framaéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende &r viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Tranan i Trands
Org. nr. 727000-0776

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Trands.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes &r 1981 pd fastigheten Falkberget 25 i Trands
som féreningen innehar med dganderatt. Pa fastigheten finns 2st bostadshus med 1
ingdng samt 8 uppgdngar med adresserna: Trandskvarnsgatan 12 A-C och 14 A-G.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. Det ingdr dven
bostadsrattstillagg for foreningens ldgenheter.

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 3 st 2 rok 197 m?
12 st 3 rok 886 m?
9 st 4 rok 1054 m?
Totalt 24 st 2137 m?



HSB Bostadsrattsforening Tranan i Trands
Org.nr 727000-0776

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
e Renovering bastu/relaxavdelning (2021)
Underhall av utemiljo (hackklippning, buskar, plantering) (2021)
Relining (2020)
Energideklaration (2019)
Malning av trapprécke utvéandigt (2019)
Golvbyte i tvattstuga samt kapprum (2019)
OVK besiktning (2019)
Hdégtrycksspolning av stammar (2016)
Inglasning loftgdngar istéllet for plat (2016)
Byte av varmevaxlare (2015)
Byte av alla ventilationsaggregat i ldgenheterna (2013).

® © © © © © © © © o

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhdll
Under &ret har féreningen genomfort féljande storre underhdll:

OVK

Byte utebelyshing
Postboxar
Dérrbyte

@ © o o

Stadgeenligfastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2022-11-03/2022-10-17.
Styrelsen foljer dessutom kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhalisplanen. De ndrmsta &ren planerar styrelsen
for foljande storre atgarder:

e Golvbyte i klubblokal
e Belysning
e Tvattmaskiner

Aktiviteter
Julkaffe dar ca 20 medlemmar deltog.

Ekonomi

Avgifterna hojdes from 2013-01-01 med 1,5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2023 har man beslutat att drsavgifterna hojs 2023-01-01 med 1 %.
Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 637 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

~ Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I8n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit [3nen pa olika bindningstider.
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Medlemsinformation
Som medlemsforening i HSB har bostadsréttsféreningen erhéllit dterbéring frén HSB
Gota.

Antagande av HSB-koden
Foéreningen har inte antagit HSB-koden.

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Férvaltning
o Tekniskt avtal HSB Forvaltning samt skotselavtal tradgdrd
o Fastighetsforsakring hos Lansférsakringar
o Kabel-TV avtal med Tele2

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-05-23. P3 stémman deltog 15 medlemmar,
varav 11 rostberéttigade.

Foreningen hade vid 8rets slut 38 medlemmar (féregdende &rs antal 39) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 1 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Monica Strom ordférande

Yvonne Sjoberg vice ordforande

Birgitta Eliasson sekreterare

Ingvar Ahlsén ledamot

Anders Johansson ledamot

Roland Stroém ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma dar ledaméterna
Monica Strém, Yvonne Sjoberg och Birgitta Eliasson.

Styrelsen har under dret hdllit 7 sammantréden.

Firmatecknare har varit Monica Strom, Yvonne Sjoberg, Birgitta Eliasson och Anders
Johansson, tvé i forening.

Vicevard har varit Anders Johansson.

Revisor har varit Magnus Johansson med Gun Nilsson som suppleant, valda av
féreningen, samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stémma ar Monika Strém och Yvonne
Sjoberg som ersattare.
Valberedning har varit Lars Karlsson (sammankallande) och Ingegerd Anderssonp.w
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet, %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhélisfond tkr

Arsavgiftsniva for bostader,
kr/m?

Bankskuld kr/m?
Beldningsgrad i %
Réntekostnader kr/m?

Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Tranan i Trands
Org.nr 727000-0776

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisp enl stammobeslut -21

Avsattn enl plan yttre fond -22
Tansprakt frén yttre underhéll -22
Rrets resultat

Belopp vid drets slut

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

TIansprdktagande av fond for yttre underhdll (utrangering):

Balanserad vinst

2022 2021 2020 2019 2018
1303 1 305 1309 1309 1337
190 48 47 16 336
39 37 36 35 35
9 550 9512 9 609 9734 9 821
3726 3536 3 488 3441 3425
18 100 13 440 13 440 13 440 11 270
14 800 10 800 10 800 10 800 9400
2193 2170 2 354 2 394 2430
637 637 637 637 637
2 465 2 552 2 639 2 639 2702
29 41 42 43 53
59 45 47 49 48
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

693 700 0 2169726 624 054 48 426
0 48 426 -48 426

107 000 -107 000

- 83 737 83 737
189 628
693 700 0 2192989 649 217 189 628

649 217

189 628

838 845

-47 898

886 743

838 845

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 2 145 091kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i
efterf6ljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldaggsupplysningar.
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Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

2022-01-01  2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintikter ;
Nettoomsattning Not 1 1303413 1304 738
Summa rérelsens intékter 1303 413 1304 738
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -631 536 -626 023
Periodiskt underhdil Not 3 -83 737 -327 519
Ovriga externa kostnader Not 4 -23 100 -22 500
Personalkostnader och arvoden Not 5 -41 414 -31 611
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar Not 6 -170 888 -162 083
Ovriga rorelsekostnader Not 3 -47 898 0
Summa rérelsens kostnader -998 573 -1 169 736
Rorelseresultat 304 841 135 002
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 607 9751
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 819 -96 327
Summa finansiella poster -115 212 -86 576
Arets resultat 189 628 48 426
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Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader Not 13 Not 7 6 181 277 5772 138
Mark 676 787 676 787
6 858 064 6 448 925
Finansiella anléggningstiflgdngar
Andra 1&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 6 858 564 6 449 425
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Géta 688 497 663 062
Ovriga fordringar Not 9 403 403
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 38 045 35 456
726 945 698 921
Korltftistiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1950 000 2 350 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 14 164 14121
14 164 14 121
Summa omsattningstillgdngar 2691 109 3063 042
Summa tillgdngar 9 549 673 9 512 467



g

H$8 - dir mBjligheterna bor

Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 693 700 693 700

Fond fér yttre underhdll 2 192 989 2 169 726
2 886 689 2 863 426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 649 217 624 054

Rrets resultat 189 628 48 426

838 845 672 480

Summa eget kapital 3725534 3 535906

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 190 000 2 583 505
4 190 000 2 583 505

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 078 505 2 870000

Leverantdrsskulder 69 721 100 903

Skatteskulder 3782 3215

Fond for inre underhll 307 470 259 656

Ovriga skulder Not 14 11 904 9582

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 162 757 149 700
1634 139 3 393 056

Summa skulder 5824 139 5976 561

Summa eget kapital och skulder 9512 467

9549 673
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Noter

Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen ftt eller bergknas f3. Det innebir att foreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillférlitligt satt, Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer,

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors s& att tillgingens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,50
Ombyggnader 3,33

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har fordndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, lneskulder samt leverantorsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutfdrfallodag inom ett & fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r d& fastighetens
[&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhil
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéider som hiigst f&r vara 0,3% av taxeringsvirdet
for bostadsdelen f6r flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsiret 1 519 kronor per
lagenhet,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 7 942
399kr,
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Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Uppskattningar och beddmningar
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det 3r sannolikt att ett utfldde av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en tiliférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter, bostader 1 361 268 1 361 268
Ovriga intakter 6 153 7478
Bruttoomsattning 1367421 1368 746
Avsatt till inre fond -64 008 -64 008
1303 413 1304 738
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 170 278 162 279
Reparationer 47 952 39 902
El 36 840 40 461
Uppvarmning 145 420 150 226
Vatten 43 467 47 934
Sophdmtning 32 001 30 085
Kabel-TV, internet 12 239 12 341
Ovriga avgifter 21038 18 849
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 347 34991
Forvaltningsarvoden 54 909 54 263
Gvriga driftskostnader 31044 34 692
631536 626 023
Not 3 Periodiskt underhéall
Arets kostnad for genomfért periodiskt underhail 83737 327 519
Utrangering 47 898 0
131 635 327 519
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 10 400 9 800
Medlemsavgifter 12 700 12 700
23100 22 500
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 24 700 19 900
Vicevérdsarvode 10 500 6 000
Revisorsarvode 1 500 1500
Sociala kostnader 4714 4211
41 414 31611
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 170 888 162 083
170 888 162 083
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Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2100
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1981
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 9732 235 9732235
Arets investeringar 627 925 0
Rrets forsaljning/ utrangering -213 074 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 10 147 086 9732235
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 960 097 -3798 014
Rrets avskrivningar -170 888 -162 083
Arets forsalining/utrangering 165 176 0
Utgdende avskrivningar -3 965 809 -3 960 097
Utgdende bokfért virde 6 181 277 5772138
Taxeringsvarde for Falkberget 25
Byggnad - bostader 14 800 000 10 800 000
14 800 000 10 800 000
Mark - bostader 3 300 000 2 640 000
3 300 000 2 640 000
Taxeringsvérde totalt 18 100 000 13 440 000
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for, 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 403 403
403 403
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 045 35 456
38 045 35 456
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta ek for BOLAG 2022-11-04 2023-05-04 6 mén 0,60% 600 000
HSB Gota ek for BOLAG 2022-11-04 2023-11-04 12 man 1,00% 1350 000
1 950 000
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 14 164 14121
14 164 14 121
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Hsb Brf Tranan I Trands, 727000-0776

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I3neskuld amort./konv.
Lansforsakringar Hyp 90296763596 4,39% 2026-06-30 2 685 000 30 000
Lansforsdkringar Hyp 90296981542 1,35% 2024-09-30 1 590 000 55 000
Stadshypotek AB 996937 1,74% 2023-12-30 993 505 993 505
5 268 505 1 078 505
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 190 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 343 505
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1078 505 2870000
Foreningen méste redovisa skulder som fétfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfér redovisar vi 18n som forfaller under ndsta 8r som kortfristig skuld tillsammans med nésta 3rs
beréknade amorteringar.
Nésta &rs beréknade amorteringar uppgér till 185 000kr,
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9371 000 9371000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 160 6 570
Arbetsgivaravgifter 3744 3012
11904 9582
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 26 104 15786
Ovriga upplupna kostnader 32 805 32 167
Forutbetalda hyror och avagifter 103 848 101 747
162 757 149 700
Ovriga noter
Ovriga noter-Handelser efter ritkenskapsérets utging
Ett bidrag férvantas komma efter 8rets utgéng pd grund av héga elkostnader, V#
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tranan i Tranas, org.nr. 727000-0776

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tranan i
Trands for rékenskapsaret 2022.

Enfigt var uppfaltning har arsredovisningen uppréifals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réltvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvallningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resulfatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande tilf féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort silt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisenlliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oggentligheter eller
misslag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens f6méga alt fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att foriséita verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till alt gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt limna en revisionsberéltelse som innehéller vara ultalanden. Rimlig sakerhel &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utférs eniigt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésenlliga om de enskilt eller tilsammans rimfigen kan forvantas
paverka de ekonomiska bestut som anvandare faltar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hefa revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i '
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
ultalanden. Risken fr alt inte upptacka en vasentli fefaktighet
tifl féljd av oegenlligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utetdmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har belydelse fSr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten,

o ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskaltningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slulsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda il betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slulsatsen alt
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéltelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet f6r revislonsberttelsen. Dock
kan framlida hindelser eller forhallanden gora alt en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten,

o ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en rétlvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunklen for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal ar alt uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppriltats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av fGreningens resultat och stélining.

it



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven ulfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tranan i Tranés {6r enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget tifl dispositioner betréffande oberoende i férhallande tili foreningen entigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resullatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i fbrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av
belréiffande féreningens vinst eller f6rust, Vid forslag il utdelning freningens angeldgenheter. Detta innefaltar bland annatalt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgdlopande beddma foren'i.ngens ekonqmiska silyqtlon och aft tilise alt
forsvarlig med hénsyn tll de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r ulformad sa alt bokfdringen, '
omfatining och risker stéller pé storleken av fireningens egna kapital, ~ MedelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning | dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av firvaltningen, och darmed vart ultalande om ansvarsfrihet, &r alt inhémta revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna,

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
frsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betrétfande revisionen av forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller farlust, och dérmed vart ultalande om detta, 4r att med rimlig
grad av s@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alllid kommer att
upptéicka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forfust inte &r forenligt med bostadsréltslagen.

Som en.del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsalgérder som utférs baseras pa revisorn ulsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och frhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och éverirédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betréffande foreningens vinst efler friust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen,

Tranas den / /] 2023

Magnus Emilsson Magnus Johansson
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor .




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-tillgaingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt ldng-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgdngar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P3 skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
héll samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde dr, baserat pa markvéirdet
och en ranta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit h6r bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och dd redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetsldn.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantdrsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhdllsplan f6r féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehdllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brénsle). Likviditeten erhdlls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna drsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gdrna styrelsen om
detta dven om det inte stdr ndgot i drsredovisningen.
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