2018112303451

477269/18

STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN
ORMVRAKEN

BJARRED

2018

Registrerades av Bolagsverket 2018-12-07




2018112803462

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMVRAKEN, BJARRED

FIRMA, ANDAMAL, SATE

1§
Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Ormvraken, 716438-4989.

Foéreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader, mark och lokaler &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Mediem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Bjdrred, Lomma kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall anséka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia
pa overlatelsehandling som ska vara underskriven av képare och siljare och innehalia uppgift om
den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills
medlemskap samtidigt med upplatelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock inom tre
veckor frin det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva frigan om medlemskap.
Som underlag for prévningen har foreningen ritt att ta kreditupplysning avseende sdkanden.

MEDLEMSKAPSPROVNING

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i foreningens hus. Den
som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skdligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten, har foreningen ratt att vigra
medlemskap. Den som har f6rvirvat en andel i bostadsrétt far viigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsratten efter férvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pa
vilka lagarna om sambos gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap far inte vigras p3 grund
av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Om en insats skall
dndras, maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.
1
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Foreningens I6pande utgifter finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsiagenheterna i férhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for arsavgiftsberdkning skall fattas av foreningsstamma.
Upplatelse- verldtelse- pantsittnings- och andrahandsuthyrningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av
det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten
fér underrittelse om pantséttning. Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hgst 10 %
arligen av gillande prisbasbelopp och berdknas per kalendermanad.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i férskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bor-
jan. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt géllande
lagstiftning om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten, forrdd, garage, mark
med plantering i gott skick och svara for samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det
I6pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av for flera lagenheter
gemensamma ledningar for avlopp, varme, ventilation, el, svagstrém och vatten som foreningen
forsett ldgenheten med.

Ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- for skada pa fonster och ytterdorr genom inbrott eller annan paverkan svarar bostadsritts-
havaren

~ inredning och utrustning i kok, badrum, och &vriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

~ ledningar och 6vriga installationer fér avliopp, virme, el och vatten till de delar dessa inte 3r
stamledningar

- vidrme- och ventilationsanordningar, svagstromsanliggningar, elledningar fran ligenhetens
undercentral och till elsystemet hérande utrustning inkiusive undercentral, malning av
radiatorer och stamledningar, golvbrunnar, dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning
av yttersidorna av dorrar och fonster

Bostadsréttshavaren svarar fér underhall av till ligenheten hérande uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, virme, elektricitet och
vatten, om féreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en

lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.
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Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning
som féreningen svarar for enligt denna paragraf.

Hér till ligenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
jaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad .

758
Bostadsrittshavaren svarar for sadana atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten sasom forandringar, reparationer, underhadll, installationer m m.

8§

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig férandring far dock foretas
endast efter tillstand av styrelsen och under forutsattning att forindringen inte ar till pataglig
skada eller oldgenhet fér féreningen eller annan medlem. Férindringar skall alltid utforas p3 ett
fackmannamassigt satt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmalan, t ex ndring i birande konstruktion, dandring av
befintliga ledningar fr bland annat avlopp, virme eller vatten utgbr alltid visentlig forandring.

10§

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten samt ratta sig efter ortens sed. Detta giller dven fér den som hor till hushallet,
gastar bostadsréttshavaren eller av nagon annan som inrymts i ligenheten eller som dir utfér
arbete for bostadsrattshavarens rikning.

Féremal som enligt bostadsrattshavaren vet &r eller med skil kan misstinka vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

TILLTRADESRATT

11§

Féretradare f6r bostadsrattsforeningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har ritt att utfora.

Nér bostadsratten skall tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
ldmplig tid. Om bostadsréttshavaren inte Iamnar féreningen tilltrade till ligenheten, nir foreningen
har rétt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.




2018112803465

ANDRAHANDSUPPLATELSE

12 §

En bostadsraittshavare far upplata sin [dgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan
skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall
upplatas.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
13§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.

FORVERKANDE

14 §

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

~ bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
mediem

- ldgenheten anvénds till annat dndamal dn det avsedda och avvikelsen &r av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

~ bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rédttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

~ bostadsratishavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt
for detta

- bostadsrittshavaren inte fuligér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgérs

- lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds f6r naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

HINDER FOR FORVERKANDE

15§

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.
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ERSATTNING VID UPPSAGNING

16 §
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen réatt till skadestand.

TVANGSFORSALINING

17 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning kan bostadsrétten

komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

STYRELSEN
18 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo
till medlem samt ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i
féreningens hus.

KONSTITUERING

19 §

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - av minst tva ledamaoter tillsammans.

STYRELSENS PROTOKOLL

20§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokolien skall férvaras pé ett betryggande sitt och foras i
nummerfoljd.

BESLUTFORHET OCH ROSTNING

21§

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet 6verstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 3n hilften av de nir-
varande réstat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte full-

talig ska de som rostar for beslutet utgbra mer én en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.

FIRMATECKNING

22§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta visentliga ombyggnadsatgirder
av sadan egendom.

STYRELSENS ALIGGANDEN
23§
Bland annat aligger det styrelsen :
att svara f6r féreningens organisation och férvaltning av dess angeligenheter
att avge redovisning for férvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
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arsredovisning som ska innehdlla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberat-
telse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och
for dess stilining vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma till revisorerna éverlamna arsredovisningen

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsbe-
rattelsen tillganglig

att féra medlems- och ldgenhetsférteckning;
foreningen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses
enligt gallande lagstiftning for personuppgifter.
om foéreningsstimman ska ta stillning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det full-
standiga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten fér kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet
skickas till medlemmen.

UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

24 §

Bostadsrattshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

25§

Foreningens rdkenskaper omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna aviamna handlingar i enlighet med arsredovisningslagen. Denna skall
besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberittelse.

REVISORER

26 §

Foreningsstdmma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstimma.

REVISIONSBERATTELSE
27 §
Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman.

28 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring ver av
revisorerna gjorda anmaérkningar skall héllas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

29§

Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen inom sex manader fran rikenskapsarets utging
tidigast den 1 mars och senast f6re juni manads utgang.

30§
Medlem som Gnskar anmala drenden till stimman skall anmiila detta senast den 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

6
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31§
Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst 1/10

av samtliga rostberéattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som
dénskas behandlat pa stimman.

32§

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

ORNDIT A wWwNPE

KALLELSE

33§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kalleise till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka
drenden som skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran eller digitalt senast tva veckor fore
ordinarie och extra foreningsstamma, dock tidigast sex veckor fére staimman.

ROSTRATT

34§

Vid foreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD OCH BITRADE

35§

Medlem fér utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet fir inte
foretrada mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hgst ett r fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.
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Medlem far pa foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo
eller annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrdade.

ROSTNING

36§
Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an hdliten av de avgivna rosterna

eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrittslagen.

VALBEREDNING

37§

Vid ordinarie foreningsstaimma utses valberedning for tiden intill dess nédsta ordinarie
foreningsstaimma. Valberedningens uppgift ar att lamna férslag till samtliga personval samt férslag
till arvode.

STAMMANS PROTOKOLL
38§
Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som stimmans ordférande utsett. | friga om
protokollets innehall géller:

1 att rostldngden ska tas in i eller bildggas protokolliet

2 att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3 att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tiligingligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

39§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, elektroniska hjilpmedel eller genom
utdelning.

UNDERHALL

408

Styrelsen skall upprétta underhalisplan for genomforande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstiilla
behdvliga medel for att trygga underhillet av féreningens hus samt varje &r besiktiga foreningens
egendom.

FONDER

418

Inom f6reningen skall finnas fond for yttre underhall. Till fond skall arligen avsittas ett belopp vars
storlek beaktas i forhallande till avskrivningen. Dock ldgst 0,3 % av byggnadens taxeringsvirde.
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OVERSKOTT | FORENINGENS VERKSAMHET

428§
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhallande till ligenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret

UPPLOSNING, LIKVIDATION

43 §
Om féreningen uppléses skall behallna tiligangar tillfalla mediemmarna i férhallande till

lagenheternas insatser.

OVRIGT

44§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.
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