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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Smagarde 2 med sate i Gotland org.nr. 769630-3382 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2016-04-14, reviderades 2022-
11-10. Styrelsen beslutade att ta fram en ny ekonomisk plan med anledning av att féreningens lokal har gjorts om till en
lagenhet

Stadgar registrerades 2015-07-23 reviderades 2021-09-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager fastigheten Gotlands Tofta Smagarde 2 1:159, Region Gotland. Betaniavagen 28 A-F, 30 A-E, 32 A-G, 34,
36, 38, 40 och 42 622 65 Gotlands Tofta.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Tofta Smagéarde 1-159 region Gotland 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i IF Forsakringsbolag. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
23 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 825
1 Uthyrningslagenhet 30
Totalt 24 objekt 855

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 1 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Margareta Rindo Ordférande 2022-05-27
Pontus Back Ledamot 2022-05-27
Johan Sundén Ledamot 2022-05-27
Pia Jacobsson Suppleant 2022-05-27
Henrik Wick Suppleant 2022-05-27

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollférda styrelsemaoten.
Firmatecknare har varit: Margareta Rindd, Joacim Isberg, Pontus Back.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna eller en av dem i forening med externa
firmatecknaren.

Revisorer har varit: Roland Johansson vald av féreningen.
Valberedning har varit: Espérance Nkurunziza och Roland Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-27.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

FORVALTNINGSAVTAL

Ekonomisk forvaltning Rolf Villén Ekonomi AB tom 2022-06-30, frAn och med 2022-07-01 ar HSB Sddertorn anlitad som
ekonomisk forvaltare.

El levereras genom Gotlands energi AB.

Foreningens lan ar upptagna i Handelsbanken.

Vatten & sophantering hanteras genom Region Gotland.

Fastighetsskotsel i avtal med Svisses Tradgardsservice.

Veteranpolen har anlitats for att sl ihop de tva uthyrningsrummen till en lagenhet
Visby méklarna har anlitats for forséljningen av uthyrningslagenheten.

Under aret har Gotlands kommun pabdrjat utredningen av arendet MBN 2021/1235 Smagarde 2 1:159 gallande féreningens
anvandningsomrade da fastigheten ar klassad som hotell, pensionat enligt planbestammelser och inte som bostader.

Under 2023 kommer beslut tas om féreningen kommer belaggas med nagon atgard eller om drendet kommer avslutas utan
atgard.

Byte av ekonomisk forvaltare har skett d& Rolf Willen ekonomi sagt upp avtalet och erbjudit féreningen att Gverféra avtalet med
samma villkor till HSB Sddertérn som ekonomisk forvaltare.

Avgiften for 2023 har beslutats hojas med 10% pa grund av den hoga inflationen som innebar hojda driftkostnader.
Elavgiften hojs med 40 % for Betaniavagen 28 A — 32 G pa grund av yttre omstandigheter som gett vasentligt hdgre elpriser.
Stugorna pa Betaniavagen 34 - 42 har egna elmétare och elen betalas separat av dess medlemmar.

Arsavgiften fér 2022 uppgick till 578 kr per m2.
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Se tidigare arsredovisningar

Inget underhall har utforts under 2022

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Byte av fonster framst pa Betaniavagen 28A-28G, 32A-32G och 34. Renoveringen av vissa fasader som malning och byte av
murkna paneler. Betaniavagen 30A- 30E, behover stéttas upp underifrdn med barlinor.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 st bostadsratter 6verlatits och 0 st upplatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 42.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 126 0 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 4032 4081 4139 4234 4328
Rantekanslighet, % 7 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 329 0 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 544 360 322 319 348
Arsavgifter, kr/kvm 578 555 697 683 632
Totala intékter, kr/kvm 690 587 581 571 994
Nettoomséttning, tkr 690 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -84 -185 -60 -52 -264
Soliditet, % 82 83 82 82 82

From 2022 ar nyckeltalen beraknade enligt HSB Sodertorns uppstéllning och standard. Darav kan vissa nyckeltal avvika fran
foregéende ar.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs fér att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att

bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 175 000 0 0 17 175 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 165 000 0 90 000 255000
S:a bundet eget kapital, kr 17 340 000 0 90 000 17 430 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -951 938 -184 890 -90 000 -1226 828
Arets resultat, kr -184 890 184 890 -83 997 -83 997
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1136 828 0 -173 997 -1310825
S:a eget kapital, kr 16 203 172 0 -83 997 16 119175

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 90 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1136 828
Arets resultat, kr -83 997
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -1220 825
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -90 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr -1310 825

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatréakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 689 563 587 448
Summa rorelseintakter 689 563 587 448
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -449 185 -445 728
Ovriga externa kostnader Not 4 -52 932 -8138
Personalkostnader och arvode Not 5 -24 867 -79 646
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -187 680 -187 680
Summa rorelsekostnader -714 664 -721 192
Rorelseresultat -25102 -133 744
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 129 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 025 -51 146
Summa finansiella poster -58 896 -51 146
Arets resultat -83 997 -184 890
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 19109 212 19 296 892
Summa materiella anlaggningstillgangar 19109 212 19 296 892
Summa anlaggningstillgangar 19109 212 19 296 892

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 9168 0
Ovriga fordringar Not 8 280 530 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 29081 0
Summa kortfristiga fordringar 318 779 0
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank Not 10 184 019 335 616
Summa kassa och bank 184 019 335616
Summa omsattningstillgangar 502 799 335616
Summa tillgangar 19612011 19 632 508
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Balansrékning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 11

Not 12
Not 13

Signerat MR, PB, JS, RJ

17 175 000 17 175 000
255 000 165 000

17 430 000 17 340 000
-1226 828 -951 938
-83 997 -184 890
-1310 825 -1 136 828
16 119175 16 203 172
0 3 349 000

0 3349 000

3326 650 18 000
29 208 0

25 398 0

111 580 62 336
3492 836 80 336
3492 836 3429 336
19612 011 19 632 508
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokforingsnamndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning fastighet

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.

Auvskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

berdknad nyttjandeperiod. Byggnaderna avskrivs under 100 ar, sopstation under 20 ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats

som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder
til kreditinstitut

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar.

Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen, dock hogst 1 519 kr per lagenhet 2022,

Kommunal fastighetsavgift for sméahus ar 0,75% av fastighetens taxeringsvarde, dock hogst
8 874 kr per bostadsbyggnad ar 2022.

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéadet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforeteg, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan h&nfdras till fastigheten,

tex avkastning pa en del placeringar.

Balans- och resultatrakningen 2021 och 2022 har justerats pa grund av omklassificering av kostnader
fran foregdende ar. Med anledning av detta skiljer sig notuppstallningen fran foregdende ar.
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Noter

Not 2  Nettoomséattning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 476 713 457 704
Arsavgift konsumtionsavgift el 205 821 128 196
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5798 1548
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 1231 0
689 563 587 448
Reparationer -10 724 -74 887
Férvaltningskostnader -34 800 -38 300
El -210 143 -137 697
Vatten -61 306 -48 548
Renhallning -49 789 -33 408
Fastighetsskotsel och lokalvard -16 919 -17 628
Férsakringar -56 161 -59 734
Ovriga driftskostnader -9 343 -35526
-449 185 -445 728

Specifikation till periodiskt underhall
Inget underhall &r utfort 0 0

Not 4  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -2 743 -7 847
Kostnader éverlatelse och panter -7 034 0
Kontorsutrustning och -material 0 -191
Konsulter -8 125 0
Veteranpoolen -35 030 -100
-52 932 -8138

Arvode till styrelsen -19 999 -22 499
Ovrig 16n, lagenhetsskada 0 -39 900
Ovriga personalkostnader 0 -67
Sociala avgifter -4 868 -17 180
-24 867 -79 646

Byggnader -177 336 -177 336
Markanlaggningar -10 344 -10 344
-187 680 -187 680
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Not 7  Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 17733719 17733719
Ingdende anskaffningsvarde mark 2427782 2427782
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 206 793 206 793
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 368 294 20 368 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -1 019 682 -842 346
Arets avskrivningar byggnader -177 336 -177 336
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -51720 -41 376
Avrets avskrivningar markanlaggningar -10 344 -10 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 259 082 -1 071 402
Utgéaende bokfort varde 19109 212 19 296 892
Bokfdrda vérden byggnader 16 536 701 16 714 037
Bokfdrda varden mark 2427782 2427782
Bokfdrda vérden markanlaggningar 144 729 155073
Fastighetsbeteckning: Gotland Tofta Smagarde 1:159
Gotlands lan, I, 09
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2015 6 400 000 762 000 7 162 000 6311 000
6 400 000 762 000 7 162 000 6311 000
Avrékning HSB 280530
280 530 0
Forutbetald forsakring 15 381
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 700 0
29 081 0
Handelsbanken 4019 155 616
Handelsbanken 180 000 180 000
184 019 335616
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Handelsbanken Gotland 1,80% 2023-03-30 2 804 805 28 260
Handelsbanken Gotland 1,80% 2023-03-30 152 845 1540
Handelsbanken Gotland 4,10% 2023-03-01 369 000 18 000
3326 650 47 800
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 191 200
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3087 650
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Stallda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 3610 000 3610000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 3610 000 3610000

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder, arsavgifter och hyror 25 398 0
25398 0
Upplupna Iéner och arvoden 10 000 0
Upplupna sociala avgifter 2434 0
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 50 453 12 700
Upplupna rantekostnader 1219 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 47 474 43961
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 5675
111 580 62 336

Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser av vikt finns att ndmna

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av

Margareta Rindo Johan Sundén Pontus Back

Min revisionsberéttelse har avgivits

Roland Johansson
Revisor vald av féreningsstamman
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Brf Smagarde 2, org.nr. 769630-3382

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Smagarde 2, 769630-3382 for ar 2022.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision.Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéallining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Transaktion 09222115557492172744

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning

Brf Smagarde 2 for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
p& grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Digitalt signerad

Roland Johansson
Av foreningen vald revisor

Signerat RJ
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Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Sméagéarde 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



