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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skagershuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2068.

Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader, lokaler och mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i férekommande fall
genom dotterbolag uthyra garageplatser. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-12-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2016-05-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gustaf Bergerdd Ordférande
Agneta Elisabeth Danielsen Ledamot
Anna Elo Ledamot
Carl Gentele Ledamot
Dan Anders Lennart Nilsson Ledamot
Harry Vikner Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern LR Bostadsrattsrevision
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Valberedning
Edward Boon
Livia Karlstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-02.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv
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Kommun

Ylen 1 2012

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2013.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 647 m?2, varav 2 858 m2 utgdr boyta och 789 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

0 2

1 rok 2 rok 3 rok

21

4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2068.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hallbarhetsinformation

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har solcellspaneler.

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vdra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestar idag av 34 % kvinnor och 66 % man.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 995 757 1431569

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 973 379 2 557 463
Finansiella intakter 3978 130
Okning av kortfristiga skulder 0 83 495

2 977 357 2 641089

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 566 746 1622290
Finansiella kostnader 449 690 487 151
Okning av materiella anldggningstillgéngar 142 426 580 038
Okning av kortfristiga fordringar 79619 51422
Minskning av langfristiga skulder 336 000 336 000
Minskning av kortfristiga skulder 32 953 0

2 607 434 3076 901
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1365 681 995 757
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 369 923 -435 812

*ikvida medel redovisas i balansréakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 12% kostnader 10%
18% 14%
Taxebundna
kostnader
19%
Avskriv-
ningar
37% Ovrig drift

20%

Arsavgifter
70%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
| bérjan av dret sa tecknades ett nytt 7-arigt bredbandsavtal med Telia/Halebop.

Solcellerna pa taket kopplades in i mars och har under 2022 producerat drygt 41 MWh el. Vilket star for ca 40% av
fastighetselen.

Ett av foreningens lan gick ut i slutet av 2022 och bands om i 3 ar till en rénta pa 3,6%.

Vattenlackage fran en terrass mot gatan har konstaterats, vilket drabbat tva ldgenhetsinnehavare. Féreningen har
grundligt undersokt orsaken till lackaget under aret. Utredning kring atgarder pagar, parallellt med utredning kring
vem som bar ansvaret. Féreningen har en utdkad garanti pa entreprenaden pa 10 ar (det har gatt 9 ar sedan
slutbesiktning) och driver med hjalp av jurister att Ake Sundvall med underleverantérer ska behandla det som ett
garantidrende och ddrmed béra kostnadsansvaret.

Individuell méatning av lagenhetselen infordes i slutet av 2021. Detta innebér att féreningen har ett gemensamt
elavtal och el-abonnemang for hela huset. Elkostnaden debiteras féreningen som i sin tur debiterar
ldgenhetsinnehavarna for sina delar av el-férbrukningen. Detta resulterar i att elférbrukningen och darigenom ocksa
elkostnaden fér féreningen fran och med 2022 ser hogre ut an vad det faktiskt &r. Den del som debiteras
lagenhetsinnehavarna redovisas dock i sin tur som en ¢kad rorelseintakt for foreningen.

Inga underhallsarbeten har genomférts under 2022.

Sida 4 av 16

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: ba5c2ebac18a0c08eded4ae82f7a34f9a767c63d47ab84ee91c9e359bhddefbfflcO0ac6el2ba60d9d877eb8cf269cdf0b3211b42372614d0dcd7d02ecl1c718a103



Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60

Tillkommande medlemmar: 4
Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 58

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 732 718 712 702
Lan/m? bostadsrattsyta 13745 13863 13 980 14 098
Elkostnad/m? totalyta 88 35 26 24
Varmekostnad/m? totalyta 41 51 38 39
Vattenkostnad/m? totalyta 20 18 27 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 123 134 140 158
Soliditet (%) 75 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -230 -721 -354 -245
Nettoomsattning (tkr) 2761 2 470 2 461 2 436
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 858 m2 bostader och 789 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 114 320 000 0 0 114 320 000
Upplatelseavgifter 8 130 000 0 0 8 130 000
Fond for yttre underhall 892 318 456 000 -45 000 481 318
S:a bundet eget kapital 123 342 318 456 000 -45 000 122 931 318
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 697 898 -456 000 -676 177 -4 565 721
Arets resultat -268 427 -268 427 721177 -721 177
S:a fritt eget kapital -5 966 325 -724 427 45 000 -5 286 898
S:a eget kapital 117 375 993 -268 427 0 117 644 420
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

-268 427
-5 241 898
-456 000

-5 966 325

-5 966 325
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2761024 2 469 987
Ovriga rérelseintékter Not 3 212 355 87 476
Summa rorelseintakter 2973379 2 557 463
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 279 403 -1287 371
Ovriga externa kostnader Not 5 -267 757 -269 209
Personalkostnader Not 6 -57 930 -65710
Avskrivning av materiella Not 7 -1 191 004 -1 169 330
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 796 094 -2791 620
RORELSERESULTAT 177 285 -234 157
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3978 130
Rantekostnader och liknande resultatposter -449 690 -487 151
Summa finansiella poster -445 712 -487 021
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -268 427 -721 177
ARETS RESULTAT -268 427 -721 177
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 155427 611 155 896 151
Pagdende byggnation Not 9 0 580 038
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgadngar 155 427 611 156 476 189
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterféretag Not 11 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 155 477 611 156 526 189
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12171 130 664
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1420 667 1013696
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 204 689 42 074
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1637 527 1186 434
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5247 6797
Summa kassa och bank 5247 6 797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1642774 1193231
SUMMA TILLGANGAR 157 120 385 157 719 420
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 450 000 122 450 000
Fond for yttre underhall Not 14 892 318 481318
Summa bundet eget kapital 123 342 318 122 931 318
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 697 898 -4 565 721
Arets resultat -230 083 -721177
Summa fritt eget kapital -5 927 981 -5 286 898
SUMMA EGET KAPITAL 117 414 337 117 644 420
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 17,16 21379 376 28 772 000
Summa langfristiga skulder 21 379 376 28 772 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 17 904 000 10 847 376
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 113 590 128 024
Skatteskulder 47 070 43 020
Ovriga skulder 4 838 38092
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 257 174 246 488
intakter

Summa kortfristiga skulder 18 365 016 11 303 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 120 385 157 719 420
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Laddstolpar 5ar 5ar
Solceller 25 ar 0ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 2 091 846 2 050 830

Hyror lokaler momspliktiga 25 560 21510

Hyror garage/parkering moms 334 689 268 296
Bredbandsintakter 77 121 94 644

Elintakter moms 223895 34726
Overlételse/pantsattning 7 004 0

Avgift andrahandsuthyrning 966 0
Oresutjamning -57 -19

2761024 2 469 987
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader moms 209 810 87 005
Ovriga intékter 2 545 471

212 355 87 476

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 12 958 6139
Fastighetsskotsel gard entreprenad 12 348 24 500
Fastighetsskotsel gard bestallning 21723 9375
Snéréjning/sandning 15874 22 264
Stadning entreprenad 108 734 100 578
Stadning enligt bestallning 0 5625
Hissbesiktning 9692 0
Sophantering 0 2 595
Gard 8 375 0
Serviceavtal 43 832 40 461
Forbrukningsmateriel 10 136 6914

243 672 218 451
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 18 116
Hyreslagenheter 0 2 765
Entré/trapphus 0 5116
Las 0 15742
WS 26 264 19 165
Varmeanlaggning/undercentral 0 2750
Ventilation 0 7989
Elinstallationer 0 21114
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 27 492
Hiss 3275 4 352
Tak 29 449 45028
Fasad 0 68 750
Garage/parkering 8079 23781
Skador/klotter/skadegérelse 0 119 305
Vattenskada 234 787 24 791
301 854 406 256
Periodiskt underhall
WS 0 30 000
Mark/gard/utemiljo 0 15 000
0 45 000
Taxebundna kostnader
El 319 645 128 233
Varme 150 363 184 191
Vatten 71721 65 388
Sophamtning/renhallning 52 681 46 362
594 410 424 174
Ovriga driftkostnader
Forsakring 81413 48 470
Bredband 32 493 123510
113 906 171 980
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 25 560 21510
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1279 403 1287 371
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 2188
Tele- och datakommunikation 9714 699
Inkassering avgift/hyra 1610 977
Hyresforluster 120 0
Revisionsarvode extern revisor inkl.kons. 35088 32 375
Foreningskostnader 3888 450
Styrelseomkostnader 400 0
Fritids- och trivselkostnader 0 1928
Forvaltningsarvode 120 543 114 976
Forvaltningsarvoden 6vriga 40 569 24 376
Administration 17 092 3984
Konsultarvode 38 109 87 256
267 757 269 209
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 50 000 50 000
Sociala kostnader 7 930 15710
57 930 65710
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 1157 080 1157 080
Forbattringar 33924 12 250
1191004 1169 330
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 899 250 164 899 250
Omklassificering 722 464 0
Utgaende anskaffningsvarde 165 621 714 164 899 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 003 099 -7 833769
Arets avskrivningar enligt plan -1 191 004 -1 169 330
Utgaende avskrivning enligt plan -10 194 103 -9 003 099
Planenligt restvarde vid arets slut 155 427 611 155 896 151
| restvardet vid arets slut ingar mark med 49 130 000 49 130 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 90 556 000 60 151 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 36 000 000
146 556 000 96 151 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 144 000 000 94 000 000
Lokaler 2 556 000 2 151 000
146 556 000 96 151 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Vid aretsborjan 580 038 0
Arets investeringar 142 426 580 038
Omklassificering -722 464 0
0 580 038
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 19 988 19 988
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 19 988 19 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 988 -19 988
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 988 -19 988
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDELAR | DOTTERFORETAG 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerande anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 000 50 000
Utgaende anskaffningsvarde 50 000 50 000
Antal Arets
Dotterforetaget/org nr, site andelar i % resultat
Skagershusets Parkering AB 100 68 975
556908-8965, Stockholm
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 53621 18 423
Klientmedel hos SBC 737 584 703 903
Fordringar 6313 6313
Fordringar kreditfakturor 299 0
Rantekonto hos SBC 622 849 285 057
1420 667 1013 696
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 37 888
Upplupen intakt 204 689 0
Bredband 0 4186
204 689 42 074
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 481 318 343 063
Reservering enligt stadgar 456 000 162 390
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -45 000 -24.135
Vid arets slut 892 318 481318
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Slutbet-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 alningsdag
Handelsbanken 1,410 % 17 742 000 17 916 000 2023-12-01
Handelsbanken 1,100 % 11 028 000 11 190 000 2026-12-01
Handelsbanken 3,600 % 10513 376 10513 376 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 39 283 376 39619 376
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 904 000 -10 847 376
21 379 376 28 772 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 603 376 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 82 500 000 82 500 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 29177 29177
Sociala avgifter 9167 12 705
Ranta 30 489 13677
Avgifter och hyror 226 685 190 929
295 518 246 488
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av de elektroniska signaturerna

Gustaf Bergerdd Agneta Elisabeth Danielsen
Ordférande Ledamot

Anna Elo Carl Gentele

Ledamot Ledamot

Dan Anders Lennart Nilsson Harry Vikner

Ledamot Ledamot

Min revisionsberdttelse har avldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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