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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svea, 714400-1703, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &Andamal att 4ga och forvalta bostadshus beldget pa tomt nr 7 i kv. Herkules med
adress Bangardsgatan 6 i Norrtélje for att déri at sina medlemmar upplata bostéder och andra

ldgenheter under nyttjanderatt for obegransad tid.

Den rétt inom féreningen, som pa grund av sadan upplatelse tillkommer medlem, bendmns
bostadsratt, och medlem, som innehar bostadsratt, bendmns bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades 31 december 1952.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s féreningen &r en
dkta bostadsrattsférening.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret 2022

Ekonomiservice AB (som under hésten 2022 har bytt namn till Vind Redovisning AB) har ansvarat for
bostadsrattsforeningens bokforing och manadsavgifter.

Sex protokollférda styrelseméten har genomforts under aret.
Matavfallsortering har inforts.

Matning av fénstren i kéllaren, 2 -orna och 4-orna har genomférts under hésten fér ev paboérjning av
utbyte av dessa fonster under detta ar.

Under sommaren nar kommunen spolade avloppsstammar uppstod en éversvamning i kéllarlokalen
som Therese Roxemo hyr. Féreningens kostnader inklusive sjalvrisk uppskattas till ca 50 000 kr.

Under hosten 25 september genomférdes en gemensam stdddag med lattare fortéring.
Den 5 december spolades samtliga stammar i huset av Haggrens Ror

En lagenhet har salts under aret.

Under 2023 &r foljande arbeten inplanerade:

Paborja fonsterbyten i en takt som foreningens ekonomi kan finansiera

Sprickor i grunden

Underhallsplanen kommer kontinuerligt att féljas upp.

Forvaltningsberattelsen &r skriven av Christina Ondracek, ordférande i BRF Svea, i samrad med 6vriga
styrelsemedlemmar i BRF Svea.
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Information om fastigheten
Foreningens fastighet, Herkules 7, Norrtélie kommun férvarvades 1952.

Byggnadens nybyggnadsar/vérdear &r 1955, byggrétt ovan mark fér bostader &r 923 m2, bostadernas
boyta &r 803 m2 och lokalarea 135 m2.

Fastighetens taxeringsvarde: 11 636 000 kr. Mark 3 397 000 kr och byggnad 8 239 000 kr.
Féreningens lan finansieras av Stadhypotek AB.

Fastigheten &r fullvardesférséakrad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.
Lagenhetsférdelning

1 rum med kokvra 2 rum och kok 4 rum och kok Totalt

4 st 2st 6 st 12 st

samt 2 st lokaler fér uthyrning.

Uppgifter om styrelse / revisorer under &ret

Styrelse

Christina Ondracek Ordférande

Marie Stoltz Sekreterare

Rikard Wallin Kassor

Henrik Moberg Ekonomi

Thomas Sjélund Suppleant/Tekniska drenden
Revisorer

Magdalena Nilsson Revisor

Elisabeth Vermaat Revisorssuppleant

Valberedning
Harri Wanselius
Ingrid Magnusson Suppleant
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Medlems-  Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 46 500 296 225 1130
Disposition enl arsstdmmobeslut
Avséttning till fond fér yttre underhall 30 531 -30 531
Arets resultat -54 787
Vid arets slut 46 500 326 756 -84 188
Flerarséversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning kr 613 483 616 994 610 180 626 969
Resultat efter finansiella poster -54 787 -22 581 3073 52 419
Eget kapital 289 068 343 855 366 436 363 363
Soliditet, % 7 9 9 9
Arsavgifter per m2 bostadsyta kr 558 558 537 537
Lan per m2 bostadsyta kr 4 326 4 334 4 346 4 368
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -84 188, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -29 401
arets resultat -54 787
Totalt -84 188
disponeras fér
avséttning till fond for yttre underhall 34 908
balanseras i ny rékning -119 096
Summa -84 188

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatridkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékter, lagerférindring m.m.

Nettoomséttning 2 - 613483 616 994
Ovriga rorelseintakter 2 846 754
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 616 329 617 748
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -426 036 -353 382
Ovriga externa kostnader 4 -39 092 -40 962
Personalkostnader 5 -9 656 -63 975
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstillgangar -122 486 -114 043
Summa rérelsekostnader -597 270. -572 362

i

Rérelseresultat 19 059 45 386
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -73 846 -67 967
Summa finansiella poster -73 846 -67 967
Resultat efter finansiella poster -54 787 -22 581
Resultat fére skatt -54 787 -22 581

Arets resultat -54 787 -22 581
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 3473 571 3 596 057
Summa materiella anlaggningstillgangar 3473 571 3 596 057
Summa anldggningstiligangar 3473 571 3 596 057
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 325
Ovriga fordringar 31028 5937
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 205 42 668
Summa kortfristiga fordringar 79 233 48 930
Kassa och bank

Kassa och bank 327 408 293 644
Summa kassa och bank 327 408 293 644
Summa omsittningstillgangar 406 641 342 574
SUMMA TILLGANGAR 3880212 3938 631
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 500 46 500
Fond fér yttre underhall 326 756 296 225
Summa bundet eget kapital 373 256 342725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 401 23711
Arets resultat -54 787 -22 581
Summa fritt eget kapital -84 188 1130
Summa eget kapital 289 068 343 855
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 966 096 2 569 052
Summa langfristiga skulder 2 966 096 2 569 052
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 507 426 906 802
Leverantorsskulder 27 590 2 597
Skatteskulder 3635 2 267
Ovriga skulder - 13975
Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 86 397 100 083
Summa kortfristiga skulder 625 048 1025724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3880 212 3 938 631
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Kassaflédesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -54 787 -22 581
Avskrivningar 122 486 114 043

67 699 91 462

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 67 699 91 462
féréndringar av rorelsekapital
Kassafl6de frén féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -30 302 10 517
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 300 -37 932
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 36 097 64 047
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléaggningstillgangar -253 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -253 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -2 332 -13 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 332 -13 752

Arets kassaflode ‘\ 33765 -202 705
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att den del som beldper pa rékenskapsaret
redovisas som intdkt.

Fordringar
Fordringar har, efter individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Stomme 50
Relining 30
Stambyte 40
Skorstensbyte 30
Skorstenskanaler 30
Fonster 30
Eldragning 30
Grund/dranering/férstérkning 40
Varmepanna 20
Markanlaggning 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointskter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter bostader 446 939 447 810
Hyresintakter 143 072 146 853
Kabel-TV avgifter, 6vrigt 26 318 23 085
Summa 616 329 617 748
Not 3 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 36 992 30 546
Varme 138 848 111 911
Vatten och avlopp 75243 70 284
Stédning och renhallning 19 991 17 425
Snoréjning 6 188 8439
Reparation och underhall av fastighet 51.798 27 849
Kabel TV 29 550 23 640
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 27 208 23748
Fastighetsférsakringspremier 40 218 39 162
Ovrigt 378
Summa 426 036 353382 «
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier . 3062
Ekonomisk férvaltning 26706 26 857
Ovriga férvaltningskostnader 5094 9925
Foreningsavgifter 4230 4180
Summa 39 092 40 962
Not 5 Personal
Léner, arvoden, kostnadserséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 5 550 21 225
Revisionsarvode 1350
Lon 3125 25000
Sociala kostnader 981 16 400
Summa 9 656 63 975
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader, 6vriga 73 846 67 967
Summa 73 846 67 967
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Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 4520788 4 267 788

-Nyanskaffningar 253 000
4520 788 4 520788

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan -924 731 -810 688

-Arets avskrivning enligt plan -122 486 -114 043
-1 047 217 -924 731

Redovisat virde vid arets slut 3473 571 3 596 057

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 507 426
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas mellan ett och fem &r efter balansdagen 2771596
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer 4n fem ar efter balansdagen 194 500

3473 522

Nya regler nér det galler redovisning av kortfristig del av féreningens lan innebér att from 2020
redovisas alla l&n som sétts om eller amorteras inom ett ar fran bokslutsdagen som kortfristig skuld.
Tidigare var det endast amorteringar p& lanen som redovisades som kortfristig del.

Not 9 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 3 541 000 3 541 000

Summa stillda sdkerheter 3 541 000 3541 000
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Underskrifter

Norrtélje 2023-

Christina Ondracek Marie Stoltz
Styrelseordférande Sekreterare
Rikard Wallin Henrik Moberg
Kassér

Thomas Sj6lund

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats 2023-

Magdalena Nilsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstémma



