Miljo- och byggnamnden Beslut
MBN 2022/792
20 juli 2022

Beslut om positivt forhandsbesked

HELLVI SUDERGARDE 1:62
Forhandsbesked for nybyggnad av 1 st. fritidshus

Beslut
Positivt forhandsbesked limnas med stéd av 9 kap. 17 § och 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen, SIS 2010:900.
Villkor:

o Byggnaden ska utformas si att den smilter in i skogslandskapet. Dova

kuldrer och autentiska material 4r att foredra.

Detta besked medfér inte ritt att pdbotja nigra byggnadsatgirder.

Avgift
Avgift for férhandsbesked 14 108 kronor

Totalt 14 108 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststilld av kommunfullmaktige.
Eventuell reduktion av avgiften, enligt 9 kap 27 § plan- och bygglagen,

SFS 2010:900, meddelas i ”Berikning samt besint av eventuell reduktion” tillnérande
detta beslut. Av fakturan, som skickas separat, framgér den totala avgiften
inklusive eventuell reduktion av avgiften.

Upplysningar
e Forhandsbeskedet giller enligt 9 kap. 39 § PBL, endast om bygglov for
itgirden séks inom tvi 4r efter det att beslutet om férhandsbesked vunnit
laga kraft.
e Forhandsbeskedet innebiar enligt 9 kap. 39 § PBL inte att 4tgdrden far
pabotjas.
e Andringar i férhillande till faststillda handlingar fordrar ny provning.
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e Pi Gotland kan fornldmningar och fornfynd patriffas iven om de inte ir
markerade pi tillgingliga kartunderlag, Arbetena ska d4 omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas pa telefon 010-223 90 00.

° Avloppsanléiggningcn ar ti]lstz"mdsp]iktig enligt miljébalken. Tillstind séks hos
milj6- och byggnidmnden (tel 0498-26 90 00). Byggnaden maste férses med
separata ledningar f6r WC respektive bad-, disk- och tvittvatten om WC
avses installeras.

® Om radonmitningar ej gjorts ska byggnadens grund radonskyddas eller
radonsikras beroende p2 riskniva.

® Ledningsdragning bér inte ske i hillmarken nordvist samt sydvist om den
redovisade tomtplatsen.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for ett fritidshus pa fastigheten Hellvi Sudergirde
1:62. Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade och har en total areal om 72 205
kvm. Redovisad, eventuella, framtida tomtplats uppmiter en areal om ca 1300 kvm.

Arendet avsig ursprungsvis en annan placering inom fastigheten, som efter ne ativt

£ & p g g > &
yttrande frin linsstyrelsen kulturmilj6, indrades till att avse nu gillande placering,
utanfor skyddsavstind dll fornminnet i vist.

Forutsattningar

Fér hela Gotland giller Bygg Gotland — versiktsplan for Gotlands kommun, antagen av
regionfullmiktige den 14 juni 2010, § 79.

Fastigheten dr beligen inom ctt omrade utpekat som riksintresse for det rorliga
friluftslivet (miljobalken 4 kap 2 §).

Fastigheten omfattas av Forsvarsmaktens riksintresse gillande paverkansomride
luftrum. Detta riksintresse bedoms inte paverkas av redovisad atgird.

Platsen ligger inom ett omride som omfattas av Kulturvirdeskartan, som ir en del av
Kulturmiljdprogram {6r Gotland, antaget av miljé- och byggnimnden 2014-10-01,
231 §. Kulturmiljoprogrammet och kartan med byggnader, bebyggelsemiljoer och
landskap ska gilla som underlag vid regionens bedémning av itgirder som prévas
enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Platsen ligger inom ett omride som omfattas av naturvirden som ir utpekade i
naturvirdeskartan. Vid exploatering bér hiinsyn tas s att paverkan P naturmiljon
och f6rindringen av omrédets karaktir blir s3 liten som mojligt. Naturvirdeskartan
galler som undetlag vid regionens bedémning av 4tgirder som provas enligt plan-
och bygglagen (2010:900). Platsen 4r utpekad som virdefullt odlingslandskap och
exploatering i omridet fir endast ske med hinsyn till omradets natur- kultur- och
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skénhetsvirden. Det Gotlindska odlingslandskapets natur- och kulturvirden ar ofta
mycket héga. Flera hotade djur- och viixtatter ar starkt knutna till odlingslandskapet.
Odlingslandskapet har dven stora skénhetsvirden.

Delar av fastigheten bestdr av alvarmark och exploatering kraver hinsyn. Delar av
fastigheten ir dven utpekade som dngs och betesmark.

Yttranden
Sambillshyggnadsfirvaltningens enbet for milji- och hélsoskydd tillstyrker VA-16sning med
villkor. Se separat yttrande f6r mer information.

Sambillsbyggnadsforvaltningens regionantikvarie avstyrker dtgirden ur ctt kulturhistoriskt
perspektiv och menar att ytterligare ett fritidshus pa platsen skulle innebira en
férindrad karaktir som utvecklar omradet dll ett fritidshusomride. Se separat
yttrande fér mer information.

Sékande har inkommit med svarsskrivelse och menar att de tomter som finns inom
fastigheten har tillkommit helt enligt platsens forutsittningar, i naturliga glintor och
inom skyddande vixtlighet. S6kande menar att det finns utrymme for ytterligare en
byggnadsvolym utan risk for att omridet utvecklas till ett fritidshusomréde.

GEAB tillstyrker med féljande information: “Om ndgon ledning eller anliggning dr ¢ vagen
Joir byggnation eller liknande, far fastighetsigaren bekosta dndringsarbetet.” Se separat yttrande
tor mer information.

Linsstyrelsen, kulturmilji, har efter indrad placering ingen erinran i drendet.

Beriirda grannar har undetrittats. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Om den som avser vidta en bygglovspliktig 4tgird begir det ska byggnadsnimnden
ge ett forhandsbesked i friga om Atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen. Ett
forhandsbesked som innebir att dtgirden kan tillitas 4r bindande vid den kommande
bygglovsprévningen om ansékan om bygglov gots inom tvé ir frin den dag da
forhandsbeskedet vann laga kraft. Prévningen om en 4tgirds limplighet pd platsen
ska syfta till att marken anvinds for det eller de dndamaél som omridena 4r mest
limpade f6r med hinsyn tll beskaffenhet, lige samt behov.

Vid prévningen av en marks limplighet ska riksintressen tas hinsyn till och bedémas
om den foreslagna tgirden kan skada aktuella riksintressen.

Den aktuella platsen omfattas av riksintresse for det rérliga friluftslivet (miljobalken 4
kap 2 §). Med tanke pi att den planerade byggnaden avses uppforas pa en redan i
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ansprikstagen fastighet, med en planerad tomtplats som avgrinsas av naturliga
hinder och befintlig bebyggelse, samt d4 det specifika omridet inte anses ha sdrskilt
hoga virden for turism och rérligt friluftsliv i den mening som avses i miljébalken 4
kap 2 §, dr bedémningen att dtgirden inte tiskerar att patagligt skada riksintresset.

Aktuell fastighet 4r ca 72 205 kvadratmeter och ligger utmed vigen mot S:t
Olofsholm. Vigen ir en slingrande vig som omgirdas av skog, blandat med kargare
alvarmark och enstaka bebyggelse av varierande lder, som smilter in i miljon pa ett
val anpassat sitt. Bevarandet av trid pi tomterna samt bevarandet av skogspartier
mellan bebyggelsen bidrar till virdet av upplevelsen for forbipasserande pa denna
vag. Aktuell fastighct bestdr av skog blandat med particr av alvarmark samt dngs- och
betesmark. Alvarmark bor héllas fri frin bebyggelse. Bevarande av alvarmark
prioriteras hogt inom EU och inom nitverket Natura2000. Alvarmarkens tunna
jordticken har ofta héga naturvirden dér manga sillsynta och hotade vixter och
insekter lever. Byggnaden bor placeras si att alvarmarken direkt vister om akeuell
tomtplats inte pverkas. Aven tomtens utformning bor anpassas si att alvarmarken
inte piverkas vid fastighetsbildning. Aktuell fastighet bestar dven av virdefull angs
och betesmatk. Angs och betesmark har bevarandevirda naturvirden, flora och
fauna. Aven marker som inte brukas eller betas idag kan 4nd4 vara restaurerbara och
dirmed skyddsvirda. De utpekade 4dngs- och betesmarkerna pé aktuell fastighet finns
pA delar som inte ber6rs av féreslagen placering. Det storsta utpekade omridet finns
vister om den tinkta byggnationen.

Samhillsbyggnadsférvaltningens naturvirdeshandliggare har hérts i drendet och kan
cftet platsbesék konstatera att den aktuella platsen inte innchar héga naturvirden och
dtgarden kan dirfér tillstyrkas. Omradet ligger dock i ett naturintressant omride med
hallmarker nordvist och sydvist om den féreslagna tomten och det ir av vikt att den
blivande tomten inte inkriktar pd de 6ppna hillmarkerna som generellt ir artrika och
hyser hoga naturvirden. Ledningsdragning bér inte heller ske i hillmarken.

Den sammantagna bedémningen ir att 4tgirden inte anses skada nigra naturvirden
pi platsen.

Fastigheten omfattas av Bygg Gotland — Gversikisplan for Gotlands kommun,

antagen av regionfullmiktige den 14 juni 2010, § 79. T gillande éversiktsplan stir det
att vid lokalisering av nya bostider och &vrig bebyggelse ska en mer samlad
bebyggelsestruktur efterstravas. Ny bebyggelse ska i fotsta hand tillkomma som
fortatning eller komplettering till befintlig bebyggelse. All ny bebyggelse forutsitter
att natur- och kulturvirdena i omrédet til en 6kad belastning. Tomtplats pa
landsbygden bor ha en minsta tomtstorlek om 2000 kvadratmeter.

P3 den aktuella fastigheten finns idag tv4 st. fritidshus lokaliserade direkt Sster samt
sydost om den redovisade tomtplatsen. Ytterligare 6ster samt nordost om den
redovisade tomtplatsen finns fem fastigheter bebyggda med fritidshus alternativt har
fatt beviljade bygglov for fritidshus. Dessa fastigheter har arealer mellan ca 1400-
4170 kvm. I norr avgrinsas den nya tomtplatsen av dkermark och i vist av en
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fornlimning i form av ett gravfilt med tillhrande buffertyta. Den redovisade
tomtplatsen ligger ca 30 meter utanfor denna buffertyta och bedéms séledes inte
paverka fornlimningen pa platsen. Lansstyrelsen har horts i drendet och har ingen
erinran.

Bedémningen ir att den foreslagna exploateringen i princip dr den komplettering
som ir méjlig pa fastigheten, dels p.g.a. att den redovisade tomtplatsen avgransas av
naturliga hinder och befintlig bebyggelse samt att den utgér ett limpligt komplement
till, samt en avrundning av, det befintliga bebyggelseomridet i omradet. Att
exploatera fastigheten ytterligare bedoms dock inte limpligt i det hir fallet.
Bedémningen ir att det finns mojlighet att utoka den nu redovisade tomtstorleken
om 1300 kvim, och med hinsyn till att grinsernas exakta placering avgérs forst i
forrittningen, it bedomningen att en framtida tomtstorlek gar att fa limplig och
anpassad till omgivningen samt omrédets bebyggelseménster. Bedomningen ar att
atgirden ir forenlig med éversikesplanen f6r Gotland och att den redovisade
tomtplatsen foljer omridets bebyggelsemonster.

Omrédet 4r utpekat i Kulturmiljidprogram for Gotland (antaget 2014-10-01 BN §
231) som virdefullt kulturlandskap i egenskap av virdefullt odlingslandskap och
landskapsbild. Landskapsbildsbeskrivningen fokuserar pa kulturvirden i Hellvis
dalging mellan de tvi norr-sydligt giende vigarna. Storningskinsligheten i landskapet
bed6éms vara storst vid den vistra vigen. Komplettering vid den Ostra vigen anses
vara méjlig. Vid en samlad bedémning av miljén kring vigen ner mot S: t Olofsholm
anfors hir att ny bebyggelse lings denna vigstricka bor kunna ske i enstaka fall i
anslutning till befintlig bebyggelse. Byggnader ska placeras en bit in frin vigen for att
inte riskera att det pa sikt bildas en hustad lings vigen som piminner om en gles
radby.

Platsens kulturvirden bedéms inte patagligt skadas av den sokta 4tgirden, da det
framforallt 4r utefter den stérre vigen i ost som virdet av platsen upplevs. Aktuell
tomtplats 4r belidgen ca 100 meter in frin denna vig och det redovisade fritidshuset
kommer till storsta delen skymmas av befintlig bebyggelse sydost-ost om
tomtplatsen. For att inte omridet ska uppfattas som &verexploaterat ar det av yttersta
vikt att fastigheten inte fortsitter att exploateras i nigon stdrre utstrickning.
Bedémningen ir att den aktuella exploateringen i princip dr den komplettering som
ir méjlig i niromridet, med hinsyn till platsens natur- och kulturvirden.

VA-16sningen bedéms som godtagbar. Tillstand fér avlopp for ett hushill, som
forhandsbeskedet avser, finns. Sékanden har dven redovisat en vattenredovisning
som uppfyllet kraven i regionens vattenriktlinjer.

Den samlade beddmningen ir att platsen 4r lamplig att bebygga med ett fritidshus.
Man bér dock ha en testriktivitet i omradet utefter vigen mot S:t Olofsholm, sd det
inte blir 6verexploaterat. Det ir viktigt att man bevarar de olika naturtyperna for att
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vardet av upplevelsen for forbipasserande ska bevaras pa bista sitt. Strak av
alvarmark, varvat med partier av skog bdr bevaras. Uppforande av nya byggnader bor
ske vil anpassat till bide den befintliga bebyggelsen och naturupplevelsen.
Byggnation ska komma till i samklang med bevarandet av upplevelsen av Gotlands
variationsrika natur- och kulturmiljs. Byggnader bér inte placeras pa ett led utmed
viagen, vilket skulle leda till en kinsla av en radby.

Atgirden uppfyller géllande lagkrav och ett positivt férhandsbesked kan dirmed
limnas.

Miljo- och byggndémnden

Camilla Lillieskold
Bygglovhandlaggare
Beslutet ér taget enligt miljé- och byggnimndens delegationsordning.

Expediering
Beslutet skickas till sékanden/ fastighetsigaren.

Kinda sakigare meddelas om beslutet enligt lista.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes tidningar (www.poit.se).

Bilaga 1
Overklagande av beslut
Férenklad delgivning

Bilaga 2
Handlingar som ligger till grund for beslutet
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Miljo- och byggnamnden Bilaga 1

Overklagande av beslut

Vill du &verklaga beslutet ska du skriva till Lansstyrelsen i Gotlands lin, men skicka
eller limna ditt 6verklagande till Milj6- och byggnimnden, 621 81 Visby. Milj6- och
byggnimnden limnar sedan ditt éverklagande till Lansstyrelsen.

For att Linsstyrelsen ska ta upp ditt 6verklagande ska det ha kommit in till Milj6-
och byggnimnden inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet.

I ditt 6verklagande ska du ange:
- vilket beslut du 6verklagar, med datum och diarienummer
- varfdr du anser att beslutet bor dndras och vilken dndring du vill ha
- de bevis du vill féra fram och vad de ska styrka
- fastighetsbeteckning pa er fastighet
- ditt namn, organisationsnummer, postadress, e-postadress och
telefonnummer.

Forenklad delgivning

Nar miljo- och byggnamnden delger dig handlingar i detta drende kan férenklad
delgivning anvindas, enligt 22-26 §§ delgivningslagen (2010:1932).

Den handling som ska delges skickas frin miljo- och byggnimnden i ett vanligt brev
till den adress som nimnden fatt uppgift om att du kan nis pa (brev 1). Minst en dag
senare skickar miljo- och byggnimnden ett sirskilt meddelande om att handlingen i
brev 1 har skickats. Du fir alltsd tvé brev frin miljo- och byggnimnden, normalt med
en dags mellanrum, och du behéver inte kvittera ndgon av forsdndelserna eller skicka
tillbaka ndgot mottagningsbevis. Du anses normalt ha fatt del av handlingen nir tvi
veckor har gitt frin den dag da brev 2 skickades.

Om det i den handling som du delges finns angivet att nigon frist borjar 16pa fran
delgivningen, riknas alltsd den tiden fran det att tvaveckorstiden har gatt ut.

Sa hir hanterar Region Gotland personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.gotlund.sc/personuppgtitrer
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