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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BORRBO | ORSA

Styrelsen avger hirmed foljande rsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur rets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten 4r sé hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r "balansen” i

balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara

vad siffrorna innebér. For att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de 4r, vilken rénta
de har och nidr det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

Féreninoen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1988-04-15. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2013-06-17.

Siite

Foreningen har sitt site i Orsa.

Akta forening
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
P4 fastigheten finns 6 st bostadshus innehallande 24 ligenheter. Dessutom finns 24 garage.

Lagenhetsfordelning:
24 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 616 kvm

Eorsdkring

Fastigheten ir forsikrad hos Dalarnas Férsidkringsbolag. T forsikringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsikring och 4ven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersatter
hemforsikringen.)

Styrelsens sammansdtining

Mandatperiod
Rune Dehlén Ordférande 2022-2023
Kristina Emet Vice Ordforande 2022-2023
Barbro Hellstrom Sekreterare 2021-2022
Lofgren, Bengt Ake Matti Kassor 2021-2022
Cecilia Skoglund Suppleant 2022
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Lotta Stalklint Revisor 2022
Ingrid Bergman Revisorssuppleant 2022
Anna-Karin Géthe Kommunal revisor 2022
Asa Nilsson Valberedning, sammankallande 2022
Sisso Jensen Valberedning 2022
Styrelsemdten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen, dir lagenhetsforteckning ingar, har utférts av Simpleko AB.
For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Fastighetens tekniska status

2013/2014
Vindskivor har bytts ut pa alla huskroppar. Alla mellanviggar har bytts ut. Nu har alla brister atgardats som

papekades i underhallsplanen 2012.

2014
Samtliga staket har atgérdats och mélats om. Plank vid parkeringsplatser har bytts ut och parkeringsrutor har

mélats. En del ruttna paneler har bytts ut pa férradsbodarna.

2015
Maélning har utférts av entreprendr pa huskropparna 1, 2, 3 och 4. Medlemmarna har utfort malning pa

vaggar, takfot, stupridnnor och stupror pa de tva s6dra garagen.

2016
Spolning med varmvatten av alla fastigheters avloppsledningar ut till huvudledning. Medlemmarna har utfért

mélning av viggar, vindskivor, takfot, stuprannor och stupror pé de tvd norra garagen.

2017
Total utvandig ommalning av fyra kallférrad. Indragning av fiber till alla bostadsrittshavare fran Orsa

Stadsnét. Mossbekdmpning av tre hustak i norrlage.

2018
Fullstindig ommalning av fyra kallférrdd. Tva duschrum har renoverats. Besiktning av alla yttertak och byte

av trasiga cementpannor. Ny ytterbelysning vid postlador. Delvis ommalning av alla staket.

2019
Rensning av luftkanaler och injustering av luftfléden. Fullstindig ommalning av fyra kallfrrad. Borttagning
av antenner och parabol for TV-mottagning. En stor vattenskada som resulterade i att fyra rum fick

renoveras.

2020
Omdragning ror, utbyte elcentraler, kirl méatarskap, radonométning och ommalning av fyra kallforrad.
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Styrelsen utfor 16pande konditionsbesiktning av fastigheten.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.

2021

Rensat alla tak frin mossa och kemiskbekdmpning.

Tre kallférrad har maélats. En stor gavel har malats tvd ganger.
Lagt ut tre farthinder.

Satt upp staket vid lekplatsen och inkopt liten lekstuga.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Alla tak har behandlats genom forsegling.

Fyra kallférrad har ommalats i sin helhet.

Bytt vindskivor pé ett garage.

Utbyte av en varmvattenberedare och ett luftvirmeaggregat.

Inkép av ett nytt bilslép.
P4 yttre staket har slanor bytts ut och ommalats.

Planerade atgirder under 2023

Omdragning av rérledning mellan duschrum och badrum i alla ligenheter. Ommalning av tva gavlar.

Ommalning av vidggar mellan ligenheter och kallférraden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 36 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och

avgiende medlemmar under dret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 37 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 1 dverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
'2023 = 1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1466766 1459657 1507164 1521168
Resultat efter fin. poster 479 655 442197 641767 507501
Soliditet, % 41 38 35 31
Yttre fond 2138540 2026540 1962211 1850210
Taxeringsvirde 9271000 7944000 7944000 7944000
Bostadsyta, kv 2616 2616 2616 2616
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 516 516 516 516
Lan per kvm bostadsyta, kr 3892 4155 4 440 4743
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,32 1,30 1,34 1,44
Beléningsgrad, % 59,38 62,47 65,81 69,30

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokf6rt virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 1513008 - - 1513008
Fond, yttre underhall 2 026 540 - 112 000 2138540
Balanserat resultat 2742 664 442 197 -112 000 3072 860
Arets resultat 442 197 -442 197 479 655 479 655
Eget kapital 6 724 408 0 479 655 7 204 063
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 3072 860
Arets resultat 479 655
Totalt 3552516

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

- féljande
R ing fond 6
eservering fond for yttre 112 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -115921
Balanseras i ny rikning 3 556 437

3552516

Arsredovisning 2022

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2022-01-01-  2021-01-01 -

© 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 1466 766 1459 657
Rorelseintikter 1 2
Summa rorelseintikter 1466 767 1459 659
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -479 223 -512 452
Ovriga externa kostnader 7 -93 548 -80 225
Personalkostnader 8 -26 103 -29 648
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -249 996 -249 996
Summa rorelsekostnader -848 870 -872 320
RORELSERESULTAT 617 897 587 338
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter 408 578
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -138 650 -145 720
Summa finansiella poster -138 242 145 142 '
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 479 655 442 197
ARETS RESULTAT 479 655 442197
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Balansrakning
Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
¢ Syggnad och mark 10 17 148 976 17 398 972
Summa materiella anlidggningstillgangar 17 148 976 17 398 972
SJUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 148 976 17 398 972
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 11 3848 3316
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 82 412 74 698
Summa kortfristiga fordringar 86 260 78 014
Kassa och bank
~ Kassa och bank 389 391 342 769
" summa kassa och bank 389 391 342 769
- SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 475 651 420783
SUMMA TILLGANGAR 17 624 627 17 819755
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Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1513008 1513008
Fond for yttre underhall 2138 540 2026 540
Summa bundet eget kapital 3 651 548 3539548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3072 860 2 742 664
Arets resultat 479 655 442197
Summa fritt eget kapital 3552516 3184 860
SUMMA EGET KAPITAL 7 204 063 6724 408
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 5625410 10 524 081
Summa langfristiga skulder 5625 410 10524 081
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 4 556 855 344 920
Leverantdrsskulder 62 116 59 408
Skatteskulder 3789 1656
Ovriga kortfristiga skulder -2 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 14 172 395 164 723
Summa kortfristiga skulder 4795 153 571 266
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 624 627 17 819 755
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022
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2022-01-01-  2021-01-01 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel vid drets bérjan ‘ 342769 381484
Resultat efter finansiella poster 479 655 442 197
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 249 996 249 996
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet 729 651 692 193"
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 246 19 009
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11952 -4 996
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 733 357 706 205
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Iget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -686 736 -744 920
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -686 736 -744 920
Arets kassaflode 46 621 -38715
Likvida medel vid arets slut 389 391 342769
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Borrbo i Orsa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad ca 98 ar

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen p
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p& foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande taxeringsvérde

pa bostadsdelen.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter \ 2022 2021
Pantférskrivningsavgift 966 1904
Vatten, moms 114 448 104 039
Arsavgifter, bostader 1 350 144 1350 144
Overlatelseavgift 1208 3570
Ovriga intikter 1 2
Summa 1 466 767 1 459 659
Not 3, Fastighetsskotsel 2022 2021
Tradgardsarbete 5416 6 808
¢ Summa 5416 6 808
Not 4, Reparationer 2022 2021
Lépande reparationer och underhall 79 351 63 155
Planerat underhall 115921 155 879
Summa 195272 219034
Not 5, Taxebundna kostnader 2022 2021
Fastighetsel 16 789 15627
Sophédmtning 46 851 42 980
" Jatten 119220 117 223
Summa 182 860 175 830
" Not6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsforsikringar 36 141 54 396
Fastighetsskatt 27 813 23 832
Kabel-TV 31721 32552
Summa 95 675 110 780
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk forvaltning 43 600 41 406
Forbrukningsmaterial 18 507 17 012
Konsultkostnader 10 625 6125
Revisionsarvoden 1 800 1 800
Ovriga férvaltningskostnader 19016 13882
Summa 93 548 80 225
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
_Léner, arbetare 0 3 000
Sociala avgifter 4103 4592 ,
Styrelsearvoden 22 000 22000
Ovriga personalkostnader 0 56
Summa 26 103 29 648
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 138 600 145 660
Ovriga rintekostnader 50 60
Summa 138 650 145720
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Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 21741 000 21 741 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 21 741 000 21 741 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 342 028 -4 092 032
Arets avskrivning -249 996 -249 996
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -4 592 024 -4 342 028
Utgdende restviirde enligt plan 17 148 976 17398 972
" utgdende restvirde ingdr mark med 1250 000 1250000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 7 800 000 6 800 000
Taxeringsvdrde mark 1471 000 1 144 000
Summa 9271 000 7 944 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 3848 3316
Summa 3 848 3316
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
_ Forsdkringspremier 63 797 54 958
" dorvaltning 10 525 10 352
Kabel-TV 6 840 8138
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1250 1250
Summa ' 82412 74 698
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Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2024-05-24 1,36 % 5725410 5825410
Swedbank Hypotek 486 736
Swedbank Hypotek 2023-02-24 1,23% 4456 855 4556 855
Summa 10182265 10 869 001
Varav kortfristig del 4556 855 344920

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsér.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
El 2662 1565
Férutbetalda avgifter/hyror 128 883 122 308
Loner 22 000 22 000
Sociala avgifter 6912 6912
Utgiftsrantor 11938 11938
Summa 172395 164723

Not 15, Stillda sikerheter

Borgens forbindelser
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Borrbo i Orsa
Organisationsnummer 716456-8102

Vi har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Borrbo for ar 2022-01-01—2022-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om

arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet férsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem,
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréattat
arsredovisningen, samt utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadsréttslagen /arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrattslagen/ arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberiattelsen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Orsa den 14 mars 2023

Lotta Stalklint ‘Anna-Karin Gothe

Av féreningen Av borgensman
vald revisor vald revisor




