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OM FORENINGEN

& 1 Bostadsratisféreningens firma och séte

Bostadsratisfareningens firma dr HSB Bostadsrittsfdrening Kullan i Rattvik. Styrelsen har sitt sdtei
REtLViK. '

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrdttsfareningen har tilt dndarmal att i bostaderitisféreningens hus upplata bostadsidgenheter
tor p'e;_'rﬂ_a'nen'tjb@ende_ och lokaler 3t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning och dirmed
framija medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare Har bostadsrittsforaningen till Andarnal att
frimja studie- ogh fritidsverksamhet inem bestadsrittsforeningen samt fér att stdrka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhbet och {iligdnglighet med
anknytaing till boendet. Bostadsrdtisforeningern ska i all verksamhetvima om miljin genom att verka’
f6r en 13ngsiktig hallbar utveckling.

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

%3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen-ska vara mediem i en H5B-f0rening, T det filljande kallad H5B. HSB ska vara
mediem i bostadsratisfireningsn.

Bostadsratistgreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSE,

Hostadsrattsféreningen hiv genom et sdrskilt ftecknat avtal uppdra &t HSE att bitrdda
bost.adsré-ttsﬁjren‘mgeh i firvaltningen av dess angeidgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

& 4 Formkrav vid dveriatelse

séljaren-och kparen. Kbpehandlingen ska innehalla-uppaift om den lgenhet som verlitelsen avser
samt-eil pris. Maotsvarande gdller vid byte och gava.
Om dverldtelseavialet inte uppfilisr formbiraven &r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 R#tt till mediemskap

Intride | bostadsrattsforeningsn kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kammier att erhalla Bostadsrdtt genom uppiatelse 1 bostadsrattsforeningens hus, eller

2, fvertar bostadsratt | bostadsrattsforeningens hus,

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningan endast o maken inte ar medlam | MSB. Vad som ru sagts far motsvarande
tilldmpning om hostagsritt tH bostadsligenhet Svergatt til annan nirstdende person som varaktipt
sammanboedde med bostadsrattshavaren..

Den som en bostadsritt Svergatt till f3r inte nekas intride © hostadsrittsfareningen, om de vilikor
161 medieimskap som ftreskrivs | denna paragraf @r uppfyllda och hostadsriitisféreningen skéligen bér
godta honom soem bostadsrdtishavare, Om det kan antas att firvBrearen inte avser att bosdtta sig
permanent | bostadstigenheten har bostadsrdttsfreningsn i gnlighet med bostadsrattfdreningens
Andamal ratt att neka madlemskap,

mMedlemskap far intg nelas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ski beviljas medlemskapi bostadsratisféreningsn,

Far nekas medlemskap. Kommun efler landsting som férvirvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



bostadsritisfireningens.styrelse fir att genem dverldtelse forvirva bostadsratt Ul en bostadstdgenhet
som inte-dr avsedd fiir fritids@ndamal, Samtycke behivs inte vid exekutiv férsdlining eltey
tvangsiorsilining om den juridiska personen hade pantritl | bostaden eller vid farviry som gors aven
komenun elier ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Lensom forvirvat andel | bostadseitt till bostadsligenhet ska bevilias mediemskap om bostadsratten,
efter férvirvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstaende parsonar,

Oven bostadsritt Svergatt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller likwande farvary och
farvarvaren inte antagits thl medlem, fir bostadsrittsf@reningen uppmana firvirvaren att inom sex
marnader frin yppmaningen visa att fdgon, som inte far nekas mediemskap 1 hostadsratisfdreningen har
farvarvat bostadsritten och skt mediemskap. Om upprmandngen inte féljs, fr bostadsritten
tvangsforsdljas enligt-hostadsrittslagen fér forvErvarens rakning.

& 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nar aryhostadsritt dvargatttifl ny innehavare, far denne wtbva bostadsrdtten endast om han eller
hon dr mediern eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

£t dodsho efter en avlidest hostadsritishavare far utdve bostadsritien trots att dddsboet inte 3r
mediem | bostadsritisforeningen. Tre &r efter d8dsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dédshoet att inom sex-manader fein uppmaninganvisa atl bostadsrdtten har ingatt i bodelning elfer
aryskifte afler att ndgon, som inte far nekas riedlamskap § bostadsritisforentngen, har forvirvat
bostadseitten oeh sékt medlemskap. Om uppmaningen inte£8ls; fir bostadsrdtten tvangstdrsatjas Gr
ddsboets rikning anligt bostadsrittslagen,

Em juridisk person som har pantedtt § bostadsritten och f8rvdrvet skatt genom tvingsforsiljning
eller vid exekutiv farsdlning, kan tre §r efter faredrvet uppraanas att ihom sex manader visa att
nagon, som inte far nakas mediemskap | bastadsrittsfareningen, har férvirvat bostadsritten och skt

§ ¢ Privning av mediemskap

Fraga om ali anta en mediem-avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en minad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsriitsforeningen.

For attpréva fragan on medleéniskap kan bostadsrattsfareningan komma att begira
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dveriatelse dr ogiltig orn den som bostadsratten Overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsélining ech tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Ersavgiften-férde'ia_s mellan bostadsratislagenheterna i forhallande till l§genheternas insatser,
Arsavgiften ska tacks bostadsritisfireningens ipande verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att

Besiut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt besiut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen heslutar om dfsavgiften stariek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
warjekalendermanads brjan omointe styrelsen beslutarannst Om inte arsavgifien betalas | rétt tid
stghr dréjsmalsranta enbigt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfaliodagen till dess fult betalning
sker samit pdminneiseavgilt och inkassoaveifl enligt lag om ersdttring fr inkassokostnader mm,
{-&rsavgiften ingdende ersittning for vrme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatien kan berdkpas efter farbrukning. For informationstverfiring kan ersdttning
bestdmmas till lika belopp per idgenhet. '

§ 12 Upplatelse-, verlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen:

Bostadsrattstoreningen (8 1z Ot Gverlateiseawgifl ov bostadsrdttshavaren med hagst 2,5 procent av

Bostadsrattsttreningan far ta ut pantsdtiningsaveift av bostadsrattshaveren med hidgst en procent av
-prishasheloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt sociaifors3kringsbaktken och faststalls for dverldtelseavgift vid ansikan
om medlemskap och f67 pantsdttningsaveift vid uhderisttelse om pantsdttaing.

Avgift #r andrahandsupplatelse kan fas uteffer beslut av styrafsen, Bostadsréttsforeningen farta ut
avgift fdr andrahandsuppldtelse av hostadsritishavaren med bizst 10 procent av griskasbeloppet per
ar. Om en l&genhet upplats under en-del avett ar, berdknas den hfigsté {illatma avgiften efter det antal
katendermanader som |Sgenfieten 81 upplatén,

Bostadsrttsforemingenfar [ Gvrigh inte ta ut slrskilds aveifter for Stelirder som
bostadsrattstireningen ska widta med anledning av lag eller foriatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsritisforeningens rakenskapsar omfattar tidan Januati-december.

arsredovishing. Denna bestar av firvaitningsberdttelse, resultatrékning, balansrékning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsst@mman dr bostadsrdtisféreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie f8reningsstdmma ska halas inom sex manader efter ytgangen av varje rikenskapsar.
Extra -fﬁreningsstémma sk hidllas ndr styretsar Honer skal till det. Extra fdreningsstdmma ska ocksa
héllas om devskriftligen begirs av.en revisor eller aw minst en tondel av samtliga rostherattigade;
Begdran ska ange vilket &rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte & medlam ska ha ritt att nirvara eller pd-annat sitt.
folia forhandlingarna vid foreningsstamman, EX sadant besiug & gildgt endast om det bitrdds av
samtliga rostherdttigade som dr.ndrvarande vid Féreningsstdmman,

Ombud, birddenoch andra stimmefunkiiondrer har alltld ratt att ndrvara vid fdraningsstimman.

§ 15 Motioner
Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen-anmaéla
drendet Uil styrelsen fore febwuard ménads utgang,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styralsen kallas tilt férentagsstimma.

Kafielse till foreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drendan som ska férekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfdrdas fidigast sex veckor fHre fareningsstdmman och ska wiférdas senast tvd veckor
fire fireningsstamman.

ska enligilag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress & kdnd fér bostadsrattsfareningen.



Bostadsritisforeningen fir da skeiftlig kallelse krdvs enligh lag anvands elektroniska hjilpmede).
Nirmare reglering av forutsatiningar fiir anvindning av clektreniska hjdlpmedel anges i lag.

17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

vid.ordinarie fireningsstdmma ska forekomma:

fBreningsstimimans Spprande-

val av stdmmoordfdrande

anmaian av stdmmpordforandens val av p rotokolibrare
godkinnande avrdstiEngd

fraga om narvaroratt vid fareningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jEmite stAmmoardfdrariden fustera protokollet
val av minst tva rdstriknare

fraga om kalielse skett 1 hehdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11, genomgéng.av revisorermnas berittelse

12, beslut om faststéliande av resultatrdkning och belansrikning

13, beslutianledning av bostadsrittsireningens vinst sller fgrtust enligs den faststallda

e I

44, beshut am ansvarsfribvet f8r styrelsens ledamiiter

15. beslut om arveden cch principer f8r andra ekonomiska ersditningar for styrelsens
tedamdter, revisorer, vatberedning och de andra firtroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16, besiut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av-styrelsens ordffrande, styrelseladamiter och suppleanter

18, presentation ay HSB-dodamot

19. beslut orii antal sevisoted oth siippleant

Z0. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberaedningen

23, valavvaiberedning, en ledamot vises Gl valberedningens ordfirande

23. val av fullmaktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24 av styrelsen tH] forendngsstdmman binskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25, fdrgningﬁstégm'ma-ns avslutande

Extra féreningsstémma
Pa extra fireningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrift, ombud och bitrdde
har de tillsammans en rést. hnsharen medlem Feea bostadsritter i bostadsrattsfdreningen har
mediermmen en rost.

Mediem som inte betalat-férfallen insats elier Arsavgift har inte rdstrate

En medlems rdtt vid freningsstdmma uidvas av mediemmen persontigen sller den som ar
mediermmans stilfdretridare enligt lag eliar genom ombud,

Ombud ska limea in skriftlig daterad fulbmalkt. Fullrmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem farforetridas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem,

Medlam fir medibra ett valiriit bitride.

§ 19 Réstning

Foremingsstimmans besht utgérs av den mening som har fatt mer &n hilfter av de avgivna rosterna
élier vid fika rdstetal den mening som stimmoordfaranden bitridsy.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rissterna. Vid Bia riistetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fareningsstamman innan valet #rrdttas.

Far vissa beslut krivs sdrskild majoritet anligt bestimmelser i lag.



Omrastsedel inte avidmmas eller risteeded avlimnas gtan ristningsupogift {s3 kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett,

Ordfatanden vid foreningssidmeman ska se tifl att det fars protokalt,

IHraga om protokollets innehdl gdler att:
1. rdstlangden ska tasin i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstarmmans hoslut ska foras in i protokoliet, sanms
3. omristning har skett ska resultatet anges i protokellet,

Protukollel ska undertecknas av stimmoordfirandan och av valda justerare.
bostadsrittsforeningen f8r medlemmarna,
Protokell ske férvaras betryzgands,

§ 21 Styreise
Styrefsen bestdr av [dgst tre och hdgst elva styrelseledamdtermed hdgst fyra suppleanter. Ay

dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant fér denne ay styralsen fér HSB.
Féreningsstdmman viller styrelsens ordfdrande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tvd ar. Styrelselfedandt och suppizant kan viljas om. Omchelt ny styrefse viljs

av fhreningsstimman ska mandattiden £ hdlften, eler vid gdda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdhe med undantag av styralsens ordfrands som viiljs av
fhreningsstdmma. Styrelsen ulser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdy for

§ 23 Boshitfdrhat
Styrelsen drbeshutfar ndr fler o hilften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut galler den meaning de flesta réstands fdrenar sig om. Vid lika rstetal galler den

enhigllighet for giltigt beshit.

§ 24 Protokolf vid styrelsesammantrade

Vid styrefsens sammantraden ska det foras protokoll, Protokallet ska justeras av grdftranden for
sammantrddet ach den viterligare ledamot som siyrelsen ulser,

Styrelseledamot har ritt att £ avwikande mening antecknad till protokallet.

Eridast styrelseledamot ach revisor har ratt att ta del av styrelsepratakoll. Styrelsen farfogar over
méfligheten alt iita annan ta de) av styrelsens protokal,

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantride ska foras | nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvi-och higsttre, samt hdgst en suppleant. Avdessa uises
alltid en reviserav HSE Riksférbund, dvriga witlis-av fireningsstimman. Mandattiden dr fram till niista
ordinarie freningsstdmma.

Revisoretna ska bedriva sitt arbete s att révisionen dr avsluiad och revisidnsherditelsen [Amnad
senast fre veckor §6re {Greningsstimman. Styrolson ska limna skeiftlig férklaring till ardinarie
féreningsstdmma Sver gjorda anmariningar i revisionsherdtielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen ogh styrelserns forkizring dver giorda anmarkningar
irevisionsberdtielsen ska hallas tifganeliga Tor medlémmarnd minst il vedckor [ore den
féreningsstdnuma p3 vilken deska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid erdinarie freningsstdmma vals vatheredning,

Mandattiden ar fram till nista ordinarie fireningsstimma. Vatbaredningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av fSreningsstdmman till ordirande i valberadningsn.

Valberedningen bereder och fireslar persaner tifl de fortroendeuppdrag som fGreningsstdmman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till #8reningsstimman ldaina Brsiag pd arvede ooh faresid pringiper for andra

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsratistdreningen ska ha fond {&r yitre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalispian reservera respektive ta i ansprak mede! fér
vitre undefhal.

inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond férinre underhdll av bostadsedttslgenheter.

Overforing till fong for inre underhall bestims av styrefsen.

Bostadsrattshavare Tar firatt bekdsta inre dhderhall avidgesnhet anvinda sig av den de! av foriden
som tihor bostadsiditsligenheten,

Bostadsriittsiagenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhiliandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser f&r bostadsrdttsiigenheter | hostadsrittsfireningen, med avdrag f8r
glortta uttag:

§ 28 Underhdlsplan
Styreisen ska

1. upprdtta én underhdllsplan fir genomf@rande av underhdll av bostadsr&ttsforeningens
fastighet,

2. &ligen budgetera for att sdkersidlia att tillrdckliga meds finns for underbdll av
hostadsrdttsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsratesioreningens egendaom besiktigas | 1dmpliz omfatining och i enlighet
med hostadsrittsféreningens underhdllsplan, samt

4. regetbuntdet uppdatera underhailsplanien.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd hostadseittsfireningens verksamhet ska, efter
prderhallsfondering, balanséras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Bostadsratishavare har ratt att {3 utdrag ur lagenhetsfarteckningen betraffande sin bostadsratt,
Utdraget ska anga:

dapgen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan-som ligger tifl grund far
upplatelsen,

bostadsrattshavarens riammn,

insatsen for bostadsrattan,

vad som-finns antecknat rérande panisétining av bostadsritten, samt

datum for utfrdandet.

¢ g

o



& 31 Bostadsrifishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla genheten | gott skick, Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sévil underhdlia som reparera l#genheten och att bekosta
Atgarderna,

Bostadsratishavaren bér teckna forsakring som omifattar bostadsrdtishaviarens underhélls- och
reparatignsansvar somy fijer avlag och dessa stadgar: Om bostadsrditsféreningen teckhat en
motsvarande forsdkring til fHrman fir bostadsritishavaren svarar bostadsrittshavaren i
firekommande falt f&r siflveisk och fostraden & Sdersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska falja de arvishingar som bostadsratisfdreningen lmnar betriffande
installationar avseande aviopp, viirme, gas, gl, valisn, ventilation och anprdning Tar
informationsdverforing. For vissa algdrder [Ggenfisten krivs styrelsens tilistdnd enligt §37. De
Agdrder bostadsrittshavaren vidtar i sgenbeten ska alitid utfbras fackmssigt.

Till idgenheten hor bland annat;
1. vyiskikt pd rumrmens vaggar, godv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér

att anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt s3it. Bostatsrétishavaren ansvarar ocksa for

ol

icke hirande innerviggar,

3. inredning i ligenheten nch dvriga utiyrmman tilthdirande genheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kylffrys och tvdttmasking;
bostadsrittshavaren svarar ocksd fir vattenledningar, avstinghingsventiler och i
forekommande fall anstutningskopplingar pa vattenledning til denna inredning;

4. ligenhetens innerdérrar med tillhérande fister, foder, karm, titningslister,
nycldar,

6. glasifénster och dérrar samt sprdjs pd fénster och | férekommande fall isolerglaskasset,

7. il fénster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gdngidm, tétningslister samt malning;
hostadsedttsforeningen svarar dock & malhing v utifran synliga delar av
fanster/fonsterdsrr,

% maéalning avradigtorer och virmeledninger,

4. ledningar f&r aviopp, gas, vatten och anerdningar fdr informationstiverfring till de delar de
&r synliga i 1dgenhioten ach betjdnar endast dien aktuella ligenheten;

10. armaturer forvatten {blandare, duschrmunstiycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar 2 vattenledning,

11, klimringen runt gobvbrunmen, rensming av golvbrunn ochrvattendds,

12. etdstader och braskaminer,

13. koksfiikt, kalfilterflake, spiskdpa, venlilationsdon ach ventilationsfidkt om de inte dr en del
dv Husets ventilationssystem: thstallation av anordiing sorm pdverkar husets ventilation
krdver styrelsuns tillstang,

14. sdkeingsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, sarmt

16, elburen golvvirme pch handduksterk som bostadsvattshavare forsett ligenhéten med.

ingar i bostadsritisupplatelsen férrdd, garage efler annat Jdgenhetskamplement har
bostadsrattshavaren sarmima underhdiis- och reparationsansvar for dessa utrymmen sorm for
tagenheten-enligt oivan. Detta giller dven mark som & upgldten med bostadsratt.

Om tigenheten dr utrustad med balkong, aitan elier htr 8l Hgenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrétishavaren f8 ranhalining och sniskottning. For
halkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv:
Matning utfdrs enligt bostadsrattstdreningens instruktienst. Om lagenheaten dr utrustad med

“takterrass ska bostadsrittshavaren daruttver se il att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostagsrittshavaren skyldig att {6lja bostadsriitisforeningens anvisningar giltande
skidtset av-markenf/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bastadsratisforeningan anmala fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bosiadsrattsféreningen svarar $6r enfigt denna
stadgebestimmelse eller entigt laz.
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§ 32 Bostadsrittsfireningens ansvar

undantag fér bostadsrtishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhiliet och hills igott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer avféljande:

1. ledningarftir avlopp, virme, 243, elektricitet gch vatien, om bostadsratisforeningen har
forsett [Bgenheten med ledningarna och dessa Hanar fler & en l3genhet (52 kallade
stamledningar), '

2. ledningar #6r aviopp, gas, vatten och anerdringar far informationsdverfring som
bostadsrattsfireningen frsett lgenheten med och soms finns | goly, tak,
tiganhetsavskiliande- ellar barande vigg,

2, radiatorer och viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrittsfireningen fdrsett ldgenheten
mad,

4. rokgdngar (ef rokganigar | kakeehugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystesiet inkliisive vent#aticasdon samt dven for spiskapa/kbksfldkt som utgbr
del av husets ventilation, samt

5. yiterdorr samt i fsrekommande fall tr breviada, postbox och staket.

Firreparation pa grund av brandskada eller vatteniedringsskada {skada pa grund av utstrdbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endasti begrinsad omfatining i enfighet mad
hastadsritislagen.

Detta gdler dven i tilimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

Bostadsrittsfbreningen far utfdra reparation samt byta inredning och wtrustning som
hostadsritishavaren enligt.§ 31 ska svara fér. £t sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse dtgird somféretas i samband med omfattande underhal eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus ech som berdr bostadsrattshavarens Bgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsritislagenhet

med anledning av en om- aller tillbyzenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till #Brindringen, blir beslutet &ndd gittigt om minst tvd
tredjedelar av de réistande har gétt med pd det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden,

§ 36 Avhjéipande av brist

Oy bostadsrattshavaren fBrsummar sitt ansvar FS¢ igerihetens skick s att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd anpans egendom ach inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ligenhetens skick s& snart som mijligt, &@r bestadsrdttsfireningsn avhijslpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekiostndd.

Bostadsidttshavaren (2 inte utan stirelsens tillstaad | Hgenheten utféra digdrd sorminnefattar
1. ingrepp ien birande konstrultion,
2. ‘andring av befintliga edningar ¥r aviopp, virme, gas eiler vatten, eller
3. annanvasentlig férandring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd tilk en atgdrd som avsas i fOrsta stycket om &igirden &r
till pataglig-skada efler oldgenhet fir bostadsrittsféreningen,

§ 38 Anvéandning av bostadsréatien

Vid anvandning av [igenhieten ska hostadsritishavaren sa Ul att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for-stirningar som i sddan grad kan vara skadliga fir halsan eller annars fidrsémra deras
bastadsmijd att de inte skiligen b tilas. Bostadsrittshavaren ska dven | Svrigt vid sin anvindning av
genheten fakita st som fordras f8r att bevara sundhet; ordning och gott skick inors eller utantér
huset,
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Bostadsrattshavaren ska haila noggrann thlsyn Gver att dessa dligganden fullgdrs acksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushal, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nagon sorm
bostadsrattshavaren har ineymt ellér ndgon sony pd uppdrag av bostadsrdttshavaren utfor arbeted
tgenheten.

Bostadsrattstoreningen ken anta srdningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse
‘med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska falja bostadsratisfireningens ardningsregler.

Om-det forekomemer stdrningar § boendet ska bostadsrdtistSreningen ge bostadsrétishavaren
fillsdgelse aft se till att stdrningarna omedelbart upphdr, Det gilier inte om bostadsrittshavaren sigs
upp med anledning av att stdrningama dr sirskilt alivariiga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Foretradare for bostadsrattsiéreningen har rdtt att fd komma In | lgenheten ndr det behdvs fir
tifisyn eller fér attutféra-arbete som bostadsrittsfireningan svarar for eHler {or att avhjalpa brist ndr

hostadsrittshavaren skyidig att-idia Bgenheten visas pd Emplig tid. Bostadsratisfiveningen ska se tiil
att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre olfgenhet dn nédvaindigt.

Bostadsrittsfireningen har vttt 41t kormma in ¥ l8geahéten adh utford nfidvindiga dtgdrder fér att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte mnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sarskild handrdckning vid kronocfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppidtelse
Eri bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet | andra hand til} snaan fér sjalvstindigt brukande

limnas om bostadsrattshavaren har skal f6r upplatelsen och bostagsrattsfareningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke, h

O inte sarmtycle il andratisndsupplatelse [Bminas av styrelsen f&r bostadsraitshavaren dndd uppldta
sin{dgenhet | andra hand am hyresndmnden Brmar sitt tisténg,

Nar enjuridisk person innehar en hostadsidgenhet kan samivcke {ill andrahandsuppiatelse endast
nekas om bestadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samitycke tillandrahandsuppldtelse bahdvs inte;

o gm-en bostadsritt har frvdrvats vid exekutiv farsilining eller tvdngsfirsiljning enligt

medlem i bostadsrattsfareningen, slier

» om ldgenheten dr avsedd fr permanenthoende och bostadsritten tih idgenheten innehas av en
kommun elfer et landsting.

Nar samiycke inte behdvs ska bostadsréstshavaran genast meddela styrelsen am
andrahandsuppidtelsen.
§ 41 Inrymma uwtomstaenda

Bostadsréttshavarers far inteinrymma utomstaende personeri ipenheten; om det kan medféra

£ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrdtishavaren far inte anvinds lHgenheten fir ndgot annat dndamal dn detavsedda.
Bostadsratsforeningsn far dock endast Sberopas avwikelse som dr av avsevdrd betydelse fdr



En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplételsen och
dirigenom bii frl frdm sina forpliktelses som bostadsedtishaviare, hvsdgelssn skd gdras skriftligen hos
styrelsen,

avsigelsen.

§ 44 Firverkandegrunder

Kyitjanderatten til en idgenhet som innshas med bostadsrdtt ech som tilltrdtts ar forverkad och
bostadsrittsfireningen har ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt faljande;

1, Drdjsrnal med Insats aller upplatelseavgift

o bostadsrittshavaren dedjer med att betala insats eller ypplatelseavgift vtdver tva veckor fran
det att bostadsritisfdreningen efter firfallodagen anmanrat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighat,.

2. Drijsmal med arsavgift elleér avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift elier avgift 161 andrahandsuppidtaise, nir
det gller en bostadsiigenhet, mer drv-en vecka efter forfallodagen efler, nir det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig uppldtelse i andra hand
o bostadsratishavaren utan nidvindigt samiycke eller tilstind uppiater Hgenheten i andra hand,

4. Annat dndamak

5. Inrymma utomsidende
oy bostadsrittshavaregn inrymmer wiomstaends personer til mign fir bostadsrattsfareningen ellef
ankan medlam,

6. Ohyra

om bosiadsrattshavaren elier den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsioshetdr
vallande tili att det firihs ohyra tigenheten eller om bostadsrdttshavaren genom att inte utan oskaligt.
drdjsmal underrdtia styrelsen om att det finns ohyra i Tagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
o lgenhaten pd dnndt 38t vanvardas ellgr of Dostadsiattshavaren eller den som bostadsritien
#r uppldten till i andra hand uisdtter boande | omgiveingen fir stérningar, inte iakitar sundhet,

8. Vigrat tilleriide
om-bostadsrittshevaren inte [dmnar tilltrade til ligenheten ndr bostadsrattsf&reningen har ratt till
tilltride ach bostadsrattshavareninte kan visaen giitig ursdkt fir detta,

9. Skyidighet av synrierfig vikt

o bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gir ytbver det hanska gdra enligt
bostadsrittstagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6e bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

o ldgenhetan helt elfer till visentlig del anvands f&r ndringsverksamhet elier ddrmed likartad
verksamhet, vilken utpdr efler i viliken till en inte ovdsentlig del ingdr brottsligt farfarande eller om
ldgenhetsn gnvinds fir fillfatliza sexuella Torbindelzer mot ersattning,



En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-4 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar pyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren Inte
darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningan inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa farhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfireningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, Far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran l3genheten

1. om avgiften — ndr det ir fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har I1&mnats till socialndmnden i den kemmun dar lagenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften lnom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstidndighet och avgiften har betalats 53 snart det var
mijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som ségs i farsta stycket gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i 53 hég grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér £ behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drd)smal ansidker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran {agenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sigs | punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsrdtten ar upplaten i andra
hand.
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sarskilt abivartiga stdrningar fAr uppsdgning ske utan underrdtielse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas ill sociaindmnden.

Purnikt 10

En Bostadsritishavars kan aklif.’:‘!S fr&n l_égen'he_ten enfi_gt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till &tal
eller om farundersdkning har infetts inom samma tid, har bostadsrattsfareningen dock kvar sin rdtt Hill
uppsigning intilf dess att twv& ménader har gdtt fran det att domen i brottmaltet hiar vunndt laga keaft
eller det rattsliga forfarandet haravstutats pd ndgot annay sity,

§ 45 Vissa meddelanden

NETr meddelande enligthedan har skickats fran bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev gnder
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfareningen giort vad som krivs av den;

tillsagelse arn stdrningar i boendet

tillsagelse att gvhidlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillsdgelse ait vidia ratielse

‘meddelande till socialnimnden

underratielse tl panthavdre angdende obetalda aveifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning 1il jurtdiska personer, didsbon med flera angaende nekat medlemskap.

N U s W

Andra meddelanden t#l medlemmarna sker genom ansiag pa idmypiig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfdreningen fir till medlemmarna eller tH ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftliz inforenation anvinda elekironiska hjilpmedel. Ndrmare reglering av f8rutsittningar for
anuﬁnﬁning av lektroniska hjdlpmedel anges i lag. ' '

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsfireningens fastighet coh tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare férinte uisn féreningsstimmans godkinnande avhinda
hostadsrattsforeningens fastighet, del wv fastizghet eller tomtratt.
bostadsritisfareningens hus eller mark sasom vdsentliga till-, ny- och ombyeggnader av sédan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning-eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrdit,

§ 47 S#rskilda regler for giltigh beslut

1. besiut att Sverlita bostedsrétisféreningens fastighet, del av Fastighet eller tomtratt,
2. besiut om dndring av bostadsrittisféreningans stadgar,

Forgiftighoten av fOljande besiut krivs godkdnnande av styrelsen far HSE och M5B Riksfarbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen skafrida i Hhvidation slierfusioneras med annan juridisk
person,

4. besiut gm Sndring av hostadsedttsfdreningens stadgar sam inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfirbund rekommenderade normalstadgar fr bostadsrattsfdreningar.
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§ 48 Dirdde ur HEB

O ett beslug innebidr att bostadsrétsfSreningen begdy sitl ultride ur HSB blir besjutet giltigt om

det fattas pa tvd pd varendra Hifande foreningsstdmmor och pa den senare fBreningsstdmman
bitrrts av minst tvd tredjedelar av de rdstande.

§ 49 Uppldsning

~ ‘Om bostadsrattsfireningen upploses ska behallna titgangar tlfalla medlammarna i idrhillande till
héstadseitisldgenhetarnas insatser:
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