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Detaljplanen

antagen av Byggnadsnamnden
1994-04-12, § 121

laga kraft 1995-06-06

PLANBESKRIVNING
tilthérande

Detaljplan for Ostra Finjasjostranden, Hissleholms titort och kommun,
Kristianstads lan.

HANDLINGAR
Planen utgdrs av plankarta med detaljplanebestammelser. Till planen hdr program,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning, grundkarta och markagarférteckning.

PLANENS SYFTE

Planférslaget har tagits fram for att reglera omradets bebyggelse, fér att géra det
méjligt att bygga en gang- och cykelvag mellan Hassleholm och Bjérkviken samt fér
att sékra mark langs stranden 6r allménhetens tiliganglighet.

PLANDATA
Ligesbestamning

Planomrédet ar belaget vid Finjasjons &stra strand, vaster om vag 117 och meilan
Ormanés och Bjérkviken.

Areal
Planomradet ar cirka 15,9 ha stort, varav 2,1 ha ar vattenomrade.

Markdgoférhallande
Marken inom planomradet ar bade i kommunal och privat &go. Flera privata fastighe-
ter stracker sig ut i sjén.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Enligt forslag till férdjupad éversiktsplan fér Hassleholm ska omradet dven fortsatt-
ningsvis vara avsett for bostadsandamal.

Inom omradet finns tre detaljplaner faststalida 1938-05-02, 1942-06-09 och 1981-06-
11, som alla tillater bostadsbebyggelse.

Inom hela omradet galler strandskydd med 150 meter pa land och 100 meter i vatt-
net.

For planomradet upprattades ett program i mars 1992, vilket bifogas handlingarna.
Programmet saéndes pa internremiss under varen 1992 till Kommunstyrelsens ar-
betsutskott, Tekniska namnden, Miljé- och halsoskyddsnamnden, Gatukontoret,
Fastighetskontoret, Energiverket, Fritidskontoret samt Lansstyrelsen och
Vagforvaltningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott hade inte nagon erinran mot foérslagen i program-
met. Byggnadsnamnden beslét att programmet skall utgéra underlag fér detaljplane-
arbetet.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom planomradet &r Iaglant. Nivan +45.0 ligger drygt halvvags melian sjon
och vag 117. Icke tomtmark ar till stérsta delen bevuxen med |évirad och enstaka
tallar. Vid Ormanéasvagens slut finns ett stort fritt omrade som ar grasbevuxet och
med mycket vass i strandkanten.

| planférslaget féresias att en remsa, 15-20 meter bredd, langs stranden narmast
sjén ska hallas tiliganglig for allmanheten. Enligt Byggnadsnamndens beslut bér
denna mark férvarvas av kommunen, om man ej redan ager den. Darfér foreslas den
fa anvandningen "NATUR".

Eftersom marken ligger lagt och Finjasjon tidigare har stigit till nivan +45.12 foreslas
att ny bebyggelse inte far placeras lagre an +45.3. Detta med tanke pa att kom-
munen blir ersattningsskyldig vid éversvdmningsskador pa ny bebyggelse, byggd
efter PBL-planer. Vid nivan +45.3 féreligger ringa 6versvamningsrisk enligt utredning
gjord av Gatukontoret.

Det féreslagna naturomradet langs stranden &r en fortsattning pa parkmarken langs
stranden i Sjérrédsomradet,

Bebyggelseomrade

Inom planomradet finns endast bostadsbebyggelse. Husen ar av mycket skiftande
storlek och kvalitet.

| planférslaget férestas att tomt ska fa bebyggas till 25% av ytan, dock hagst 250 m?,
Inom omradet finns ingen service. Livsmedelsaffar finns i Tormestorp medan évrig
service finns i Hassleholm.

Skyddsrum

Planomradet ligger inom skyddsniva 1, inom vilket omrade tillats att byggas skydds-
rum. Antal skyddsrumsplatser som kravs far dock bedémas vid bygg-

lovansdkan.

Friytor

Marken narmast Finjasjon avses anordnas sa att allmanheten har tillganglighet hit.
Strandskyddet avses upphéavas inom de delar av planomradet som avses fér bo-
stadsdndamal.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas via vag 117 som gransar i vaster samt nagra lokalgator in-
om omradet.

Langs vag 117 gar bussar till Tormestorp och Sésdala med cirka 15 turer i vardera
riktningen pé vardagar samt 7 och 4 turer pa lérdag respektive sén- och helgdag.
Det finns en busshallplats vid mitten av omradet. Ytterligare tva hallplatser avses
anordnas.

De befintliga gatorna inom omradet ar smala grusvégar som pa flera stallen slutar
vid en tomt utan nagon vandplats. | planen féreslas att gatorna rustas upp, breddas
och férses med vandplatser.
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Langs vag 117:s véstra sida féreslas att en gang- och cykelvag anordnas. Fér att fa
en bra standard p& denna foreslas att mark tas i ansprak fran fastigheterna i norra
delen av omradet. Det géller mellan 1,0 och 3,0 meter.

Teknisk forsdrjning
Inom planomradet finns kommunalt vatten och avlopp.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden for planen slutar 2008-12-31. | 6vrigt hanvisas till genom-
férandebeskrivningen.

Planférslaget handldgges med normalt planférfarande, vilket innebdr att efter sam-
radsremissen kommer en officiell utstalining att ske innan Byggnadsnamnden anta-
ger detaljplanen.

Stadsarkltektkontoret i Hassleholm i december 1992

)% jﬁ‘sf\. J@ ( AL // [#7
Leif Berg )»/““\..

/ Siv Caristrom

stadsarkitekt planingenjér

Revidering i februari 1994

Planférslaget har reviderats avseende Ormanasvagens bredd, som har minskats till
7,0 meter. Ormanésvégen har foriangts i vasta delen och slutar med en vandplats
intill fastigheten Hassleholm 89:78.

4,0 meter av "NATUR”-omrade norr om fastigheten Tormestorp 79:6 har lagts till "B"-
omradet fér att utgdra infart till nAmnda fastighet.

Inom vattenomradet féreslas att bryggor far anordnas.

Fér att undvika missférstand har bestammelsen om [agsta niva for underkant bjalk-
lag, +45.3, andrats till lagsta niva for fardigt golv, +45.6.

Grénsen mellan "NATUR” och "W" i sddra delen av planomradet har andrats och
lagts i strandlinjen.

Pianférslaget har fatt en ny planbestammelse angaende inlésen av NATUR/park -
mark fran bebyggda fastigheter iangs Finjasjon. Inlésen far endast ske vid agarbyte

eller vid Jiknande tillfélle. ,
St C{f Lots MH

JE
DA
Lelfﬂrg Siv Carlstrom

stadsarkntekt """""" ~ planingenjér

Revidering i april 1994

Planférsiaget har reviderats avseende planbestammelsen fér *Lokalgata”. Gatorna

inom omradet ligger lagt i forhallande till Finjasjon. Med hanvisning till detta komplet-

teras bestdmmelsen med text om framkomligheten pa gatorna nar det ar hogt vat-
nstand l |njaSJOn

;L v" \14/1) Caé £ Z“l’zg /m‘?m

Le:f Ber Slv Carlstrém

stadsarkitekt " - P planingenjér



Detal jplanen

antagen av Byggnadsnédmnden
1994-04-12, § 121

laga kraft 1995-06-06

1993-10-13
Rev. 1994-02-24
Rev. 1984-04-14
GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for Ostra Finjasjo-
stranden (sddra delen) Hassleholms tatort
och kommun, Kristianstads 1léan.

1. BAKGRUND

1.1 Behov, syfte

Under 15 a&r har planarbete, i olika
former, bedrivits periodvis inom om-
radet. Under hand har allmdnna Va-
ledningar anlagts och permanentboen-
det Okat. Behov av 6vergripande rikt-
linjer £dreligger. Detaljplanefédr-
slaget syftar till att reglera detta
och gékra allmanhetens tillgang av
stranden, samt mdjliggdra anldggning

av GC-vag.

1.2 Beslut

Kommunens stdllningstagande och beglut
framgar av bifogad planbeskrivning.

2. ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR
GENOMFORANDET
2.1 Grundkarta, detaljplan

Grundkarta och detaljplan upprattasg

genom kommunens fdérsorg.

2.2 Bebyggelse

1(8)
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En stor del av tomterna inom detaljplane-
omradet a&r bebyggda. Endast bostdder fdre-

kommer.

Detaljplanefdérslaget mdjliggdr byggnation
av en- eller tvabostadshus i en eller ett
och ett halvt plan. Byggnadsytan £ar uppga
till en fjéardedel av tomtytan, dock hdgst

250 m?.

F&r ny bebygagelse galler att héjden pa

fadrdigt golv far vara lagst + 45.60 m (RH 70).

Aven bryggor far anordnas inom redovisat

"W-omrade" .

All byggnation avses ske i privat regi.
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Markédgarfdrhallande

Huvuddelen av detaljplanelagd mark &r
i privat &go.

Anlaggningar

Huvudman_

Kommunen dr huvudman £&r allmdnna an-
laggningar.

For utfdrande, drift och underhdll av
anlaggningar inom kvartersmark svarar
fastighetsédgaren.

Mark_

Nagon geoteknisk undersodkning har inte
genomfdrts. Det aligger byggherre att

fére byggnation fdrvissa gig om markens
beskaffenhet. Sarskilt skall dversvamnings-
risken for Finjasjon beaktas.

F&r befintlig byggnation ar vatten- och
gpillvattenledningarna utbyggda i nddvan-
dig omfattning.

vid f£dértétning av bebyggelsen kommer
kompletterande ledningsarbeten att behdvas.

Nagon dagvattenanlaggning fran fastigheterna
skall inte anldggas. Varje fastighets &Agare
skall ta hand om eget dagvatten inom tomten.

Atgarder £6r avvattning av planerade gator
skall utfodras. (Se dven "gator" pa ndsta sida) .

Befintliga diken som genomkorsar omradet 1
6st- vaAstlig riktning skall bibehdllas i
huvudsak enligt nuvarande strackning.

Dike mellan vdg L 117 och planerad GC-vag
skall utféras med anslutning till de korsande
dikena.

De dikesdelar som blir berdrda av GC-vag, er-
forderliga infarter eller gator skall
kulverteras. Kulvertering skall aven ske

pad kortare strackor inom naturomrddet langs
sjon for att underldtta framkomiigheten.

Vid justering av diken skall det om mdjligt
utfdéras med flacka sldnter och litet wvatten-~
djup. Slénterna till diket 1langs vag L 117
maste dock gdras brantare.
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Gator

Redovisade lokalgator byggs ut med motlut
och enligt ortens sed och standard. Gatu-
profilerna utformas sd att lagpunkterna i
fdrsta hand utfdres 1 anslutning till de
korsande dikena. Gatuavvattningen skall
ske via dagvattenbrunnar. {(Se dven Va-
ledningar) .

Ho6gt vattenstand i Finjasjdn kan medfdra
begrdnsningar i utnyttjandet av lokalgatorna.
Besgslut om sadan begransning gdérs av Tekniska
namnden i Hassleholm.

GC-vag_

GC-vdg skall anléaggas langs vag L 117.
Gangvag langs sjdn se dven "Naturomrade".
Parkering

Parkeringsplatser £6r handikappade skall
utféras dels invid Ormandsvagens vandplats
och dels intill lokalgatan inom Tormestorp
79:7.

Kollektivtrafik

Langs vag L 117 gar bussar till Tormestorp
och Sésdala. Befintliga tre busshallplatser
skall bibehdllas med en hojning av standarden
och sadkerheten p& den nordligaste och syd-
ligaste.

Naturomrade

De féreslagna naturomradena skall i huvud-
sak bibehdallas i befintligt skick. Viss upp-
rensning skall dock ske.

En ca 1.5 m bred grusad gangvag med lag stan-
dard skall anldggas utmed sjdkanten. Ansiutning
skall ske till f£dreslagna lokalgator och handi-
kapp-parkeringar.

Vid bedémning av gangvagens ldage och vid ré&j-
ningsarbete skall stor varsamhet iakttagas
invid vassruggar och beddmda héckningsplatser
etc.

Eldistributionen ar utbyggd i erforderlig om-~
fattning.

Gatubelysning skall anldggas i enlighet med
jamférliga omradens sed och standard.
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Kostnader

Kommunens kostnader berdknas uppga till
féljande belopp i 1993 ars kostnadsniva.

Grundkarta, markdgarforteckning 64.200: -
Detalijplan 50.000:-
Gatuavvattning och diken 368.000: -

Utbyggnad lokalgator (exkl gatu-
avvattning, inkl staket-, mur-,
hackflyttningar m m) 1.013.000:-

GC-vag utmed L 117 {(inkl staket-,
mur-, héckflyttningar m m) 753.000:-

Parkeringsplatser f£ér handikappade 16.000:-

Gangvag utmed Finjasjon 110.000:-
Busshdllsplatser 60.000:-
Upprustning av naturomradet 100.000:-
Gatubelysning 350.000:-
Markldsen 300.000:-
Fastighetsbildning 340.000:-

3.524.200:-

Ovanstaende summor dr redovisade
exklusive moms.

Eventuellt kan fastighetsplan behéva
upprattas med en kostnad om ca 60.000: -
(se ndsta sida.)
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Intakter
Kommunens intakter beraknas uppgd till
féljande belopp 1 1993 ars kostnadsniva.
Grundkarta, markagarférteckning 64.200:-
Detaljplaneavgifter 185.800: -
Bygglovsavgifter 135.800: -
Tillaggsavgift Va 233.000:-
Markfodrsidljning 48.000:-

666.800:-

Ovanstaende gsummor &r redovisade
exklusive moms.

Kommunens inkomster kan dkas under
forutsdttning att beslut fattas som
moéjliggdr uttag av gatukestnadeser-
sattning. Se gatukostnader enl 2.7
nedan.

Gatukostnader

Kommunen har ansvar f£&ér uthyggnad och
E6rbittring av gator och annan allman
plats.

Kommunen kan besluta att kostnaderna
skall betalas av berdrda fastighetsigare.
Harvid skall kommunen utarbeta och fast-
stdlla en gatukostnadsutredning som ut-
visar fdrdelningsomrade, kostnadsunderlag,
och kostnadsfdrdelning.

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomrddet finns ingen gallande
fastighetsplan. Inom vissa delar av omradet
kan behov av fastighetsplan behdva uppréattas.
Om gatukostnadsersattning skall tas ut bor
fastighetsplan upprattas i vissa delar £&r
att faststdlla byggrétter.
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2.9 Fastighetsbildning

Allman platsmark (ex gator, GC-vag, natur-
omrade fran Hassleholm 89:36, 42 - 45, 52,
53, 56 - 59, 61 - 68, 70, 7i, 75 - 77, S:13
Tormestorp 5:29, 30, 6:10 7:10, 6:11 7:11,
6:12 7:12, 6:13 7:13, 6:18 7:18 8:8 9:8,

6:21 7:21 8:11 9:11, 6:51, 6:61 7:51 8:23 9:16,
6:76-78, 7:4¢, 28:1, 29:10, 30:1, 31:1, 32:1,
33:1, 34:1, 57:1, 60:1, 61:1, 65:1, 76:1,
77:1-3, 79:3-7, 80:1, &83:1, 85:1, %96:1, 97:1,
99:10 och samfAalld mark skall overforas till
en eller flerxa av kommunens agda fastilgheter.

Kommundgd kvartersmark (Hassieholm 89:18,
89:79 och Tormestorp 6:61 7:51 8:23 9:16
och 7:107) skall i fdrsta hand &verfdras
till angransande fastighet.

Del av Tormestorp 49:2 och 83:1 som utgdr E~
omrade skall &verfdras en av kommunen Aagd
fastighet.

Férrattningskostnaden betalas av dgaren till
mottagande fastighet.

Ledningsratt

Ledningsratt skall upplatas f£ér de elledningar,
Va-ledningar och diken som delg &r befintliga
och dels avses anlaggas inom redovisgade
U-omrade och som inte tryggats tidigare.
Ledningsratten skall bildas till foérman foér
Héssleholms kommun sasom ledningshavare.

Forrattningskostnaden betalas av lednings-

havaren.
3 FINANSIERING
3.1 Budget__

Gatukontoret har 1994 &skat 1.5 miljoner
kronor i 1996 ars investeringsplan fér GC-
vagen fran Sjovagen till Sjdévikens badplats.

3.2 Ovrigt_

For Ovriga investeringar skall gatukontoret
ocksa begdra pengar i 1996 ars budget.




7,

7(8)
(LB/BE)

HANDLAGGARE

Fragor avseende fdérvarv av mark handligges
av kommunens fastighetskontor, telefon 0451-
881 75 eller 881 80.

Fragor avseende bygglov handldgges av kom-
munens stadsarkitektkontor, telefon 0451-
889 05.

Fragor avseende nybyggnadskarta och husut-
sdttning handldgges av kommunens matnings-
kontor, telefon 0451-883 83,

Fridgor avseende gator handlidgges av kommunens
gatukontor, telefon 0451 - 883 13.

Fragor avseende vatten och avlopp samt natur-
mark handlidgges av kommunens gatukontor,
telefon 0451-883 15 resp 882 57.

Frigor avseende eldistribution handldages
av kommunens energiverk, telefon 0451-881 12.

Fragor avseende gatubelysning handlagges av
kommuneng energiverk, telefon 0451-881 14,

Fragor avseende lantmdterifdrridttningar
handldgges av Lantmiteriet, telefon
0451-810 85.

TIDPLAN

Detaliplan

Samradsférfarandet dr planerat till hésten
1993 . Antagande och laga kraft vantas ske
histen 1994.

Anliggningaxr

Utférande av GC-vAgen, angdringsplatser
£6r kollektivtrafiken l&ngs véag 117, ut~
byggnad av lckalgator med gatuavvattning
och handikapp-parkeringsplatser samt upp-
rensning och kulvertering av diken i om-
radet avses utfdras 1996.

Upprustning av naturparken sker arsvis 1
den takt marken f£orvarvas av kommunen.
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Fastighetsbildning

Fastighetsreglering f£0r Overfdring/inldsen
av naturmarken skall ske enligt plan-
bestammelse.

Kommunen skall dock vara agare till all
allman platsmark vid genomfdrandetidens
slut.

Ledningsrdttsupplatelserna skall bildas
snarast efter detaljplans laga kraft-
vinnande.

GENOMFORANDETID
Allmant

Nar detalijplanen antas skall kommunen be-
stamma den tid markagaren har till sitt
toérfogande £6r att genomfdéra planen. Nar
genomfdrandetiden dr till &nda, mister
markdgaren méjligheten att f£a ersdttning
f&6r ej utnyttjad bebyggelseradatt dir marken
tas i ansprak f£6r nytt andamdl.

Speciella bestammelser

Detalijplanens genomférandetid slutar den
31 december 2008.

Detta innebdr att planen bdr vara fullt
utbyggd till detta datum.

HASSLEHOLMS KOMMUNS FASTIGHETSKONTOR




