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Handlingar
Till detaljplanen hör följande handlingar:
Plankarta, planbeskrivning (denna handling), ursprunglig planbeskrivning 1183-
P94/0412 och tillägg till planbestämmelser 1293K-P05/160 är inkluderad i denna 
planbeskrivning.

För att få all information och se helheten i ärendet bör plankartan läsas tillsammans 
med de beskrivningar som hör till ärendet. Planbeskrivningen ska underlätta förståelsen 
av planförslaget samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomförande och 
förutsättningar. 
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Inledning
Ursprungliga detaljplanen (aktbeteckning 1183-P94/0412 ) vann laga kraft 1995-
06-06. En ändring genom tillägg till planbestämmelser (aktbeteckning 1293K-
P05/160)  vann laga kraft 2005-02-15. Med denna ändring av detaljplan fortsätter 
bestämmelserna i den ursprugliga detaljplanen med dess tillägg till bestämmelser 
att gälla med undantag för de ändringar som föreslås. Detta innebär att prövningen 
i aktuell planprocess endast gäller det som omfattas av ändringen, då nuvarande 
bestämmelser redan är prövade i tidigare planprocess.

Disposition
Planbeskrivningens  första  del  utgörs  av  föreslagna  ändringar,  konsekvenser  och  
förutsättningar  som  är  relevanta  för  dessa.  Planbeskrivningens  andra  del  utgörs  
av  planbeskrivning från ursprunglig detaljplan samt tillägg av planbestämmelser.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syftet med ändring av detaljplanen är att i möjligaste mån skydda och minimera 
skador på befintliga och nya byggnader vid eventuell översvämning i Finjasjön. 
Detta sker genom komplettering av gällande bestämmelsen om nivå på färdigt 
golv (+46,59 meter över nollplanet i höjdsystemet RH 2000) så att den innefattar 
ny- och tillbyggnader. Ändringen fastställer minsta avstånd mellan byggnad och 
fastighetsgräns samt att bestämmelsen som rör inlösen av allmän platsmark stryks.

Underläggande detaljplan (aktbeteckning 1183-P94/0412 ) vann laga kraft 1995-
06-06  och tillägg till bestlmmelser (aktbeteckning 1293K-P05/160) vann laga kraft 
2005-02-15 ersätts i sin helhet av föreliggande handlingar.

Planförfarande
Ändring av detaljplanen handläggs med standardförfarande enligt PBL (2010:900) 
5 kap 7 §. Beslut i miljö- och stadsbyggnadsnämnden tas inför uppdrag/samråd/
granskning samt vid detaljplanens antagande. 

Ex:
STANDARDFÖRFARANDE
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Plandata
Karta
Planområdet är belagt öster om Finjasjön och strax söder om Hässleholms stad.
Området avgränsas av Hovdalavägen i öster, Finjasjön i väster, Björkvikens 
friluftsbadområde i söder samt natur i norr. Sammanlagt omfattar planområdet ca 16,4 
hektar. Ändringen av detaljplanen gäller inom den ursprungliga detaljplangränsen.

Planförslag
Sammanfattning
Ändringen av detaljplanen innebär ett tillägg till bestämmelser över den ursprungliga 
detaljplanen så att den gällande bestämmelsen om lägsta nivå på färdigt golv ska 
innefatta ny- och tillbyggnader. Ändringen fastställer minsta avstånd mellan byggnad 
och fastighetsgräns samt att bestämmelsen om inlösen av allmän platsmark stryks.

Följande planbestämmelser föreslås införas inom kvatersmark betecknat med 
”B” (Bostäder):

§ 1  Lägsta nivå för färdigt golv
Höjden på färdigt golv vid ny- och tillbyggnad får vara lägst +46,59 meter 
över nollplanet i höjdsystemet RH 2000. Undantag kan medges för högst ett 
oisolerat enkelt byggt inglasat uterum som inte har en större bruttoarea än 
25m² och komplementbyggnader som t.ex. förråd, växthus m.m. Dessa uterum 
och komplementbyggnader ska utföras i fukttåliga material och tåla eventuella 
översvämningar. 

Bestämmelsen gäller redan men kompleteras så att den även gäller vid ny- och tillbyggnad. Bestämmelsen 
syftar till att minimera skador vid eventuella översvämningar.
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§ 2   Minsta avstånd till grannfastighet
Nybyggnad och tillbyggnad av huvudbyggnad får ej ligga närmare fastighetsgräns 
än 4,0 meter. Uterum och komplementbyggnader som t.ex. garage och uthus 
får ligga som närmst 1,5 meter från fastighetsgräns. Undantag medges för 
komplementbyggnad om denna byggs samman med komplementbyggnad på 
grannfastighet.

Bestämmelsen syftar till att byggnader ska kunna skötas och underhållas på den egna fastigheten. 
Bestämmelsen syftar även till att områdets relativt öppna karaktär med utblickarmot Finjasjön bibehålls.

§ 3   Utnyttjandegrad
Största byggnadsarea får vara högst 25 % av fastighetsarea.

Bestämmelsen kvarstår sen tidigare tillägg och fortsätter att gälla.

Bestämmelse som utgår

§ 4   Administrativ bestämmelse om inlösen av allmänplats   (utgår)
Följande administrativa bestämmelse i underliggande detaljplan 1183-P94/0412 
utgår:
”Inlösen av NATUR/parkmark från bebyggda fastigheter längs Finjasjöstranden 
får endast ske vid ägarbyte eller vid liknande tillfälle.”  

Skälet till att bestämmelsen utgår är att stöd för den saknas i plan- och bygglagen. Enligt
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 13 § är kommunens rätt till inlösen av allmän
platsmark villkorslös. Även i plan- och bygglag (1987:10), som gällde då aktuell detaljplan
togs fram, gav rätt att när så behövs lösa den mark som ej är avsedd för enskilt byggande.
Kommunen har också skyldighet att lösa in mark om fastighetsägaren begär det. Inlösen av
marken gör det möjligt att skapa ett sammanhängande område utmed Finjasjöstranden som
blir allmänt tillgängligt.

Pågående markanvändning
Planändringen innefattar ett området som används för bostadsändamål  och allmän 
platsmark i form av Natur och Gata.

Konsekvenser
Bedömning av miljöpåverkan
Ett genomförande av ändring av detaljplanen bedöms inte medföra någon betydande 
miljöpåverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljöbalken. 
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En särskild miljöbedömning med miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas därför
inte.
Ställningstagandet att ändring av detaljplanen inte antas medföra betydande 
miljöpåverkan
grundar sig på följande:
- planförslaget följer översiktsplanens intentioner.
- riksintressen, strandskydd, miljökvalitetsnormer påverkas/överskrids inte.
- planförslaget innebär inga risker för människors hälsa och säkerhet.

Fastighetsrättsliga konsekvenser
Se under Genomförande, Fastighetsrättsliga frågor

Genomförande
Organisatoriska frågor
Planförfarande
Ändringen av detaljplanen upprättas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 
januari 2015 med standardförfarande. Planen skickas ut på samråd och granskning för 
att ge möjlighet att påverka planförslaget.

Genomförandetid
Genomförande tid för den gällande detaljplanen och tillägg till bestämmelser har gått 
ut.
Ändringen av detaljplanen har en genomförandetid på 5 år från det datum den vinner 
laga kraft. Genomförandetiden gäller för de planbestämmelser som planändringen 
avser

Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i enlighet 
med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att det finns synnerliga skäl. 
Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla men kan ändras 
eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning (för exempelvis förlorad 
byggrätt).

Huvudmannaskap/ansvarsfördelning
Kommunen är huvudman för allmänna platser  och ansvarar för drift och underhåll. 
PBL 4 kap 7 § Kommunen ska vara huvudman för allmänna platser. 

Fastighetsrättsliga frågor
Fastighetsbildning
Ändringen av detaljplan innebär inget behov av fastighetsbildning.
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Ekonomiska frågor
Planekonomi
Upprättandet av detaljplanen bekostas av Hässleholms kommunen.

Förutsättningar
Kommunala beslut
Byggnadsnämnden beslutade den 8 november 2011 ( § 233 ) att ge stadsbyggnadskontoret 
i uppdrag att upprätta ett förslag till ändring detaljplan.

Tidigare ställningstaganden
Översiktliga planer
Ändringen av detaljplanen bedöms inte vara i strid med kommunens översiktsplan 
2007 och den fördjupade översiktplanen för Hässleholm stad 1997.

Detaljplaner
För planområdet gäller detaljplan (aktbeteckning 1183-P94/0412 ) vann laga kraft 
1995-06-06. En ändring genom tillägg till planbestämmelser (aktbeteckning 1293K-
P05/160)  vann laga kraft 2005-02-15.

Miljö- och stadsbyggnadsförvaltningen i Hässleholm april 2019

Marie Nilsson                                  Sherif  Hosny   
t.f  planchef                                                              planarkitekt   
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Detaljplanen antagen av  
Byggnadsnämnden 2005-01-18, § 10 
Laga kraft 2005-02-15 
 
 
Ändring av detaljplan för Östra Finjasjöstranden, 
Hässleholms tätort och kommun, Skåne län 
 
 
Tillägg till  
Planbeskrivning 
 
Handlingar 
Planändringen består av tillägg till planbestämmelser. Dessutom tillhör 
tillägg till planbeskrivning, en översiktskarta samt fastighetsförteckning. 
Underliggande detaljplan, antagen 1994-04-12, gäller jämsides med den 
nya planändringen. 
Planändringen handläggs med enkelt planförfarande. Efter samrådet förs 
ärendet till Byggnadsnämnden för antagande. 
 
Bakgrund  
Med anledning av de stora översvämningarna i Finjasjön vintern 2002 
gav kommunen konsultföretaget DHI Water&Environment i uppdrag att 
analysera Finjasjöns uppträdande vid olika tänkbara nederbördsscenarier. 
Utredningen kom fram till att höga nivåer i Finjasjön uppstår efter långa 
perioder med mycket nederbörd. Ett tusenårsregn, motsvarande 137 mm 
på 24 timmar, ger en nivå på +46,09 över nollplanet.  
Med denna utredning som underlag har Byggnadsnämnden bedömt att 
nivån +46,50 på färdigt golv i nya byggnader skall gälla inom området. 
Detta för att uppnå önskvärd säkerhet mot skador på byggnader vid 
framtida högvattennivåer i sjön. 
Detaljplanen för Östra Finjasjöstranden har en planbestämmelse om 
lägsta höjd för färdigt golv. Höjden är satt till +45,6 över nollplanet. 
 
De flesta fastigheter inom området med ”Detaljplan för Östra 
Finjasjöstranden” är större än 1 000 m2. Gällande planbestämmelser 
medger en utnyttjandegrad med 25 % av fastighetsarean, dock högst  
250 m2. 
 
Syfte  
Ändringen beträffande höjder för färdigt golv har kommit till för att i 
möjligaste mån skydda framtida byggnader inom området. De ska läggas 
på en sådan nivå att de inte tar skada vid en eventuell översvämning i 
Finjasjön. 
Beträffande utnyttjandegraden anser kommunen att det numera inte är 
nödvändigt att maximera byggarean till 250 m2. Detta med tanke på att 
området har omvandlats för permanentboende från att tidigare ha varit 
ett fritidshusområde. Inom området finns enstaka större fastigheter och 
möjligheten att bebygga dem med 25 %, vilket kan innebära stora 
byggnader, kan accepteras. 
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Detaljplaneändringen  
Planändringen består dels av en ändring av planbestämmelsen för lägsta 
höjd för färdigt golv, dels av en ändring av bestämmelsen för 
utnyttjandegraden. 
Planändringen gäller inom hela området som omfattas av ”Detaljplan för 
Östra Finjasjöstranden”. 
 
 
Stadsbyggnadskontoret i Hässleholm i november 2004. 
 
 
 
 
Leif Berg    Siv Carlström 
Stadsbyggnadschef   planarkitekt 



 
 
 
 
Detaljplanen antagen av 
Byggnadsnämnden 2005-01-18, § 10 
Laga kraft 2005-02-15 
 
 
Ändring av detaljplan för Östra Finjasjöstranden,  
Hässleholms tätort och kommun, Skåne län 
 
Tillägg till  
Planbestämmelser  
 
Dessa bestämmelser hänför sig till den plankarta som hör till ”Detaljplan 
för Östra Finjasjöstranden”, antagen 1994-04-12. Någon särskild 
plankarta för själva planändringen finns inte. 
Underliggande detaljplan gäller jämsides med planändringen. 
 
Placering, utformning, utförande 
Lägsta nivå för färdigt golv skall vara +46,50 över nollplanet. 
Byggnad kan placeras lägre om godtagbara åtgärder, som innebär att 
skada på byggnad ej uppstår vid högt vattenstånd i Finjasjön, redovisas i 
samband med bygglovprövning. 
 
Utnyttjandegrad 
Största byggnadsarea får vara 25 % av fastighetsarea. 
 
Genomförandetid 
Genomförandetiden för denna ändring av detaljplanen är 5 år från den 
dag beslutet att ändra planen har vunnit laga kraft. 
 
 
Stadsbyggnadskontoret i Hässleholm i november 2004 
 
 
 
Leif Berg    Siv Carlström 
Stadsbyggnadschef   planarkitekt 



 
 
 
 
Detaljplanen antagen av  
Byggnadsnämnden 2005-01-18, § 10 
Laga kraft 2005-02-15 
 
 
 
Ändring av detaljplan för Östra Finjasjöstranden, 
Hässleholms tätort och kommun, Skåne län. 
 
 
Tillägg till genomförandebeskrivning 
 
Genomförandetid 
Genomförandetiden för underliggande detaljplan, antagen 1994-04-12, 
går ut 2008-12-31. Någon ny byggrätt tillskapas inte. 
Den nya genomförandetiden, 5 år, gäller endast de nya 
planbestämmelserna. 
 
 
Stadsbyggnadskontoret i Hässleholm i november 2004 
 
 
 
Leif Berg    Siv Carlström 
Stadsbyggnadschef   planarkitekt 
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