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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF PRESSLÄKTAREN

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNHÅLL: IDA:

Förvaltningerä�ele 4

Reultaträkning 9

alanräkning 10

Noter 12

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten.

Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på

hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i

förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför

ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e
var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför

hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något

u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi
eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det

all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en

otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och

ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om

umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad

i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka

förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen

etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om

gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta de har och när det är

dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och

alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.

3



FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRÄKRING

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

rf Preläktaren

769625-9899

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta

otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2013-03-04.

Föreningen har i� äte i olna.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten Na�onalarenan 11. Föreningen har 143 otadrä�er om totalt 8 431

kvm och 1 lokal om 160 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Folkam Ömeidig akför./företag.

Niroch Nawad Ordförande

Chri�an Veterkvit treleledamot

Gai Harch treleledamot

Felix Falck treleledamot

ven Ko�c treleledamot 

trele har varit �er än 3 om är minta antalet enligt föreningen tadgar. Vid trelemöten har uppleant

adjungerat vid ehov.

Violeta Ko�c, Narge Karimi amt Carina Capalvo. 
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FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

GMNAMHTANLÄGGNINGAR

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL

rf Preläktaren

769625-9899

Årredovining 2022

Föreningen �rma teckna, förutom av trelen, av två treleledamöter i förening. 

Jörgen Götehed Revior oReviion i verige A

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-23.  26 medlemmar var närvarande och 23 lägenheter var

repreenterade.

trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden amt ha� en medlemträ� innan jul.

trelen har forta� ägnat mcket �d och kra� åt garan�ärenden under året.

Fa�gheten är en 3D-fa�ghet om urholkat av fa�gheterna Na�onalarenan 1 och 5.

Fa�gheten har en gemenamhetanläggning (Na�onalarenan ga:3) med fa�gheten Na�onalarenan 10 för

otadgångarna elägna mellan huet om innefa�ar gångvägar, ledningar för dagva�en, planteringar, lekplater

mm. Fa�gheten har andel med andeltalet 1,4 av 10.

Fa�gheten har en gemenamhetanläggning (Na�onalarenan ga:23) med fa�gheterna Na�onalarenan 4,

Na�onalarenan 12. Na�onalarenan 13 om innefa�ar reervkra�verk med där�ll hörande dieelaggregat,

utrmme, ledningar mm. Fa�gheten har andel med andeltalet 1 av 5.

ervitut

ervitut upprä�at mellan föreningen fa�ghet och fa�gheten Na�onalarenan 5 eträ�ande utrmningvägar

från garage via föreningen ckelrum, ledningdragning mm. ervitut med ändamål ggnad och avlopp �nn om

förmån för fa�gheten.

2018 � dörr

2018 Renovering arnvagnrum

2019 � paagetem

2020 Dekora�onarete

2021 Dekora�onarete

2022 ervice randpump 

2022 11 na förråd 

2022 N Éntredörr 

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2018 och om träcker ig fram �ll 2047.
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

rf Preläktaren
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Årredovining 2022

2023 Ven�la�on OVK

2025 Fönter

2025 lvärmekalar

2026 OVK

2027 Tvä�makiner

2028 nergideklara�on

2028 Rengöring av ven�la�on

2029 OVK

konomik förvaltning Nao

Teknik förvaltning Nao

Telefoni- & redand Telia

Värme Norrenergi

l Va�enfall

Ingen avgi�fri månad i decemer på grund av höjda kotnader och kommande räntehöjningar. 

Kra�ig höjning kotnader av avfall & källortering PreZero.

15% änkning av avgi�en. 

Underhållfond placerad på räntekonto ho Handelanken 

Klientmedelkonto via Nao etrakta om Kor�ri�g fordring itället för Kaa och ank i alanräkningen
Omä�ning�llgångar.

undet elavtal från oktoer 2022, pri 1,63 ek/kWh 

Lån 1 om ca. 32 mk löper ut 01-06-2023 - Lägg om �ll lån med rörlig ränta �llvidare. 

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 199 t. Tillkommande medlemmar under året var 34 och

avgående medlemmar under året var 43. Vid räkenkapåret lut fann det 190 medlemmar i föreningen. Det har

under året ke� 23 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 6 544 400 6 604 839 6 457 357 7 151 956

Reultat e�er �n. poter -2 691 332 -1 083 123 -1 426 714 -813 165

oliditet, % 80 80 80 80

Y�re fond 1 726 498 1 437 761 826 761 509 002

Taxeringvärde 295 301 000 233 216 000 233 216 000 233 216 000

otadta, kvm 8 431 8 431 8 431 8 431

Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 655 727 667 723

Lån per kvm otadta, kr 11 112 11 171 11 270 11 289

Genomni�lig kuldränta, % 0,75 0,86 0,96 1,03

elåninggrad, % 20,54 20,52 20,56 20,50

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital

elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31

Dip av föreg

år reultat

Dip av

övriga poter 2022-12-31

Inater 303 516 000 - - 303 516 000

Upplåteleavgi�er 74 589 000 - - 74 589 000

Fond, �re underhåll 1 437 761 - 288 737 1 726 498

alanerat reultat -3 824 551 -1 083 123 -288 737 -5 196 410

Året reultat -1 083 123 1 083 123 -2 691 332 -2 691 332

get kapital 374 635 088 0 -2 691 331 371 943 756
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat före avä�ning �ll

underhållfond
-4 907 673

Året reultat -2 691 332

Reervering �ll fond - 490 000

A� ianpråkta 201 263

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande

Till alanerat reultat överför -7 887 742

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not

2022-01-01 -

2022-12-31

2021-01-01 -

2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2

Ne�oomä�ning 6 544 400 6 604 839

Röreleintäkter 16 368 99 267

umma röreleintäkter 6 560 768 6 704 106

RÖRLKOTNADR

Dri�kotnader 3-7 -3 714 522 -2 982 489

Övriga externa kotnader 8 -1 357 036 -612 952

Peronalkotnader 9 -491 530 -376 096

Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -3 015 624 -3 016 786

umma rörelekotnader -8 578 712 -6 988 322

RÖRLRULTAT -2 017 944 -284 217

FINANILLA POTR

Ränteintäkter och liknande reultatpoter 27 886 15 532

Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -701 273 -814 438

umma �naniella poter -673 387 -798 906

RULTAT FTR FINANILLA POTR -2 691 332 -1 083 123

ÅRT RULTAT -2 691 332 -1 083 123
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar

ggnad och mark 11 456 009 979 459 025 603

umma materiella anläggning�llgångar 456 009 979 459 025 603

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 456 009 979 459 025 603

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar

Kund- och avgi�fordringar 49 293 54 135

Övriga fordringar 12 1 902 754 1 645 968

Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 315 986 257 691

umma kor�ri�ga fordringar 2 268 033 1 957 794

Kor�ri�ga placeringar

Övriga placeringar 14 0 3 300 000

umma kor�ri�ga placeringar 0 3 300 000

Kaa och ank

Kaa och ank 15 8 791 473 5 785 331

umma kaa och ank 8 791 473 5 785 331

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 11 059 506 11 043 125

UMMA TILLGÅNGAR 467 069 485 470 068 728
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL

undet eget kapital

Medleminater 378 105 000 378 105 000

Fond för �re underhåll 1 726 498 1 437 761

umma undet eget kapital 379 831 498 379 542 761

Fri� eget kapital

alanerat reultat -5 196 410 -3 824 551

Året reultat -2 691 332 -1 083 123

umma fri� eget kapital -7 887 742 -4 907 673

UMMA GT KAPITAL 371 943 756 374 635 088

Långfri�ga kulder

kulder �ll kredi�n�tut 16 61 301 328 93 686 856

umma långfri�ga kulder 61 301 328 93 686 856

Kor�ri�ga kulder

kulder �ll kredi�n�tut 32 385 528 500 000

Leverantörkulder 402 114 246 651

ka�ekulder 10 506 1 581

Övriga kor�ri�ga kulder 280 150 194 196

Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 746 103 804 356

umma kor�ri�ga kulder 33 824 401 1 746 784

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 467 069 485 470 068 728
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Preläktaren har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och

inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd

ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83-10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen
�naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre

värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut

tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om

undet eget kapital.

Fa�ghetka�
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021

Andrahanduthrning 12 360 10 303

Avgi� el 298 472 197 044

Avgi� varmva�en 158 015 184 937

Föräkringerä�ning 0 85 405

Hreintäkter förråd 78 000 71 100

Hreintäkter, lokaler 483 213 507 444

Pan�örkrivningavgi� 0 17 597

Åravgi�er, otäder 5 512 540 5 586 225

Överlåteleavgi� 0 27 330

Överna�ning-/gätlägenhet 0 500

Övriga intäkter 18 168 16 222

umma 6 560 768 6 704 106

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021

eiktning och ervice 221 273 133 780

Fa�ghetkötel -3 871 48 695

Fatkötel/täd tjänter 253 385 222 818

nöko�ning 4 903 9 207

tädning 2 550 3 100

Teknik förvaltning 233 636 132 658

Trädgårdarete 16 406 2 030

Övrigt 0 2 700

umma 728 282 554 988
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021

alkonger 3 063 0

otäder 106 301 15 284

otäder VV 0 3 002

Dörrar och lå/por�ele 181 011 40 796

l 23 763 16 628

Föräkringkador 0 5 866

Hiar 9 226 70 877

Lokaler 0 13 194

Repara�on p.g.a. kadegörele 0 15 396

Repara�oner 167 853 32 367

oprum/miljöanläggning 11 712 14 870

Trapphu/port/entr 1 000 36 465

Tvä�tuga 5 635 7 469

VA 3 044 0

Ven�la�on 0 26 458

Värme 17 750 0

Övriga gemenamma utrmmen 0 11 402

umma 530 358 310 074

NOT 5, PERIODISKT UNDERHÅLL 2022 2021

Dörrar och lå/por�ele 55 563 0

Övriga gemenamma utrmmen 145 700 0

umma 201 263 0

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021

Fa�ghetel 780 283 510 768

ophämtning 255 481 314 980

Uppvärmning 642 533 574 688

Va�en 114 010 158 708

umma 1 792 307 1 559 144
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NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021

Fa�ghetföräkringar 69 326 66 202

Fa�ghetka� 53 010 42 160

TV/redand/Tele 339 976 449 921

umma 462 312 558 283

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021

ankkotnader 7 716 8 267

konomik förvaltning 142 800 135 901

Förrukninginventarier 25 825 0

Förrukningmaterial 446 2 759

Inkao 3 516 6 636

Juridika kotnader 416 026 101 577

Konultkotnader 421 717 185 906

Mätningkotnader 64 084 69 062

Programvaror 13 827 8 276

Reviionarvoden 21 500 21 438

Övriga förvaltningkotnader 239 580 73 131

umma 1 357 036 612 952

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021

Löner, aretare 239 860 69 125

ociala avgi�er 103 901 61 063

trelearvoden 147 769 117 300

Övriga arvoden 0 128 608

umma 491 530 376 096

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021

Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 700 959 813 411

Övriga räntekotnader 314 1 027

umma 701 273 814 438
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 475 777 767 475 777 767

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -16 752 164 -13 735 378

Året avkrivning -3 015 624 -3 016 786

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 125 000 000 125 000 000

Taxeringvärde

Taxeringvärde ggnad 213 573 000 158 450 000

Taxeringvärde mark 81 728 000 74 766 000

umma 295 301 000 233 216 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31

orgo 690 818 0

Nao Klientmedelkonto 1 197 423 1 631 223

ka�ekonto 14 513 14 745

umma 1 902 754 1 645 968

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

Fa�ghetkötel 42 156 0

Föräkringpremier 82 210 69 512

Förvaltning 37 013 35 700

Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 154 607 152 479

umma 315 986 257 691

NOT 14, BOSTADSRÄTTSLÄGENHET, LGH 001
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NOT 15, KASSA OCH BANK 2022-12-31 2021-12-31

Handelanken 8 721 324 5 724 117

Nordea 70 149 61 214

umma 8 791 473 5 785 331

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld

2022-12-31

kuld

2021-12-31

Handelanken 2023-06-01 0,76 % 31 885 528 31 885 528

Handelanken 2024-06-01 0,80 % 31 885 528 31 885 528

Handelanken 2025-06-01 0,67 % 29 915 800 30 415 800

umma 93 686 856 94 186 856

Varav kor�ri�g del 32 385 528

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har

lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med den amortering

om planera a� ke under näta räkenkapår.

Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31

l 71 127 53 643

Förutetalda avgi�er/hror 487 709 557 916

Uppvärmning 103 615 99 306

Utgi�räntor 58 154 57 135

Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 25 498 36 356

umma 746 103 804 356

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fa�ghetinteckning 96 216 000 96 216 000

umma 96 216 000 96 216 000

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

1 av föreningen undna lån löper ut 6/1-2023 varav trelen etämt a� lägga de�a lån med rörlig ränta i hopp

om marknadlä�nader under vinter 2023-2024. rjuden ränta är 4,34% men trelen er inte a� någon

avgi�höjning är aktuell för 2023. Dock er trelen a� en höjning om ca. 10% kan komma under 2024 eroende

på ränteläget. Garan�ärenden är e� forta� pågående arete varav kotnader för advokat (MAQ A) varit höga

under förta halvåret 2022. Den na trelen valde a� minimera kotnaderna för advokatrå MAQ varav

trele lagt ned mer egen aret�d för a� hi�a en löning med PA kring garan�ärenden. Dialog och arete med
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PA amt jurit pågår forta� med mål a� få garan�ärenden åtgärdade eller få erä�ning för icke åtgärdade fel

kopplat �ll garan�ärenden. n del av aktuella ärenden har livit åtgärdade men inväntar lutprotokoll innan det

kan godkänna av trele.

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____

Ort och datum

Niroch Nawzad Auid

Ordförande

Felix Falck

treleledamot

Gai Harch

treleledamot

Chri�an Veterkvit
treleledamot

ven Ko�c

treleledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

oReviion i verige A
Jörgen Götehed

Revior
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