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Stadgar for Bostadsréattsféreningen Bjérnligan
Antagna 2018-04-11

§ 1 Féreningens namn
Féreningens namn dr Bosiladsratts{oreningen Bjérnligan.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostadslagenhcter och lokaler ull nvijande och utan tidsbegransning. Upplatclsen [ar aven omlatta
mark som ligger 1 anslutning Gll [Greningens hus, om marken ska anvéndas som komplement Lill
bostadsligenhel eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt sate 1 Taby, Stockholms lan.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsaveift for varje ligenhet. Arsavgifterna fordelas mellan bostadsrattshavarna
i proportion till bostadsritternas ldgenhetsyta. Om en insats (vid foreningens bildande benimnd grundaveift)
ska andras maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma,

Arsavgiften for en ligenhet beriknas si att den, i forhillande till lagenhetens vta, kommer att bira sin del av
forcningens 1opandc utgifter, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och
1 [orskotl scnast den sista vardagen [Ore varjc nv manads borjan.

Stvrelsen kan besluta all den del av drsavgilien som avser ersédtlning (or varje ldgenhetls vdrme, varmvaticn,
clektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning eller vta.

§ 5 Andra avgifter

Foércningen ska ta ut éverlatelscaveift och pantséttningsavgift. Féreningen kan ta ut upplatclscavgift och
avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelscavgill ar ¢n sérskild avgill som [éreningen kan ia ul lillsammans med insatsen, nédr bosladsratlen
upplats férsta gangen. Avgiftens storlck bestams av styrelscn.

For arbete vid overgang av en bosladsratt ska [6reningen av bostadsritishavaren tas ut en overlatelseavgili
med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 $§ socialforsikringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsétining av bostadsritt ska foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-sittningsavgift
med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsidkringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga tll hogst 10 % av prisbas-beloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ sociallorsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under cn del av cll ar, berdknas
den hogst tillatna avgiften efier det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Féreningen [ar 1 6vrigl inle La ul sérskilda avgiller [6r dtgérder som [reningen ska vidia med anledning av

lag ¢cller annan [Srialining.

§ 6 Andrahandsupplatelse

Bostadsrittshavare far, for fritidsboende, upplata sin ldgenhet 1 andra hand genom eget eller bokningsforetags
forsorg,
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Ovriga typer av andrahandsupplatelse fordrar styrelsens skriftliga samtycke innan upplatelsen inleds om inte
annat framgar av bostadsrittslagen. I ansokan ska skalet till upplatelsen anges. vilken tid den ska paga samt
till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska limnas om bostadsréattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska begriinsas till viss tid.
Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnimnden.

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot féreningen for de personer till vilka bostadsrétt har upplatits i andra
hand. Ett grundlaggande villkor for samtliga tvper andrahandupplitelser i foreningen dr nyttjandet sker i
enlighet med i féreningen gillande sérskilda ordningsféreskrifter. Det aligger bostadsrittshavare att halla
andrahandshvresgést informerad om samiliga 1 [Greningen géllande ordnmingsioreskrifier. Nytyjandcel av
allmanna wtrymmen pa foreningens fastighet far inte ske sa att det begrinsar &vriga medlemmar och
andrahandshyrcsgastiers mdjlighet ull nvijande pa ctt otillbérligt satt cller sa att det paverkar marknadsvérdet
péa bostadsriitterna negativi.

Om bostadsréitishavarcen cller andrahandshyresgést [6r vilken bostadsritishavaren ansvarar anvinder ligenhat
for nagot annat dndama! &n det avsedda och avvikelse &r av avsevird betvdelse t6r foreninzen eller ndagon
annan medlem ar nytganderitien tll bostadsratien forverkad och fGremingen kan siiga upp bostadsrattshavaren
il aviviiming. Bostadsritten dr pa motsvarande sétt frverkad om bostadsréttshavare cller
andrahandshyresgist inte iakitar allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utannfor huset, Yiterligare bestbmimelser om fGrverkande av bostadsrin finns & bostadsritstagen.

§ 7 Styrelse

Stvrelsen ska besta av ldgst tre och hogst atta styrelseledaméter, foreningen ska inte ha nagon suppleant till
styrelsen. Styvrclscledamoter vialjs av [Greningsstdimman [Or tiden [ram till slutct av ndsta ordinaric
foreningsstiimma.

§ 8 Revisorer

For granskning av {Greningens arsredovisning jamic rdkenskaperna saml stvrelsens {Grvalining utscs cn till
tva revisorcr med hogsl 1va revisorssuppleanter av ordinaric [6reningsstamma [6r tiden [ram till slutet av
nista ordinaric [6reningssiimma.

§ 9 Rikenskapsar
Fareningens riakenskapsar r 1 januari — 31 december.

§ 10 Arsredovisning

Styvrclsen ska ldmna arsredovisningen ull revisorcmna senast sex veckor ffore ordinarice [6renings-stimma.
Denna ska besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberattelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinaric foreningsstamma halls inom scx méanader [ran rakenskapsarcts utgang. Vid ordinaric
foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordfdrandc vid féreningsstdmman och anmélan av stimmoord{érandens val
av protokollldrarc
godkinnande av réstlingden
val av en cller Lva jusieringsmin
fragan om foreningsstaimman blivit utlvst 1 behorig ordning
faststallandc av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen
beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten cller forlusten
cnligl den laststdllda balansrikningen ska disponcras
8 beslut om ansvarsfrihet at styrelscledaméterna
9. [ragan om arvodcn till styrelscledamétcrna och revisorcrna
10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11, val av styrelseledamdéter och eventuella styrelsesuppleanter
12, wal av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13, val av valberedning
4. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
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§ 12 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foremingsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden
som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma och senast tva veckor fore extra foreningsstamma,

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
uldelning, brev med posten ¢ller via c-post.

Andra meddclanden (ill medlemmarna anslas pa lamplig plats inom [éreningens lastighct, skickas ut som
brev cller via c-posL.

§ 13 Medlems riost

Vid fareningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
dc dock tillsammans endast cn rost.

En medlems rdil vid {Greningsstimma utdvas av medlemmen personligen cller den som dr medlemmens
still[oretriadare cenligt lag cller genom ombud. Ewl ombud ska visa upp en skrilllig, daterad [ullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud fir bara foretrdda en medlem. En
medlem lar ta med hogst ell bitrdde pa [Greningsstimman. For en [ysisk person géller alt endast en annan
medlem cller medlemmens make, sambo, forédldrar, syskon cller barn far vara bitride eller ombud.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavarcn ska pa cgen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhoérande Gvriga utrvmmen i
goll skick. Med ansvarel [6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighel. Bostadsriiis-havarens ansvar
omfattar Aven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att f6lja foreningens regler och beslut
som ror skotseln av marken. Forcningen svarar 1 dvrigl [or huscts underhall. Till det inre ridknas:

* rummens viggar, golv och tak

« inredning 1 kok, badrum och évriga ulrvmmen som hor till ligenheten

« glas i [6nster och dérrar

» ldgenhetens vtter- och innerdérrar

* uppvirmningsanordningar for respektive ligenhet

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r malning av
utifran synliga delar av vitersidorna av yiterddrrar och yiterfénsier och inte heller av de anordningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationgr och underhdll av de ledningar {8r avlopp, virme, gas,
cleklricitet, vallen och ventilation som {greningen {érsett lagenheten med och som (janar mer dn cn ldgenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vaticnledningsskada svarar bostadsratishavarcn endast om skadan
uppkommit genom cget vallande cller genom vardsléshet eller férsummelse av nagon som hér till hans
hushall eller gistar honom eller av nagon annan som han inrymt 1 ligenheten cller som dir utfor arbete for
hans rikning. Detta géller 1 tilldmpliga delar dven om det [6reckommer ohyra

i lagenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjéalv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsriittshavaren ska svara for.
Beslut om dcita ska [atlas pa [6reningssiamma och [ar cndast avse algarder som ullérs 1 samband med
omfattandc underhall cller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 15 Forédndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan stvrelsens tillstand, 1 ldgenheten, gora mgrepp 1 bérande konstruktion,
andring 1 befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan vésentlig forandring av
ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen.



§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhillet av foreningens hus och arligen
uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga

[Greningens cgendom.

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden for
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. De dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska balanseras 1 ny rikning.

§ 18 Upplésning av foreningen

Om [Greningen uppldscs ska behallna tillgangar ulllalla medlemmarna 1 férhallande till ligenheternas
insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
gvriga tillampliga forfatiningar.



